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CAAD: Arbitragem Tributaria
Processo n.°: 133/2026-T

Tema: IRC — imoveis adquiridos em processo de insolvéncia; artigo 64

SUMARIO:
I — Quanto aos imdveis adquiridos no ambito de processos de insolvéncia, o valor que serviu
de base a liquidagdo de IMT ndo ¢ o VPT definitivo, mas sim o preco constante do ato ou

contrato, dando expressdo ao artigo 64.° do CIRC em conjugagdo com o que decorre da regra

16.* do n.° 4 do artigo 12.° do CIMT.

DECISAO ARBITRAL
Os arbitros Prof.* Doutora Regina de Almeida Monteiro (Presidente), Dra. Alexandra Iglésias
e Dr. Nunes Barata, (Adjuntos), designados pelo Conselho Deontolégico do Centro de
Arbitragem Administrativa (CAAD) para formar o Tribunal Arbitral Colectivo, constituido em
15-04-2026, acordam no seguinte:

1. Relatorio

1.1. As partes

A...,LDA., com o NIF: ... com sede na Rua ..., ..., ...— Viseu, ao abrigo do Artigos 2.° ¢ 10.° do
Regime Juridico de Arbitragem Tributaria (RJAT) apresentou pedido de pronuncia arbitral
sobre a decisdo administrativa proferida pela Autoridade Tributdria no &mbito da Reclamacgao
Graciosa apresentada e, consequentemente, contra a liquidag¢ao adicional n.° 2025 ... de 2025-

01-22 com a demonstra¢do de acerto de contas n.° 2025 ... com valor a pagar de € 108.256,21.

E Requerida a AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA (AT)

Av.? Duque de Loulé n.° 72 A < 1050-091 LISBOA -« 213 189 027 / 217 653 423 (Chamada para a rede fixa nacional) ¢
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1.2. O pedido

O pedido arbitral tem como objeto imediato decisdo administrativa proferida pela Autoridade
Tributaria no ambito da Reclamacao Graciosa apresentada e como objeto mediato a liquidagao
adicional de IRC n.° 2025 ... de 2025-01-22 ¢ a demonstracao de acerto de contas n.° 2025 ...
com valor a pagar de € 108.256,21.

A Requerente formula o seu pedido nos seguintes termos:

“A declaracdo de ilegalidade do ato tributario ( designadamente das correcoes efetuadas e, em
consequéncia, a anulagdo das liquidagoes de IRC e respetivos juros compensatorios impugnados),

A anulagado do ato tributario, com as legais consequéncias,

A restituicdo dos montantes indevidamente pagos, acrescidos de juros indemnizatorios.

1.3. Tramitacio

A Requerente apresentou o pedido de pronuncia arbitral (PPA) em 06-02-10-2026 o qual foi
aceite pelo Exmo. Senhor Presidente do CAAD em 09-02-2026 foi enviado e-mail automatico
a AT a informar da entrada de um pedido de constituicao de tribunal arbitral e o n® do Processo
atribuido. A 11-02-2026 a AT foi notificada da apresentagao do pedido.

A Requerente ndo procedeu a nomeacao de arbitro, pelo que, ao abrigo do disposto no artigo
6.°, n.° 2, alinea a) e do artigo 11.°, n.° 1, alinea a), ambos do RJAT, o Senhor Presidente do
Conselho Deontolégico do CAAD em 26-02-2026 designou como arbitros do Tribunal Arbitral
coletivo os signatdrios, que comunicaram a aceita¢do do encargo no prazo aplicavel.

Na mesma data, as partes foram notificadas dessa designa¢ao, ndo tendo manifestado vontade
de recusar a designagdo dos arbitros, nos termos conjugados do artigo 11.°, n.° 1, alinea b), do
RJAT e dos artigos 6.° ¢ 7.° do Cdodigo Deontolégico do CAAD.

Em conformidade com o disposto no artigo 11.°, n.° 1, alinea c), do RJAT, o Tribunal Arbitral
coletivo ficou constituido em 15-04-2026, o qual foi nessa data comunicado as partes.

Por despacho proferido no mesmo dia e notificado a Requerida, para apresentar Resposta e
juntar o Processo Administrativo (PA), o qual foi notificado em 16-04-2026.

Em 20-05-2026, a AT apresentou a Resposta e juntou o Processo Administrativo (PA).
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Por despacho proferido em 21-05-2026 o Tribunal Arbitral dispensou a realizagdo da reunido a
que alude o artigo 18.° do RJAT, ao abrigo dos principios da autonomia do Tribunal arbitral na
conducdo do processo, da celeridade, simplificacdo e informalidade processuais e foi facultado
as partes a possibilidade de, querendo, apresentarem, alegagdes escritas no prazo simultaneo de
20 dias, contados da notificacdo do despacho

A 16-06-2026 a Requerida apresentou as suas alegacoes.

2. Posicao das Partes

2.1. Posicao da Requerente

A Requrente alega em sintese que as liquidagdes impugnadas resultam de uma errénea
interpretacdo do artigo 64.° do Codigo do IRC, porquanto a Autoridade Tributaria
desconsiderou a correcdo fiscal negativa prevista na alinea b) do n.° 3 daquele preceito,
recusando a relevancia do Valor Patrimonial Tributdrio (VPT) definitivo dos imdveis
adquiridos em processo de insolvéncia por valor inferior ao respetivo VPT.

No seu entender o artigo 64.° do Codigo do IRC atribui relevancia autobnoma ao VPT definitivo,
sem qualquer remissao para o conceito de valor tributavel previsto no Cdodigo do IMT, pelo que
a aplicacdo daregra 16. do n.° 4 do artigo 12.° deste tltimo diploma constitui uma interpretagao
extensiva ou analdgica inadmissivel e contraria aos principios da legalidade, da tipicidade
tributaria, da seguranga juridica e da protecao da confianga.

A Requerente refer-se ainda a Informacdo Vinculativa n.° 1051/2011, na qual a propria
Autoridade Tributaria admitiu a consideracdo do VPT como valor de aquisi¢do fiscal em
situacdes de aquisicdo de imoveis por valor inferior aquele montante, incluindo em processos
executivos, entendendo que a solucdo adotada no caso sub judice contradiz injustificadamente
o entendimento anteriormente seguido pela Administragdo Tributdria para situagdes
materialmente idénticas.

Conclui, que as liquidagdes impugnadas enfermam de violagdo do artigo 64.° do Cddigo do
IRC, bem como dos principios da igualdade, da legalidade, da seguranca juridica e da prote¢ao

da confiang¢a, devendo, por isso, ser anuladas.

2.2. Posi¢ao da Requerida
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A Requerida alega em sintese que quando um imével € adquirido no &mbito de um processo de
insolvéncia ou de arrematagdo judicial por valor inferior ao respetivo VPT, ndo ¢ aplicavel a
corre¢do prevista na alinea b) do n.° 3 do artigo 64.° do Coédigo do IRC, nao havendo lugar a
dedugao inscrita no campo 772 da Modelo 22.

Considera que o artigo 64.° do Codigo do IRC deve ser interpretado em articulagdo com a regra
16.* do n.° 4 do artigo 12.° do Cédigo do IMT, segundo a qual, nas aquisi¢des efetuadas por
arrematacao judicial, administrativa ou em processos de insolvéncia, o valor relevante para
efeitos de IMT corresponde ao prego constante do ato ou contrato.

Assim, sendo esse o valor que serviu ou serviria de base a liquidagao de IMT, ¢ também esse o
valor que deve ser considerado para efeitos de determinagdo do lucro tributdvel em IRC.

A AT entende que o regime do artigo 64.° do Cddigo do IRC tem natureza antiabuso e visa
prevenir situagdes em que o prego efetivamente praticado ndo corresponda ao declarado.
Todavia, esse risco ndo se verifica nas transmissdes realizadas sob controlo judicial ou
administrativo, porquanto o prego ¢ objetivamente conhecido, controlado e fidvel. Nestas
situacdes, ndo se justifica substituir o valor da transagdo pelo VPT.

Invoca ainda jurisprudéncia do Supremo Tribunal Administrativo e do Tribunal Central
Administrativo Sul, segundo a qual, nas aquisi¢des realizadas em processos de insolvéncia,
execucdo ou outras modalidades de venda judicial, o valor relevante para efeitos de IMT e,
consequentemente, para aplicagdo do artigo 64.° do Codigo do IRC, ¢ o prego constante do ato
ou contrato € ndo o VPT.

Refere nomeadamente seguinte:

“0 legislador ao introduzir o artigo 64.° no Codigo do IRC, entendeu que, nas transmissoes onerosas
de direitos reais sobre bens imoveis efetuadas através de arrematagdo judicial ou administrativa ndo
havia o risco de que fossem considerados, para efeitos de apuramento do rendimento tributavel, valores
de transmissdo inferiores aos efetivamente praticados, e, sendo assim, ndo havendo esse risco, justifica-
se que ndo seja aplicavel aquela norma anti abuso nas referidas transmissoes de bens imoveis.

O fundamento para que assim seja reside no facto de, nestes casos, ser seguro que o prego praticado
nas transmissoes de direitos reais ¢ efetivamente o que consta no ato ou contrato, pois este tipo de
transmissoes representa o resultado final de processos administrativos e judiciais instaurados com o
fim de proceder a venda de bens imoveis, dirigidos por entidades independentes e imparciais, abertos

a qualquer interessado e que, normalmente, culminam com a adjudicag¢do do bem a melhor proposta.
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Neste sentido Acorddo do Supremo Tribunal Administrativo, Processo n.° 77/22.8BALSB, 19/10/2022,
uniformiza¢do de jurisprudéncia.

No predmbulo do Decreto-Lei, que procedeu a reforma da tributa¢do do patrimonio, aprovando os
novos Codigos do Imposto Municipal sobre Imoveis (CIMI) e do Imposto Municipal sobre as

«

Transmissoes Onerosas de Imoveis (CIMT) refere-se que as alteragoes introduzidas nos “...Codigos do
IRS e do IRC tém subjacentes dois tipos de medidas das mais emblematicas desta reforma. Por um lado,
a eliminagdo do imposto sobre as sucessoes e doagoes com a tributagdo em IRC dos incrementos
patrimoniais a titulo gratuito obtidos pelos sujeitos passivos deste imposto. Por outro lado, como os
valores patrimoniais tributarios que serviram de base a liquida¢do do IMT passam a constituir o valor
minimo para a determinagdo do lucro tributavel, quer do IRS, rendimentos empresariais, quer do IRC,
tornou-se necessario proceder a diversas adaptagoes nos respetivos Codigos, para consagragdo destas
medidas... ”

Também no preambulo do CIMT podemos encontrar a justificagdo para a corre¢do do valor de
transmissdo de direitos reais sobre bens imoveis passando o valor patrimonial tributavel que serve de
base a liqguidag¢do do IMT a considerar-se igualmente relevante para efeitos da determinagdo do lucro
tributavel das empresas :** As elevadas taxas do anterior imposto municipal de sisa e a auséncia de
qualquer correspondéncia credivel entre os valores matriciais da esmagadora maioria dos prédios e os
valores praticados no mercado imobiliario, a que se aliava a convergéncia de interesses entre
alienantes e adquirentes, vinham gerando um endémico e elevado grau de fuga fiscal que se refletia,
sobretudo, no dominio da tributagcdo do rendimento, afetando os legitimos interesses do Estado e,
perante a distor¢do da concorréncia resultante destas praticas, afetando em ndo menor medida as
empresas cumpridoras das suas obrigagoes fiscais.”

A AT na Resposta refere ainda:

“Estamos perante uma situagdo em que ¢é perfeitamente conhecido e seguro o valor de aquisigdo,

ndo havendo, por esse motivo, lugar a aplicagdo da alinea b) do n° 3, do artigo 64°, do CIRC

que, como decidiu o Acorddo do STA proferido no dmbito do processo 0809/13.5BEVR, em 27-11-2024.
“ Ndo obstante o relevo da consideragdo dos fundamentos do artigo 12.°, n.° 4, §16 do CIMT (no que
concerne a interpretagdo do artigo 64.° do CIRC, que se justifica por, também ele, embora no dmbito
de um imposto distinto, ter um propdsito antiabuso), a impossibilidade de fazer a deducdo que
decorreria do preenchimento do campo 772 do quadro 07 da declara¢do modelo 22, justificar-se-ia
sempre, ndo porque o 12.°, n.° 4, §16 do CIMT afaste (no ambito do artigo do CIRC) a aplica¢do do

VPT, mas tdo-so porque, ao ser perfeitamente conhecido e seguro o valor de aquisi¢do, ndo se imporia
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uma corregdo, e, portanto, a aplica¢do da alinea b), do n.° 3, do artigo 64.° do CIRC que, lembre-se,

>

tem concretamente em vista as situagoes em que o preco praticado ndo é conhecido de forma efetiva.’

Faz ainda menc¢ao ao acérdao do Tribunal Central Administrativo Sul, proferido em 12-03-2026
no ambito do Processo 569/13.0BELLE:

“(...)Ndo é exigivel o prévio procedimento de prova do preco efetivo em situagoes de insolvéncia ou
de gestdo controlada, com intervengdo da assembleia de credores e controlo judicial, pois a presun¢do
do VPT ndo se aplica nesses contextos, ndo havendo necessidade de prova em contrario.

No respeitante aos imoveis adquiridos no ambito de processos de insolvéncia ou processos especiais de
revitalizagdo sob controlo judicial, o valor que serviu de base a liquida¢do de IMT ndo é o VPT
definitivo, mas sim o prego constante do ato ou contrato.

As razées de perigo de evasdo ou fraude fiscal quanto a declaragdo do valor real das transagoes ndo
se verificam, em regra, quando o facto tributario sujeito a imposto consiste na aquisi¢do de imoveis por
via de arrematagao judicial ou administrativa, situagoes em que tal risco é, por natureza, inexistente.”
No mesmo sentido do entendimento da AT, vejam-se os Acorddos do Supremo Tribunal Administrativo

de 05/11/2014 (Processo n.° 01508/12 ) e de 21/11/2019 ( Processo n.’ 0816/08.0BECBR 0558/17).

Também o Acordao de 21/11/2019, daquele mesmo Tribunal (Processo n.° 0816/08.0BECBR 0558/17),
refere:

“...esta justificada a aplicag¢do a situacdo dos autos o ordenado no § 16 do n°4 do artigo 12°do CIMT,
o0 que vale por dizer que o valor a atender para efeitos de IMT e consequentemente para efeitos de IRC,
deva ser o prego inserto no contrato, por se conectar com a aquisi¢do de um bem sobre o qual o
Municipio de Cantanhede fixou o atinente clausulado e sobre o qua manteve os poderes de resolugdo
em caso de incumprimento desse clausulado. ”

Mas, porque existiam algumas divergéncias doutrinarias, foi o Supremo Tribunal Administrativo
chamado a pronunciar-se, tal como refere a decisdo arbitral n.° 324/2022-T.

Assim, proferiu aquele Tribunal Superior, o acorddo de uniformizagdo de jurisprudéncia, em 19- 10-
2022, no dmbito do processo n.° 077/22.8BALSB, que teve na sua origem a oposi¢do de acorddos, entre
a decisdo proferida nos autos de processo arbitral - Proc. n® 464/2021-T (favoravel ao entendimento

da AT), e como decisdes fundamento, as decisoes arbitrais proferidas no dmbito do Proc. n.° 105/2021-

T, uma das invocadas pela Requerente, no ambito do Proc n.° 44/2021-T.”
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Conclui, por isso, que os valores minimos a considerar para efeitos de determinagdo do lucro
tributdvel sdo os resultantes dos atos de aquisicdo celebrados no ambito dos processos de
insolvéncia, inexistindo fundamento legal para a aplicacdo da correcdo prevista na alinea b) do
n.° 3 do artigo 64.° do Codigo do IRC, razdo pela qual as liquidagdes impugnadas devem

manter-se na ordem juridica.

3. Saneamento

O tribunal arbitral foi regularmente constituido e ¢ materialmente competente, como se dispde
no artigo 2.°, n.° 1, al. a) e 4.°, ambos do RJAT.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciarias, sdo legitimas e estdo representadas
(arts. 4.°¢ 10.°, n.° 2, do mesmo diploma e artigo 1.° a 3.° da Portaria n.° 112-A/2011, de 22 de
margo).

O processo nao enferma de nulidades.

Assim, ndo ha qualquer obstaculo a apreciac¢do da causa.

4. Matéria de facto

4.1. Factos provados

O Tribunal Arbitral considera provados os seguintes factos:

a) A liquidagdo controvertida resulta de uma agdo inspetiva que culminou com uma
correcdo global no valor de € 995.456,55; (facto ndo controvertido).

b) Em 31-08 de 2012 a Requerente adquiriu pelo prego global de € 100.000,00 bens
imdveis sitos na freguesia ..., distrito de Coimbra; (facto ndo controvertido)

c) Imoveis que foram adquiridos no ambito de um processo de insolvéncia; sendo que, a
data de aquisicdo, esses imoveis tinham um valor patrimonial tributario de € 1.095.456,55;
(facto ndo controvertido).

d) No dia 09-04-2021, a Requerente alienou pelo preco global de 260.000,00€ (sendo que
o Valor Patrimonial Tributario total dos bens imoveis a data da alienag@o era de 591.305,4€)
estes mesmos bens, tendo sido declarado na escritura pelo segundo outorgante que “as fragdes
ora adquiridas se destinam a revenda “pelo que ndo houve liquidagdo de IMT (registo n®2021/...

e 2021/...) nos termos do artigo 7.° do CIMT; (cfr. RIT).
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) A Requerente deduziu no campo 772, do quadro 07 da declaragdo de rendimentos
Modelo 22 de IRC o valor de € 995.456,55, correspondente & diferenga entre o valor patrimonial
tributdrio a data da aquisicdo e o valor efetivamente suportado com a aquisicdo dos imdveis;
(facto ndo controvertido).

f) Com referéncia ao ano de 2021 a Requerente foi objeto do procedimento de Inspecdo
Tributéria externa, ao abrigo da Ordem de Servigo com o n.° OI2024..., em que os SIT
realizaram corregdes em sede de IRC; (cfr. RIT).

g) Os SIT, verificaram que o valor deduzido pela Requerente no campo 772, do quadro 07,
da declaragdo de rendimentos modelo 22 de IRC do exercicio de 2021, correspondente a
diferenga entre o preco global de aquisi¢do dos imdveis (100.000,00€) e o seuVPT
(1.095.456,55€), ndo podera ser aceite, razao pela qual resultou uma corre¢do em sede de IRC,
no apuramento do Resultado Fiscal Declarado, no montante total de 995.465,55€, referente a
dedu¢do indevida ao resultado tributavel por incorreta adogdo do VPT na determinagdo do
resultado fiscal no ano de transmissdo de imoveis (n° 1 do art® 64° do CIRC em conjugagdo com
a regra constante no §16° do n°4 do art® 12° do CIMT); (cfr. RIT).

h) Em consequéncia, foi emitida a liquidacdo adicional n.° 2025 ... de 2025-01-22 com a
demonstragdo de acerto de contas n.° 2025 ..., no valor de € 108.256,21 e respetiva liquidagao
de juros; (facto ndo controvertido).

i) A Requerente apresentou em 07-07-25, registada em 11-07-2025, Reclamagao Graciosa
a que foi atribuido o n.° n.°...2025...; (cfr. Resposta)

i) Por despacho de 27-10-2025 foi indeferida a RG, e do qual a Requerente foi notificada.

4.2. Factos nao provados
O Tribunal Arbitral considera que ndo existem factos ndo provados com relevancia para a

decisdo.

4.3. Fundamentacao da fixacdo da matéria de facto
O juiz (ou o arbitro) ndo tem o dever de se pronunciar sobre toda a matéria de facto alegada,
tendo antes o dever de selecionar a que interessa a decisdo, tendo em conta a causa de pedir que

suporta o pedido formulado pelo autor, e decidir se a considera provada ou nao provada (artigo
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123.°,n.° 2, do CPPT e artigo 607.°, n.° 3 do Cédigo de Processo Civil (“CPC”), aplicaveis por
forca do artigo 29.°, n.° 1, alineas a) e), do RJAT).

E, segundo o principio da livre apreciagcdo da prova, o Tribunal deve basear a sua decisdo em
relacdo as provas produzidas, na sua intima convic¢do, formada a partir do exame e avaliagao
que faz dos meios de prova trazidos ao processo e de acordo com a sua experiéncia de vida e
de conhecimento das pessoas e da envolvéncia.

A convic¢do deste Tribunal Arbitral sobre os factos dados como provados fundou-se nas
alegagoes da Requerente e da Requerida ndo contraditadas pela parte contraria, sustentadas na
analise critica da prova documental e testemunhal junta pelas partes, cuja autenticidade e
correspondéncia a realidade também ndo foram questionadas.

Assim, e tendo em consideragdo as posicdes assumidas pelas Partes, como prevé o artigo 110.°
do CPPT, relativa a prova documental produzida, consideraram-se provados, com relevo para

a decisdo, os factos supra elencados.

5. Matéria de direito

A questdo decidenda consiste em determinar se, relativamente a imoveis adquiridos em
processo de insolvéncia por valor inferior ao respetivo Valor Patrimonial Tributario (VPT), o
adquirente pode beneficiar da corre¢do prevista na alinea b) do n.° 3 do artigo 64.° do Cddigo
do IRC, adotando o VPT para efeitos da determinagdo do resultado tributavel.

A Requerente defende que aquela disposi¢do atribui relevancia autonoma ao VPT definitivo do

imovel, independentemente do valor considerado para efeitos de IMT.

a) A legislagao:

Artigo 64.° do CIRC:

“Correccoes ao valor de transmissdo de direitos reais sobre bens imoveis

1 - Os alienantes e adquirentes de direitos reais sobre bens imoveis devem adoptar, para efeitos da
determinagdo do lucro tributavel nos termos do presente Codigo, valores normais de mercado que ndo
podem ser inferiores aos valores patrimoniais tributarios definitivos que serviram de base a liquidagao
do imposto municipal sobre as transmissoes onerosas de imoveis (IMT) ou que serviriam no caso de

ndo haver lugar a liquidagdo deste imposto.
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2 - Sempre que, nas transmissoes onerosas previstas no numero anterior, o valor constante do contrato
seja inferior ao valor patrimonial tributario definitivo do imovel, é este o valor a considerar pelo
alienante e adquirente, para determinagdo do lucro tributavel.

3 - Para aplicag¢do do disposto no numero anterior:

a) O sujeito passivo alienante deve efectuar uma correcgdo, na declaracdo de rendimentos do periodo
de tributag¢do a que é imputavel o rendimento obtido com a operagdo de transmissdo, correspondente
a diferenca positiva entre o valor patrimonial tributario definitivo do imovel e o valor constante do
contrato,

b) O sujeito passivo adquirente adopta o valor patrimonial tributario definitivo para a determinagdo
de qualquer resultado tributavel em IRC relativamente ao imovel.

de documentagdo fiscal previsto no artigo 130.°, para efeitos do disposto na alinea b) do n.” 3, o
tratamento contabilistico e fiscal dado ao imovel.

()"

CIMT

Art.°12.°do CIMT.

Para o que aqui releva determina do Art.° 12.° do CIMT que:

“l - O IMT incidira sobre o valor constante do acto ou do contrato ou sobre o valor patrimonial
tributario dos imoveis, consoante o que for maior.

(...)

4 - O disposto nos numeros anteriores entende-se, porém, sem prejuizo das seguintes regras:

O valor dos bens adquiridos ao Estado, as Regioes Autonomas ou as autarquias locais, bem como o
dos adquiridos mediante arrematagdo judicial ou administrativa, é o preco constante do acto ou do

contrato;”’

b) A jurisprudéncia

A Autoridade Tributaria invoca, em apoio da sua posi¢ao, os Acorddos do Supremo Tribunal
Administrativo de 5 de novembro de 2014, proferido no Processo n.° 01508/12, e de 21 de
novembro de 2019, proferido no Processo n.° 0816/08.0BECBR/0558/17.

No primeiro destes arestos, o Supremo Tribunal Administrativo sublinhou que:

“4 ratio legis da norma constante da regra 16.“do n.° 4 do artigo 12.°do CIMT prende-se com a maior

seguranc¢a da correspondéncia e conformidade do valor declarado ao valor real da transacdo nas
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situagoes em que o ato da venda é realizado mediante a intervengdo das autoridades judiciais e
administrativas (...)”, tendo ainda concluido que:

“A venda de imovel efetuada pelo administrador em processo judicial de faléncia e sob controlo judicial
(arts. 158.°e 161.° do CIRE) integra o conceito de arrematagdo judicial para efeitos da regra 16.“ do
n.°4 do artigo 12.° do CIMT”.

Por sua vez, no Acorddo de 21 de novembro de 2019 21/11/2019, daquele mesmo Tribunal (Processo
n.°0816/08.0BECBR 0558/17) o Supremo Tribunal Administrativo considerou que:

“esta justificada a aplica¢do a situagdo dos autos o ordenado no § 16 do n.° 4 do artigo 12.° do CIMT,
o que vale por dizer que o valor a atender para efeitos de IMT e consequentemente para efeitos de IRC,
deva ser o prego inserto no contrato (...)".

Mas apesar destas pronuncias, a matéria continuou a suscitar entendimentos divergentes na
jurisprudéncia arbitral, quanto a articulacdo entre o artigo 64.° do Cdédigo do IRC e aregra 16.*
do n.° 4 do artigo 12.° do Cddigo do IMT. Tal divergéncia conduziu a interposi¢do de recurso
para uniformizag¢ado de jurisprudéncia da decisdo arbitral proferida no Processo n.® 464/2021-T,
com fundamento em oposicdo com as decisdes arbitrais proferidas nos Processos n.os
105/2021-T e 443/2021-T.

De referir o recente Acorddo do STA proferido no Proc. n.° 077/22.8BALSB, recurso para
uniformizagdo de jurisprudéncia interposto da decisdo arbitral proferida no Processo n.°
464/2021-T, no qual se discutiu, entre outras questdes, a interpretacao do artigo 64.° do Codigo
do IRC relativamente a iméveis adquiridos ao Estado, as Regides Autonomas, as autarquias
locais, mediante arrematacgao judicial ou administrativa, bem como no ambito de processos de
insolvéncia ou de processos especiais de revitalizagdo sob controlo judicial.

Este Acordao manteve a decisdo Arbitral e menciona no sumario o seguinte:

“No respeitante aos imoveis adquiridos ao Estado, Regioes Autonomas ou Autarquias Locais ou
mediante arrematagdo judicial ou administrativa, ou ainda adquiridos no ambito de processos de
insolvéncia ou processos especiais de revitalizacdo sob controlo judicial, o valor que serviu de base a
liquidagdo de IMT ndo ¢ o VPT definitivo, mas sim o prego constante do acto ou contrato, dando
expressdo ao art. 64° do CIRC em conjugacdo com o que decorre da regra 16°do n°4 do art. 12° do
CIMT”.

O referido recurso foi interposto com fundamento em alegada oposiga@o entre a decisdo arbitral

recorrida e as decisdes arbitrais proferidas nos Processos n.os 105/2021-T e 443/2021-T,
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cabendo ao Supremo Tribunal Administrativo apreciar a correcta interpretacdo da articulagao
entre o artigo 64.° do Codigo do IRC e a regra 16.* do n.° 4 do artigo 12.° do Codigo do IMT.
No desenvolvimento da sua fundamentagdo, o Supremo Tribunal Administrativo comegou por
assinalar que o n.° 1 do artigo 64.° do Coédigo do IRC remete para o «valor patrimonial tributério
definitivo que serviu ou serviria de base a liquidagdo do IMT», salientando que o Codigo do
IRC ndo contém um conceito autobnomo de valor patrimonial tributario definitivo distinto
daquele que releva para efeitos de IMT.

Nestes termos, considerou que, nas situagdes especialmente previstas na regra 16.* do n.° 4 do
artigo 12.° do Codigo do IMT, designadamente quando estejam em causa iméveis adquiridos
no ambito de processos de insolvéncia, o valor relevante para efeitos de IMT corresponde ao
valor constante do acto ou contrato.

A proposito, afirmou o Supremo Tribunal Administrativo que:

“para efeitos do art. 64.° do CIRC temos que aceitar como valor patrimonial definitivo o que serve ou
serviria de base a liquida¢do de IMT na alienagdo destes imoveis .

E acrescentou:

“o CIRC nao contém qualquer conceito de valor patrimonial tributario definitivo diferente daquele que
serve de base a liquidag¢do de IMT e que deve servir de base as correcgdes do art. 64.°”.

Em resultado dessa interpretacdo conjunta do artigo 64.° do Codigo do IRC e da regra 16.* do
n.° 4 do artigo 12.° do Codigo do IMT, concluiu o Supremo Tribunal Administrativo:

“No respeitante aos imoveis adquiridos ao Estado, Regioes Autonomas ou Autarquias Locais ou
mediante arrematagdo judicial ou administrativa, ou ainda adquiridos no ambito de processos de
insolvéncia ou processos especiais de revitalizacdo sob controlo judicial, o valor que serviu de base a
liquidagdo de IMT ndo ¢ o VPT definitivo, mas sim o prego constante do acto ou contrato, dando
expressdo ao art. 64.°do CIRC em conjugagdo com o que decorre da regra 16.“do n.° 4 do art. 12.° do
CIMT.”

Trata-se, assim, de jurisprudéncia recente do Supremo Tribunal Administrativo, proferida em
sede de recurso para uniformizagdo de jurisprudéncia, cuja fundamentacdo importa considerar
na apreciacdo da questdo submetida a decisao deste Tribunal.

Assim, o STA concluiu que, relativamente aos iméveis adquiridos ao Estado, as Regides

Auténomas ou as autarquias locais, mediante arrematacao judicial ou administrativa, ou ainda
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no ambito de processos de insolvéncia ou de revitalizagdo sob controlo judicial, o valor que
serviu de base a liquidagao de IMT ndo ¢ o VPT, mas sim o pre¢o constante do ato ou contrato.
Considerou o Supremo Tribunal Administrativo que o artigo 64.° do Codigo do IRC deve ser
interpretado em conjuga¢do com a regra 16.* do n.° 4 do artigo 12.° do Cddigo do IMT, nao
contendo aquele preceito um conceito autdbnomo de valor patrimonial tributario distinto do que
serve de base a liquidacdo de IMT. Nestas situacdes, em que o valor da transagdo ¢
objetivamente conhecido e resulta de procedimentos sujeitos a controlo judicial ou
administrativo, ndo se verificam os riscos de evasdo ou fraude fiscal que estiveram na génese

do regime consagrado no artigo 64.° do Cédigo do IRC.

¢) Apreciaciao

A interpretacdo assumida pela Requerente ndo pode, porém, ser acolhida.

Com efeito, da letra do artigo 64.°, n.° 1, do Cédigo do IRC resulta que o legislador fez depender
a determinag¢do do valor relevante daquilo que “serviu ou serviria de base a liquida¢ao do IMT”,
remetendo, assim, para as regras constantes do respetivo Codigo.

Ora, nas situagdes previstas na regra 16.* do n.° 4 do artigo 12.° do Coédigo do IMT, entre as
quais se incluem as aquisi¢des realizadas no ambito de processos de insolvéncia, o legislador
estabeleceu expressamente que o valor relevante corresponde ao valor constante do ato ou
contrato.

Nao existe, por conseguinte, fundamento para autonomizar o artigo 64.° do Cédigo do IRC da
disciplina constante do Codigo do IMT, criando um conceito de valor patrimonial tributario
definitivo distinto daquele que serve de base a liquidacao deste imposto.

Foi precisamente esse o entendimento acolhido pelo Supremo Tribunal Administrativo no
Acorddo proferido em sede de wuniformizagdo de jurisprudéncia no Processo n.°
077/22.8BALSB, ao afirmar que o Cddigo do IRC “ndo contém qualquer conceito de valor
patrimonial tributario definitivo diferente daquele que serve de base a liquidagao de IMT” e ao concluir
que, relativamente aos imoveis adquiridos no dmbito de processos de insolvéncia, “o valor que serviu

de base a liquidacdo de IMT ndo é o VPT definitivo, mas sim o prego constante do acto ou contrato”.
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Nao vislumbra o Tribunal razdes para divergir deste entendimento, o qual se mostra conforme
ao elemento literal da norma, a respetiva inser¢ao sistematica e a razdo de ser da regra especial
prevista na regra 16.* do n.° 4 do artigo 12.° do Cédigo do IMT.

Assim, tendo os imdveis em causa sido adquiridos no ambito de processo de insolvéncia, o
valor relevante para efeitos de aplicagdo do artigo 64.° do Codigo do IRC corresponde ao prego
constante do respectivo ato ou contrato, enquanto valor que serviu de base a liquidagao do IMT.
De harmonia com o exposto decide este Tribunal Arbitral que o valor relevante para efeitos da
determinagdo do lucro tributdvel corresponde ao preco constante do ato ou contrato € nao ao
VPT do imével.

Consequentemente, a interpretagdo acolhida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira ndo

merece censura, improcedendo o presente fundamento de ilegalidade.

Consequentemente, ndo assiste razdo a Requerente quando pretende efetuar a correcio prevista
na alinea b) do n.° 3 do artigo 64.° do Cédigo do IRC com base na diferenca entre o VPT e o
valor de aquisi¢do dos imdveis em causa.

Nestes termos, conclui-se que as liquidagdes impugnadas ndo enfermam do vicio que lhes ¢

apontado, improcedendo o pedido arbitral.

Julgado improcedente o pedido anulatorio, ficam necessariamente prejudicados, por falta de
fundamento, os pedidos de restituicdo das quantias pagas e de pagamento de juros

indemnizatorios formulados pela Requerente.

6. Decisao

Em face do exposto, acorda este Tribunal Arbitral em:

a) Julgar improcedente o pedido de pronuncia arbitral;

b) Absolver a Autoridade Tributdria e Aduaneira dos pedidos;

c) Condenar a Requerente nas custas do processo.

7. Valor do processo
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NTRO DE ARBIT
ADMINISTRATIVA

De harmonia com o disposto no artigo 306.°, n.° 2, do CPC e 97.°-A, n.° 1, alinea a), do CPPT
e 3.° n.° 2, do Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem Tributaria, fixa-se ao
processo o valor de € 108.256,21, valor indicado pela Requerente sem oposi¢do da Requerida.
8. Custas

Nos termos do artigo 22.°, n.° 4, do RJAT, fixa-se o montante das custas em € 3.060,00 , nos
termos da Tabela I anexa ao Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem Tributaria, a
cargo da Requerente, em razdo do decaimento.

Notifique-se

Lisboa, 13 de outubro de 2026!

Os Arbitros
(Regina de Almeida Monteiro — Presidente e Relatora)
(Alexandra Iglésias- Adjunta)

(José Nunes Barata — Adjunto)

! De acordo com o despacho de retificagdo de 2026-10-14
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