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SUMARIO

I.  Oartigo 64° do CIRC impde que os alienantes e adquirentes nas transmissoes de imoveis
celebrem nos respetivos contratos de compra e venda valores que se aproximem tanto
quanto possivel dos respetivos valores de mercado, sendo, para esse efeito, estabelecido
como valor de referéncia o valor patrimonial tributdrio atribuido ao imovel objeto de
transmissdo. E estatui que o valor patrimonial tributdrio definitivo do imovel é o valor
a considerar pelo alienante e adquirente, para determinagdo do lucro tributdvel.

II. O legislador ndo previu, no ambito do regime de corre¢do consagrado no artigo 64.° do
CIRC, qualquer mecanismo de corre¢do do prego nas transmissdes de imdveis, caso o
preco de venda inclua outros elementos ou bens de natureza ndo imobilidria nem a
possibilidade para a deducdo desses componentes ao montante de aliena¢do do imével

para fins de determinagdo do respetivo valor.

Os Arbitros Prof. Doutor Victor Calvete (Arbitro Presidente), Dra. Adelaide Moura e Dra.
Rita Guerra Alves (Arbitros Vogais), designados pelo Conselho Deontoldgico do Centro de
Arbitragem Administrativa (CAAD) para formar o Tribunal Arbitral Coletivo, constituido em

17 de novembro de 2025, com respeito ao processo acima identificado, decidiram o seguinte:

DECISAO ARBITRAL

1. Relatorio
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E Requerente A..., SA, pessoa coletiva com o nimero ..., com sedena ..., ...-... ..., doravante

designado de Requerente ou Sujeito Passivo.

E Requerida a Autoridade Tributaria e Aduaneira, doravante designada de Requerida

ou AT.

O Requerente, apresentou o pedido de constituicdo de Tribunal Arbitral em matéria
tributaria e pedido de pronuncia arbitral, ao abrigo do disposto na alinea a) do n.° 1 do artigo
2.° e da alinea a) do n.° 1 do artigo 10.°, ambos do Decreto-Lei n.° 10/2011, de 20 de Janeiro
(Regime Juridico da Arbitragem em Matéria Tributéria, adiante abreviadamente designado por

RJAT).

O pedido de constitui¢do do Tribunal Arbitral, foi aceite pelo Exmo. Senhor Presidente do
CAAD, e em conformidade com o preceituado na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 11.° do Decreto-
Lei n.° 10/2011, de 20 de janeiro, com a reda¢do introduzida pelo artigo 228.° da Lei n.°
66-B/2012, de 31 de dezembro, notificada a Autoridade Tributaria em 15 de setembro de 2025

O Requerente, nao procedeu a nomeacgao de arbitro, pelo que, ao abrigo do disposto no n.°
1 do artigo 6.° e da alinea b) do n.° 1 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 10/2011, de 20 de janeiro,
com a redacdo introduzida pelo artigo 228.° da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de dezembro, o

Conselho Deontologico, designou os ora signatarios como Arbitros.

Em 28 de outubro de 2025, as partes foram devidamente notificadas dessa designacao, e
ndo manifestaram vontade de a recusar, nos termos do artigo 11.°n.° 1, alinea a) e b), do RJIAT

e dos artigos 6.° e 7° do Codigo Deontologico.

Desta forma, o Tribunal Arbitral Coletivo, foi regularmente constituido em 17 de novembro
de 2025, a face do preceituado nos artigos 2.°, n.° 1, alinea a), ¢ 10.°, n.° 1, do DL n.° 10/2011,
de 20 de Janeiro, para apreciar e decidir o objeto do presente litigio, e automaticamente
notificada a Autoridade Tributaria e Aduaneira, para querendo se pronunciar, conforme consta

da respetiva ata.

Por despacho de 11 de fevereiro de 2026, dispensou-se a reunido prevista no artigo 18.° do RJAT.
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As partes estdo devidamente representadas, gozam de personalidade e capacidade
judiciarias, sdo legitimas (artigos 4.° e 10.°, n.° 2, do mesmo diploma e artigo 1.° da Portaria

n.° 112-A/2011, de 22 de Mar¢o).
O processo nao enferma de nulidades.
1.1. Argumentos Das Partes

O ora Requerente, deduziu pedido de pronuncia arbitral de declaragio de ilegalidade do
ato tributario de liquidacdo, em sede de Imposto Sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas,
n.° 2025 ..., relativo ao ano de 2021, que fixou um imposto a pagar de 88.005,38€ (oitenta e oito

mil, cinco euros ¢ trinta e oito céntimos).

A fundamentar o seu pedido de pronuncia arbitral, o Requerente alegou, com vista a

declaragdo de ilegalidade do ato tributario de liquidagao, o seguinte:

a) Na sequéncia de um processo de reorganizacdo, a 31 de dezembro de 2021, a
Requerente incorporou, por via de uma fusdo, o patrimonio de quatro sociedades por si
participadas a 100%: B..., S.A. (NIPC...); C..., S.A. (NIPC...); D..., S.A. (NIPC...); e E..., Lda
(NIPC 509 731 171).

b) A Requerente foi objeto de um procedimento inspetivo promovido durante o ano
corrente de 2025, pelos Servicos de Inspecdo Tributaria (“SIT”) da ..., que incidiu no IRC, do
exercicio de 2021, da sociedade incorporada D..., S.A. (NIPC...).

C) Na sequéncia deste procedimento inspetivo, os SIT da ... efetuaram uma corregdo a
materia coletdavel da sociedade incorporada no valor de € 363.06187.

d) As corregoes promovidas pelos SIT da ... tiveram por base a analise a matéria coletavel
da incorporada D..., S.A. durante o exercicio de 2021.

e) Concretamente, assentaram na andlise a duas escrituras publicas de compra e venda
outorgadas a 30.09.2021 e 17.12.2021, nas quais a sociedade incorporada alienou, no total,
11 bens imoveis pelo prego global de € 375.000,00 a sociedade F..., Lda (NIPC...).

f) Entre os imoveis transmitidos, encontra-se o prédio urbano inscrito na matriz predial
da Unido das Freguesias de ..., ... e ..., sob o artigo ..., no qual anteriormente funcionava a

unidade fabril de producdo de queijos pertencente a sociedade incorporada, entretanto
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encerrada, meses antes, em virtude da capacidade excedentdria do grupo nesse setor de
atividade.

g) A fabrica foi vendida pelo valor global de € 349.750,00.

h) Juntamente com a fabrica, a sociedade incorporada transmitiu, ainda, a maioria dos
equipamentos e mobilidrio constantes da mesma indicando a escritura, a este proposito, que:
“Mais declararam os outorgantes que o presente contrato abrange todo o equipamento
existente no imovel atras identificado como verba numero um, com excepgdo dos equipamentos
listados no anexo um constante no contrato promessa de compra e venda celebrado em seis de
Agosto de dois mil e vinte e um.”

1) Em face deste enquadramento factual, os SIT da ... efetuaram uma corre¢do a matéria
coletavel da sociedade incorporada com base no seguinte entendimento: “Como vimos no
ponto anterior, os Bens moveis incorporados na escritura e venda da fabrica, tinham nessa
data o valor contabilistico de € 368.476,70. Sabendo que este valor é superior ao valor global
da escritura (365.000,00), conclui-se que ndo foi atribuido qualquer valor aos bens imoveis
alienados. Para dar cumprimento ao artigo 64.° do CIRC, tinha de ser efetuada uma corregao,
na declaragdo de rendimentos Modelo 22 de 2021, correspondente a diferenca e positiva entre
o valor patrimonial tributario definitivo dos imoveis e o valor constante do contrato.”

1) Ou seja, pelo facto de: os bens moveis, com o valor contabilistico de € 368.476,70,
terem sido transmitidos em conjunto com a respetiva fabrica, e b) a sociedade incorporada ndo
ter atribuido, na escritura, nenhum valor em concreto a esses bens moveis,

k) Os SIT da ... concluiram que os bens imoveis tinham sido transmitidos a custo zero.

1) Partindo desta posigdo, os SIT da ... efetuaram uma correg¢do a matéria coletavel da
sociedade incorporada, correspondente ao valor patrimonial tributdrios dos imoveis, segundo
defendem, em cumprimento pelo disposto no artigo 64.°do CIRC.

m) Relembre-se que o artigo 64.° do Codigo do IRC consagra uma presun¢do que visa
impedir a subavalia¢do dos precos de transmissdo de imoveis e garantir que a determina¢do
da matéria coletavel reflete, no minimo, o valor patrimonial tributario legalmente fixado.

n) Situagdo que ndo tem qualquer adesdo aos factos descritos acima, nomeadamente com

as vendas efetuadas pela sociedade incorporada, nem tdo pouco suporte em qualquer dos
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elementos contabilisticos, financeiros, fiscais e contratuais disponibilizados a AT pela
Requerente e que constam do processo administrativo.

0) Sustenta a Requerente, que a sociedade incorporada procedeu a alienacdo, em
beneficio da sociedade F..., Lda (NIPC...), de onze imoveis, pelo prego global de € 375.000,00.
P) A referida venda foi precedida de um processo de negociagdo entre sociedade
incorporada e a adquirente, no decurso do qual foram estabelecidos os termos e condi¢oes da
transagado, tendo ficado, expressamente, acordado o valor global da mesma.

q) No ambito das referidas negociagoes ficou ainda acordado que parte dos bens moveis
que integravam a unidade fabril objeto da alienag¢do seriam transmitidos a sociedade
compradora, bens que, na sequéncia da posterior fusdo com a Requerente deixariam de ter
utilidade para a sociedade incorporante/Requerente.

r) Importa salientar que a sociedade incorporada ndo detinha qualquer relagdo especial
com a sociedade adquirente, designadamente para os efeitos previstos no artigo 63.°do Codigo
do IRC, ndo existindo, portanto, qualquer situa¢do de vincula¢do que pudesse afetar a

determinagdo do valor de mercado da operagao.

s) O que, alias, nem foi suscitado pelos SIT da ... no ambito do procedimento de inspe¢do
tributaria.
t) O facto de ndo ter sido atribuido, nas respetivas escrituras publicas de compra e venda,

valor autonomo aos bens moveis transmitidos, resulta do enquadramento negocial da
operagdo, em que tais bens foram incluidos, a titulo acessorio, no pacote global da transagao,
circunstdancia que gerou, para a sociedade incorporada, uma menos valia contabilistica.

u) Os orgdos de administragdo da Requerente sempre agiram no respeito pelos deveres
de diligéncia e lealdade a que se encontram vinculados, tendo conduzido as operagoes de venda
no exclusivo interesse da sociedade incorporada e, por via da fusdo com a ora Requerente,
zelando pela prossecu¢do do seu objeto social e pela defesa da respetiva sustentabilidade
economico-financeira.

V) Nos termos do ordenamento juridico portugués, a gestdo da sociedade compete ao
respetivo orgdo de administra¢do, cabendo-lhe tomar as decisoes que considerar adequadas a
prossecuc¢do do interesse social, nos limites da lei e dos estatutos (artigos 64.° e 405.° do

Codigo das Sociedades Comerciais).
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w) Tal competéncia traduz-se num espaco de discricionariedade empresarial, reconhecido
pela jurisprudéncia nacional e estrangeira, que impede que os tribunais ou a Administragdo
Tributaria substituam os orgdos de gestdo nas opgoes negociais tomadas em func¢do das
circunstancias concretas de mercado e das proprias partes.

X) Ora, no caso vertente, a alienacdo dos imoveis e bens moveis foi realizada em condigoes
de plena liberdade contratual, ndo existindo qualquer vinculo especial entre vendedora e
compradora que pudesse suscitar suspeitas de subavaliagdo ou manipulagcdo do prego,
circunstancia alids afastada expressamente pelo artigo 63.° do Codigo do IRC.

y) Consequentemente, a decisdo de incluir os bens moveis na operagdo, sem atribui¢do de
valor autonomo nas escrituras, insere-se no ambito legitimo da autonomia de gestdo da
sociedade incorporada, devendo ser respeitada enquanto expressdo da prossecu¢do do
interesse social e da racionalidade economico-financeira propria do negocio.

z) Por outro lado, em nenhum dos documentos a que a AT teve acesso — elementos
contabilisticos, informagdo financeira e fiscal, escrituras — consta que os imoveis tenham sido
transmitidos a prego zero,

aa)  Constando, pelo contrario, de forma clara e inequivoca, que os imoveis foram
transmitidos pelo valor global de 375,000.00, como alias os proprios SIT da ... reconhecem no
relatorio de inspegdo

bb)  Termina a Requerente peticionado que as liquidagoes de IRC e de juros compensatorios
emitidas na sequéncia ao procedimento inspetivo devem ser anuladas e a Requerente
reembolsada da quantia indevidamente paga no montante global de 88.005,38, acrescida de

Jjuros indemnizatorios pela privagdo do referido montante, até efetivo e integral pagamento.

A Requerida, devidamente notificada para o efeito, apresentou tempestivamente a sua

resposta por impugnacao, na qual, em sintese abreviada, alegou o seguinte:

a) A atividade inspetiva desenvolvida limitou-se a proceder a corre¢oes de natureza
estritamente aritméticas, impostas pela aplicagdo direta de normas legais de cardcter
imperativo, ndo envolvendo qualquer juizo valorativo que pudesse contender com os principios

da legalidade e da tipicidade tributdria.
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b) Da andlise conjugada da documentagdo contratual, contabilistica e fiscal resultou um
dado objetivo, incontornavel e decisivo para a correta qualificagdo juridico-tributaria da
operagdo: o valor contabilistico liquido dos bens moveis incluidos na transmissdo da fabrica
ascendia, a data da escritura, a € 368.476,70, montante superior ao preco global declarado na
escritura de 30 de setembro de 2021, fixado em € 365.000,00. Tal circunstancia evidencia, de
forma inequivoca, que a totalidade do preco declarado foi absorvida pelos bens moveis, ndao
tendo sido atribuido qualquer valor economico aos bens imoveis transmitidos.

C) Esta conclusdo ndo resulta de uma presungdo administrativa ou de uma inferéncia
arbitraria, mas antes de uma operagdo logica elementar, fundada em dados contabilisticos
objetivos e ndo contestados pela Requerente.

d) Perante esta factualidade, e com o devido respeito, torna-se juridicamente irrelevante
a circunstancia de o prego ter sido convencionado de forma global ou unitaria, uma vez que a
qualificagdo fiscal da operagdo ndo se subordina a liberdade contratual das partes, mas antes
aos critérios imperativos estabelecidos pela lei fiscal para efeitos de determinagdo da matéria
coletavel.

e) E precisamente para prevenir situacées de subavaliacdo ou ocultacdo do valor real das
transmissoes imobiliarias que o legislador consagrou, no artigo 64.° do Codigo do IRC, uma
presungdo legal quanto ao valor minimo de transmissdo de direitos reais sobre bens imoveis.
Nos termos desta norma, os valores a considerar para efeitos da determinagdo do lucro
tributavel ndo podem ser inferiores ao valor patrimonial tributario definitivo dos imoveis,
independentemente do valor declarado no contrato ou da forma como as partes estruturam
economicamente a operagao.

f) Trata-se de uma presuncgdo legal de aplica¢do automdtica, cuja finalidade é assegurar
a tributagdo segundo valores minimamente aproximados da realidade economica e impedir
praticas elisivas assentes na manipulagdo formal dos precos contratuais. A sua aplica¢do ndo
depende da demonstragdo de inteng¢do evasiva ou de qualquer elemento subjetivo, bastando a
verificagdo objetiva de que o valor contratualmente declarado é inferior ao valor patrimonial
tributario ou, como sucede no caso vertente, de que aos imoveis ndo foi imputado qualquer

valor economico.
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g) Consequentemente, verificada a transmissdo de imoveis por valor inferior ao respetivo
valor patrimonial tributdrio, impunha-se a sociedade alienante o dever legal de proceder, na
declaragdo de rendimentos do periodo de tributacdo a que o rendimento é imputavel, a
correg¢do positiva correspondente a diferenca entre aquele valor patrimonial e o valor
constante do contrato, nos termos expressamente previstos no artigo 64.°, n.° 2, alinea a), do
CIRC. O incumprimento desse dever legitima, de forma necessdria e vinculada, a interven¢do
corretiva da Autoridade Tributdria

h) Entre os imoveis transmitidos, encontra-se o prédio urbano inscrito na matriz predial
da Unido das Freguesias de ..., ... e ..., sob o artigo ..., no qual anteriormente funcionava a
unidade fabril de producdo de queijos pertencente a sociedade incorporada, entretanto
encerrada, meses antes, em virtude da capacidade excedentdria do grupo nesse setor de
atividade.

1) Juntamente com a fabrica, a sociedade incorporada transmitiu, ainda, a maioria dos
equipamentos e mobiliario constantes da mesma indicando a escritura.

1) Ou seja, pelo facto de: a) os bens moveis, com o valor contabilistico de € 368.476,70,
terem sido transmitidos em conjunto com a respetiva fabrica, e b) a sociedade incorporada ndo
ter atribuido, na escritura, nenhum valor em concreto a esses bens moveis, os Servicos de
Inspe¢do Tributdria da ... concluiram que os bens imoveis tinham sido transmitidos a custo
zero.

k) Partindo desta evidéncia, os Servigos de Inspecdo Tributdria da ... efetuaram uma
correg¢do a matéria coletavel da sociedade incorporada, correspondente ao valor patrimonial
tributarios dos imoveis, segundo defendem, em cumprimento pelo disposto no artigo 64.° do
CIRC.

1) Relembre-se que o artigo 64.° do Codigo do IRC consagra uma presun¢do que visa
impedir a subavalia¢do dos precos de transmissdo de imoveis e garantir que a determina¢do
da matéria coletavel reflete, no minimo, o valor patrimonial tributario legalmente fixado.

m) A sociedade incorporada D..., S.A., NIF..., celebrou, em 6 de agosto de 2021, um
contrato promessa de compra e venda, onde prometeu vender pelo preco de € 375.000,00
(Trezentos e setenta e cinco mil euros) o artigo urbano ... inscrito na matriz da Unido das

freguesias de ..., ... e ..., concelho de Penela.
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n) Que conforme n.° 3 da clausula sexta, com o imovel, sdo transmitidos “todos os bens
moveis que nele se encontram, com exce¢do dos bens identificados no Anexo 1”. Assim, o preco
global inclui o imovel e os referidos bens.

0) Em 30 de setembro de 2021 foi feito o primeiro aditamento ao contrato promessa de
compra e venda, em que as partes acordaram prometer a compra e venda de outros imoveis,
para além do ja acordado, mantendo o prego.

P) Em 16 de dezembro de 2021 foi feito o segundo aditamento ao contrato promessa de
compra e venda, em que as partes acordaram retirar o artigo rustico ... da freguesia ..., por
ndo ser passivel de transmissdo por auséncia de titulo translativo da propriedade anterior.

q) Também neste segundo aditamento foi mantido o prego.

1) Do contrato promessa de compra e venda e seus aditamentos, verifica-se que o pre¢o
global de € 375.000,00 (Trezentos e setenta e cinco mil euros), se mantém, independentemente
de o numero de imoveis urbanos e rusticos se ter alterado.

s) O valor contabilistico dos bens incorporados na escritura de venda da fabrica, apos a
deducgdo das obras ja incluidas no valor patrimonial tributario da fabrica é de € 368.476,70€.
t) De relembrar que o valor global da escritura (imoveis e bens incorporados) ¢ de €
365.000,00, valor inferior ao valor contabilistico dos bens incorporados.

u) Nestes termos, os sujeitos passivos quando alienam bens imoveis, devem efetuar uma
corregdo, na declaragdo de rendimentos do periodo de tributagio a que é imputavel o
rendimento obtido com a operagdo de transmissdo, correspondente a diferenca positiva entre
o valor patrimonial tributario definitivo do imovel e o valor constante do contrato.

V) Na escritura 0022100, de 30/09/2021, foram alienados pelo preco global de €
365.000,00€ os seguintes imoveis: Artigo Urbano ... Freguesia ..., Valor declarado 349.750,00
€, VPT 349.624,61 € Artigo Urbano ... Freguesia ..., Valor declarado 9.500,00 €, VPT 9.358,30
€ Artigo Rustico ... Freguesia ..., Valor declarado 500,00 €, VPT 16,46 € Artigo Rustico ...
Freguesia ..., Valor declarado 1.000,00 €, VPT 41,37 € Artigo Rustico ... Freguesia ..., Valor
declarado 750,00 €, VPT 37,58 € Artigo Rustico ... Freguesia ..., Valor declarado 3.500,00 €,
VPT 3,65 €.

w) Assim, o Valor Patrimonial total da escritura supramencionada é de € 359.081,97, e

também os bens moveis incorporados na escritura de venda da fabrica.

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt



) caad

) DE ARBIT
AINISTRATIVA

X) Ora, os bens moveis incorporados na escritura de venda da fabrica tinham nessa data
o valor contabilistico de € 368.476,70.

y) Sabendo que este valor é superior ao valor global da escritura (€ 365.000,00), conclui-
se que ndo foi atribuido qualquer valor aos imoveis alienados.

z) Assim, para dar cumprimento ao artigo 64.° do CIRC, tinha de ser efetuada uma
corregdo, na declaragdo de rendimentos Modelo 22 de 2021, correspondente a diferenca
positiva entre o valor patrimonial tributario definitivo dos imoveis e o valor constante do
contrato.

aa)  Se o valor patrimonial tributario dos imoveis alienados na escritura é de € 359.081,87,
resulta evidenciado que o valor declarado na escritura subtraido do valor dos bens moveis
incorporados na escritura, é de € 0,00.

bb)  Pelo que, deveria ter sido efetuada uma corregdo de € 359.081,87, correspondente ao
Valor Patrimonial Tributario (VPT) dos bens moveis alienados.

cc)  Naescritura ..., de 17/12/2021, foi alienado (entre outros) pelo prego de € 1.000,00 o
seguinte imovel: Artigo Urbano P... Freguesia ..., pelo Valor declarado 1.000,00 €.

dd) A data da escritura o imével tinha um artigo provisério, pelo que ndo se encontrava
avaliado nem tinha Valor Patrimonial Tributario determinado.

ee) O prédio foi avaliado, em 28/12/2021, tendo-lhe sido atribuido o VPT de € 4.980,00.
ff) Para dar cumprimento ao artigo 64.° do CIRC, tinha de ser efetuada uma corregdo, na
declaragdo de rendimentos Modelo 22 de 2021, correspondente a diferenca positiva entre o
valor patrimonial tributadrio definitivo dos imoveis (4.980,00€) e o valor constante do contrato
(1.000,00€).

gg)  Assim, deveria ter sido efetuada uma corregdo de € 3.980,00.

hh)  Com efeito, pelo atrds exposto, deveria ter sido acrescido no campo 745 do quadro 07
da declara¢do modelo 22 de 2021 o valor de € 363.061,87 (359.081,87€ + 3.980,00€).
Resultando evidenciado.

i) No caso da escritura de 30 de setembro de 2021, o valor patrimonial tributario global
dos imoveis transmitidos ascendia a €359.081,87. Atento o facto de o valor declarado na

escritura, deduzido do valor contabilistico dos bens moveis incorporados, ser nulo, a corre¢do
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positiva da matéria coletavel nesse montante ndo so se mostrava legalmente admissivel, como
Jjuridicamente obrigatoria.

i) De igual modo, relativamente a escritura de 17 de dezembro de 2021, foi transmitido
um imovel pelo valor declarado de € 1.000,00, quando o respetivo valor patrimonial tributario
definitivo, apurado ainda em 2021, ascendia a € 4.980,00, impondo-se, por for¢ca da mesma
norma legal, a corregdo da diferenca positiva de € 3.980,00.

kk) A soma destas correcoes perfaz o montante global de € 363.061,87, que deveria ter sido
acrescido no campo proprio da declaracdo Modelo 22 do exercicio de 2021, o que
manifestamente ndo ocorreu. A liquida¢do adicional ora impugnada limita-se, assim, a refletir
o resultado da aplicagdo estrita da lei aos factos apurados, ndo padecendo de qualquer vicio
de ilegalidade.

1) Nao procede, por outro lado, a invocagdo da presun¢do de veracidade das declaragoes
fiscais prevista no artigo 75.° da Lei Geral Tributaria. Tal presungdo, de natureza relativa, tem
como pressuposto que a contabilidade e as declaragoes estejam organizadas de acordo com a
legislacdo comercial e fiscal e que ndo revelem omissoes, erros ou inexatidoes suscetiveis de
impedir o conhecimento da matéria tributavel real.

mm) Ora, a incompatibilidade objetiva entre o valor dos bens transmitidos e o preco global
declarado constitui, por si so, um indicio fundado de que as declaracdes ndo refletem
integralmente a realidade economica da operagdo, afastando a aplicagdo daquela presungdo.
nn)  Acresce que competia a Requerente, caso pretendesse afastar a aplicagdo da presun¢do
legal consagrada no artigo 64.° do CIRC, demonstrar, mediante prova concreta e objetiva, a
existéncia de critérios economicos sérios e razoaveis de imputa¢do do prego global aos
diversos bens transmitidos, designadamente através de avalia¢oes independentes ou de
elementos contabilisticos que permitissem justificar a atribui¢do de valor nulo aos imoveis. Tal
onus probatorio ndo foi cumprido, limitando-se a Requerente a alegacoes genéricas e
conclusivas, desprovidas de suporte factual bastante.

00)  Termina a Requerida pedindo que deve o presente pedido de pronuncia arbitral ser
Julgado improcedente absolvendo-se a entidade Requerida do pedido, tudo com as devidas e

legais consequéncias.
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2. Do Mérito
2.1. Questoes Decidendas

Atenta a posicdo das partes adotadas nos argumentos apresentados por cada uma,

constituem questdes centrais a dirimir, as quais cumpre, pois, apreciar e decidir:

i.  llegalidade da liquidacdo adicional em sede de Imposto Sobre o Rendimento das

Pessoas Coletivas n.° 2025 ..., relativo ao ano de 2021, que fixou um imposto a pagar de

€ 88.005,38.
ii.  Direito do Requerente ao reembolso desse montante e a juros indemnizatdrios.
2.2, Fundamentag¢ao De Facto

Consideram-se provados os seguintes factos, assente nos factos e na prova documental

constante do processo, que ndo foram objeto de impugnacao:

A. A Requerente ¢ uma sociedade comercial andnima que se dedica a atividade de fabrico
e comercializacdo de queijo e requeijao, bem como de produtos relacionados, e ao
desenvolvimento de qualquer atividade relacionada com estas. Cfr. RIT.

B. E em sede de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas, um sujeito passivo
residente que exerce a titulo principal atividade de natureza comercial, industrial ou
agricola. Cfr. RIT.

C. E sujeito a imposto pela totalidade dos seus rendimentos, incluindo os obtidos fora do
territério portugués e estd enquadrado, para efeitos de determinacdo da matéria
coletavel, nas regras da alinea a) do n.° 1 do artigo 15.° do CIRC. Cfr. RIT.

D. Encontra-se inscrita para o exercicio das seguintes atividades — CAE: 1. CAE Principal
- 010510 — Industria de Laticinios; 2. CAE Secundario 1 — 047271 — Comércio a Retalho
de Leite e Derivados. Cfr. RIT.

E. Nasequéncia de um processo de reorganizacdo, a 31 de dezembro de 2021, a Requerente

incorporou, por via de uma fusdo, o patriménio de quatro sociedades por si participadas

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt
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a 100%: a) B..., S.A. (NIPC...); b) C..., S.A. (NIPC...); ¢) D..., S.A. (NIPC...); e d) E...,
Lda (NIPC...). Cfr. RIT.

F. A Requerente foi objeto de um procedimento inspetivo promovido durante o ano de
2025, pelos Servigos de Inspecdao Tributaria (“SIT”) da ..., ao abrigo da Ordem de
Servigo externa n.° OL..., que incidiu no IRC, do exercicio de 2021, da sociedade
incorporada D..., S.A. (NIPC...). Cfr. RIT.

G. Na sequéncia do procedimento inspetivo, os SIT da ... efetuaram uma corregdo a
matéria coletavel da sociedade incorporada no valor de € 363.06187, e emitiram a
demonstra¢do de Liquidagao de IRC n.° 2025..., a demonstragao de Liquidagdo de Juros
n.° 2025 ... ¢ a demonstracao de Acerto de Contas n.° 2025 .... Cfr. RIT.

H. Por meio de duas escrituras publicas de compra e venda outorgadas a 30 de setembro
de 2021 e 17 de dezembro 2021, as quais a sociedade incorporada D..., S.A., alienou,
no total, 11 bens imdveis pelo preco global de € 375.000,00 & sociedade F..., Lda
(NIPC...). Cfr. RIT.

I. Na escritura 0022100, de 30 de setembro de 2021, foram alienados pelo preco global de
€ 365.000,00 os seguintes imoveis:

i. Artigo Urbano ... Freguesia..., Valor declarado 349.750,00 €, VPT 349.624,61€.
ii. Artigo Urbano ... Freguesia ..., Valor declarado 9.500,00 €, VPT 9.358,30 €.
iii. Artigo Rustico ... Freguesia ..., Valor declarado 500,00 €, VPT 16,46 €.
iv. Artigo Rustico ... Freguesia ..., Valor declarado 1.000,00 €, VPT 41,37 €.
v. Artigo Rustico ... Freguesia ..., Valor declarado 750,00 €, VPT 37,58 €
vi. Artigo Rustico ... Freguesia ..., Valor declarado 3.500,00 €, VPT 3,65 €.

J. O valor patrimonial total dos imé6veis supramencionados ¢ de € 359.081,97. Cfr. RIT.

K. Entre os imoveis transmitidos, encontra-se o prédio urbano inscrito na matriz predial da
Unido das Freguesias de ..., ... e..., sob o0 artigo..., no qual anteriormente funcionava a
unidade fabril de producdo de queijos pertencente a sociedade incorporada, entretanto
encerrada, meses antes, em virtude da capacidade excedentaria do grupo nesse setor de
atividade, o qual foi vendido pelo valor global de € 349.750,00. Cftr. RIT.

L. Juntamente com a fabrica, a sociedade incorporada transmitiu, ainda, a maioria dos

equipamentos e mobilidrio, com exce¢do dos equipamentos listados no anexo um

13.
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constante no contrato promessa de compra e venda celebrado em seis de agosto de dois
mil e vinte e um. Cfr. Doc. Contrato de promessa de compra e venda e RIT.

. Os bens modveis incorporados na escritura de venda da fabrica tinham nessa data o valor
contabilistico de € 368.476,70. Cfr. RIT.

. Na escritura ..., de 17 de dezembro 2021, foi alienado pelo preco de € 1.000,00 o
seguinte imovel: Artigo Urbano P... Freguesia ..., pelo valor declarado 1.000,00€.

. A data da escritura o imével tinha um artigo provisorio, pelo que nio se encontrava
avaliado nem tinha Valor Patrimonial Tributario determinado.

. O prédio foi avaliado, em 28 de dezembro de 2021, tendo-lhe sido atribuido o VPT de
€ 4.980,00.

. Os fundamentos das corregdes de IRC efetuadas encontram-se apresentados no RIT e,

conforme pertinente ao tema em andlise nos autos, seguem transcritos de seguida:

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt
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1.3- Venda da fabrica

Como vimos na escritura de compra e venda de 30/09/2021, o sujeito passivo vendeu pelo prego global
de 365.000,00€ o prédio urbano, composto de edificio destinado ao fabrico e comercializagéo de
queijos, composto de rés-do-chéo afeto a comercializagdo e industria, primeiro andar destinado a

escritorio, com logradouro, com a area total de nove mil setecentos e sessenta metros quadrados,

situado em Rabagal, inscrito na matriz da Unigo das freguesias de | | le
I:I, concelho de Penela, sob o artigo e também os artigos, Urbano[___|Freguesia '
Rustico[ | Freguesia| |}, Rustico Freguesia| | Rustico[  |Freguesia |:|

Rustico |:| Freguesia|:|.
Na mesma escritura foram alienadas as verbas do ativo fixo constantes do anexo 1, conforme consta

da escritura de compra e venda “Mais declararam os outorgantes que o presente contrato abrange
todo o equipamento existente no imével atras identificado como verba niimero um, com excepgéo dos
equipamentos listados no anexo um constante no contrato promessa de compra e venda celebrado
em seis de Agosto de dois mil e vinte e um.” e do n° 3 da clausula sexta, “Com o imével serdo
simultaneamente transmitidos, aquando do titulo definitivo de compra e venda supra mencionado,

todos os bens méveis que nele se encontram, com exce¢ao dos bens identificados no Anexo I".

O prego global de 365.000,00€ engloba assim, para além dos artigos urbanos e rusticos os restantes

elementos do ativo descritos no anexo 1 e que corresponde ao equipamento existente na fabrica.

Do cruzamento da relagao dos bens incorporados na escritura de venda da fabrica, com o mapa das
mais-valias e menos-valias fiscais (Modelo 31) apresentados pelo sujeito passivo foi elaborado um
mapa com o valor contabilistico dos ativos fixos a data da transmiss&o (anexo 2).

Do mesmo consta o Valor de aquisigao para efeitos contabilisticos, as Depreciagdes / reintegragdes e
perdas por imparidade registadas e pela diferenga entre estes, o Valor contabilistico a data da

transmissao.
Apurou-se que os Bens incorporados na escritura de venda da fabrica, tinham um valor contabilistico

de 494.618,98€.
Da andlise aos elementos transmitidos, verificou-se que alguns destes estéo incorporados no imével

da fabrica, uma vez que dizem respeito a obras.

Valor de Ano A | Valor de aquisigo | Depreciagdes /
Valor de | aquisigdo para | quisic |para efeitos reintegragdes e Valor
Descricdo dos elementos do activo realizacdio | efeitos fiscais do contabilisticos perdas por Contabilistico
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imparidade

registadas
OBRA FABRICA 2015 (ETAR) 0,00 8 044,00 | 2015 8 044,00 4 826,40 3217,60
Armazem Para Arrecadagdo 0,00 5000,00| 2006 5 000,00 1 000,00 4 000,00
EDIFICIO INDUSTRIAL 1992 0,00 12 859,66 | 1992 12 859,66 0,00 12 859,66
PINTURA DO EDIFICIO 0,00 480,41 | 1993 480,41 468,41 12,00
OBRAS ESTACAO TRATAMENTO ETAR 0,00 100 258,38 | 1997 100 258,38 72 687,33 27 571,05
OBRA CONS.AMP.EDIF.INDUSTRIAL 0,00 114 589,05 | 1997 114 589,05 83 077,07 31511,98
Cobertura Fabrica 0,00 5646,01| 2001 5 646,01 3811,05 1 834,96
Fabrica - Novas Instalacoes 0,00 123 182,73 | 2001 123 182,73 70 830,10 52 352,63
OBRAS CONT. CIVIL FABRICA (|| 0,00 10292,00 | 2017 10 292,00 2 058,40 8 233,60
gg?;?élo INDUSTRIAL 0,00 14 397,84 | 2021 14 397,84 0,00 14 397,84
Obras Conservacao 0,00 18 357,33 | 2008 18 357,33 8 260,80 10 096,53
OBRAS FABRICA 2014 0,00 7536,31| 2014 7 536,31 2 260,92 5 275,39

Soma 171 363,24

Verifica-se ainda que algumas destas obras foram efetuadas em datas posteriores a da avaliagao
e apuramento do Valor Patrimonial Tributario do artigo urbano I:I (fabrica), que foi feito em

30/12/2005, pelo que o seu valor néo se encontra refletido no mesmo.

Assim, para apuramento do valor contabilistico dos Bens incorporados na escritura de venda da

fabrica apenas tem de ser deduzido ao valor total o valor das obras na fabrica anteriores a data

da avaliagdo (126,142,28€).

Depreciagoes /
reintegragoes e
Valor de Ano A | Valor de aquisigdo | perdas por
Valor de | aquisicdo para | quisic | para efeitos imparidade Valor
Descricio dos elementos do activo realizaciio | efeitos fiscais | &0 contabilisticos registadas Contabilistico
EDIFICIO INDUSTRIAL 1992 0,00 12 859,66 | 1992 12 859,66 0,00 12 859,66
PINTURA DO EDIFICIO 0,00 480,41 | 1993 480,41 468,41 12,00
OBRAS ESTACAO TRATAMENTO ETAR 0,00 100 258,38 | 1997 100 258,38 72 687,33 27 571,05
OBRA CONS.AMP.EDIF.INDUSTRIAL 0,00 114 589,05 | 1997 114 589,05 83 077,07 31511,98
Cobertura Fabrica 0,00 5646,01| 2001 5 646,01 3 811,05 1 834,96
Fabrica - Novas Instalacoes 0,00 123 182,73 | 2001 123 182,73 70 830,10 52 352,63
Soma 126 142,28

O valor contabilistico dos Bens incorporados na escritura de vend
no valor patrimonial tributario da fabrica é de 368.476,70€ (494.618,98€ -

nhras ia incluidas

a da fabrica, apds a dedug&o das
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126.142,28€).

De relembrar que o valor global da escritura (imbveis e bens incorporados) & de 365.000,00€, valor

inferior ao valor contabilistico dos bens incorporados.

1.4— Tratamento contabilistico e fiscal

Conforme o artigo 64° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (CIRC)
“Artigo 64.° - Correcgdes ao valor de transmisséo de direitos reais sobre bens iméveis

1 — Os alienantes e adquirentes de direitos reais sobre bens iméveis devem adoptar, para efeitos da
determinagéo do lucro tributavel nos termos do presente Cédigo, valores normais de mercado que ndo
podem ser inferiores aos valores patrimoniais tributarios definitivos que serviram de base a liquidagdo
do imposto municipal sobre as transmissbes onerosas de iméveis (IMT) ou que serviriam no caso de
néo haver lugar a liquidagdo deste imposto.

2 — Sempre que, nas transmissbes onerosas previstas no ndmero anterior, o valor constante do
contrato seja inferior ao valor patrimonial tributério definitivo do imével, é este o valor a considerar pelo
alienante e adquirente, para determinagéo do lucro tributavel.

3 — Para aplicagdo do disposto no numero anterior:
a) O sujeito passivo alienante deve efectuar uma correcgéo, na declaragéo de rendimentos do periodo
de tributagédo a que é imputavel o rendimento obtido com a operag&o de transmissao, correspondente

a diferenga positiva entre o valor patrimonial tributério definitivo do imével e o valor constante do

contrato;”

Nestes termos, 0s sujeitos passivos quando alienam bens imoéveis, devem efetuar uma corregao, na
declaragdo de rendimentos do periodo de tributagéo a que é imputavel o rendimento obtido com a
operagdo de transmissao, correspondente a diferenga positiva entre o valor patrimonial tributario

definitivo do imovel e o valor constante do contrato.

1.5— Corregdes a efetuar nos termos da alinea a) do n°3 do artigo 64° do CIRC

Escritura de 30/09/2021
Na escritura|  |de 30/09/2021, foram alienados pelo prego global de 365.000,00€ os

seguintes imoveis

17.
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Artigo Urbano Freguesia Valor declarado 349.750,006  VPT 349.624,61€
Artigo Urbano Freguesia Valor declarado 9.500,00€ VPT 9.358,30€
Artigo Rustico Freguesia Valor declarado 500,00€ VPT 16,46€
Artigo Rustico Freguesia Valor declarado 1.000,00€ VPT 41,37€
Artigo Rustico Freguesia Valor declarado 750,00€ VPT 37,58€
Artigo Rustico Freguesia Valor declarado 3.500,00€ VPT 3,65€

Com o Valor Patrimonial total de 359.081,97€,
e também os Bens Méveis incorporados na escritura de venda da fabrica (Anexo 1).

Como vimos no ponto anterior, os Bens moveis incorporados na escritura de venda da fabrica

(Anexo 2) tinham nessa data o valor contabilistico de 368.476,70€.
Sabendo que este valor & superior ao valor global da escritura (365.000,00€), conclui-se que nao
foi atribuido qualquer valor aos imoveis alienados.

Para dar cumprimento ao artigo 64° do CIRC, tinha de ser efetuada uma corregéo, na declaragéo de
rendimentos Modelo 22 de 2021, correspondente a diferenca positiva entre o valor patrimonial tributario

definitivo dos imoveis e o valor constante do contrato.

O valor patrimonial tributério dos iméveis alienados na escritura é de 359.081,87€. O valor declarado
na escritura subtraido do valor dos Bens méveis incorporados na escritura, resulta no valor de 0,00€.
Pelo que, deveria ter sido efetuada uma corregéo de 359.081,87€ correspondente ao Valor Patrimonial

Tributario (VPT) dos bens moveis alienados.

Escritura de 17/12/2021

Na escritural:| de 17/12/2021, foi alienado (entre outros) pelo prego de 1.000,00€ o seguinte
imovel

Artigo Urbano P[] Freguesia| |  Valor declarado 1.000,00€

A data da escritura o imével tinha um artigo provisorio, pelo que néo se encontrava avaliado nem

tinha Valor Patrimonial Tributario determinado.

O prédio foi avaliado em 28/12/2021, tendo-Ihe sido atribuido o VPT de 4.980,00€.

18.
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Para dar cumprimento ao artigo 64° do CIRC, tinha de ser efetuada uma corregdo, na declaragéo de
rendimentos Modelo 22 de 2021, correspondente a diferenga positiva entre o valor patrimonial tributario
definitivo dos iméveis (4.980,00€) e o valor constante do contrato (1.000,00€).

Assim, deveria ter sido efetuada uma corregao de 3.980,00€.

1.6- Conclusao

Pelo atras exposto, deveria ter sido acrescido no campo 745 do quadro 07 da declaragao modelo 22

de 2021 o valor de 363.061,87 (359.081,87€ + 3.980,00€).

R. O Requerente apresentou no CAAD, em 9 de setembro de 2025, o pedido de
constitui¢do do Tribunal Arbitral e de prontincia arbitral tendo em vista a anulacdo da

referida autoliquidacdo — cf. registo de entrada no SGP do CAAD.

2.3. Factos Nao Provados

Dos factos com interesse para a decisdo da causa, todos objetos de anélise concreta, ndo se

provaram os que ndo constam da factualidade supra descrita.

24. Fundamentag¢ao Da Fixacio Da Matéria De Facto

Ao Tribunal incumbe o dever de selecionar os factos que interessam a decisao, discriminar
a matéria que julga provada e declarar aquela que considera como ndo provada, ndo sendo
obrigatorio pronunciar-se sobre todos os elementos da matéria de facto alegados pelas partes,
tal como decorre dos termos conjugados do artigo 123.°, n.° 2, do CPPT e do artigo 607.°, n.° 3,
do CPC, aplicaveis ex vi do artigo 29.°, n.° 1, alineas a) e ¢), do RJAT.

Os factos pertinentes para o julgamento da causa foram assim selecionados e conformados
em funcao da sua relevancia juridica, definida conforme as diversas solucdes plausiveis para as
questdes de direito relacionadas ao objeto do litigio, nos termos do artigo 596.°, n.° 1 do CPC,

aplicavel por forca do artigo 29.°, n.° 1, alinea e), do RJAT.

19.
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Tendo em conta as posi¢des assumidas pelas partes, o disposto nos artigos 110.°, n.° 7 e
115.°,n.° 1, ambos do CPPT, a prova documental e o PPA constante dos autos, consideraram-

se por provados e como nao provados, com relevo para a decis@o, os factos acima elencados.

3. Matéria De Direito
3.1. Delimitacio das questoes a decidir:

Tendo em consideracdo a posicdo das Partes e a matéria de facto dada como assente, as
questdes juridicas que importa solucionar, no que respeita a legalidade do ato tributario em
apreciacdo, consistem na apreciacdo das correcdes efetuadas pela AT relativamente a
transmissdo onerosa de dois imdveis. Em concreto, a questdo de saber se, hd lugar a corre¢ao
tributaria correspondente a diferenca positiva entre o valor patrimonial tributdrio definitivo do
imdvel e o valor constante do contrato, em aplicacdo do disposto no artigo 64.°, n.° 1 a 3 do

Codigo do IRC.

Com a matéria de facto devidamente fixada, procede-se a respetiva subsung¢ao juridica, a
fim de determinar o Direito aplicavel aos factos de acordo com a questdo decidenda ja

enunciada.

Conforme resulta dos factos apurados, verifica-se que a Requerente procedeu a alienacdo
de 11 imoveis, pelo valor total de 375.000,00€, sendo objeto de apreciacdo dois desses imdveis

alienados.

O prédio urbano descrito sob o artigo ..., onde anteriormente funcionava a unidade fabril
de producdo de queijos pertencente a sociedade incorporada, entretanto encerrada, meses antes
da alienacdo devido a capacidade excedentéria do grupo nesse setor de atividade. O imével foi
alienado pelo valor global de € 349.750,00, conforme consta da escritura, incluindo bens
moveis incorporados a venda, cujo valor contabilistico era de € 368.476,70. Adicionalmente, o
prédio urbano descrito sob o Artigo Urbano P..., Freguesia ..., vendido pelo prego de 1.000,00€,
ndo possuia VPT definido na data da venda, sendo posteriormente atribuido o VPT de €4.980,00
em 28/12/2021.

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt
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Iniciamos pela analise do regime fiscal aplicavel, fundamento utilizado pela AT para
sustentar a correcao. Estabelece o Artigo 64.° (Correcgoes ao valor de transmissdo de direitos

reais sobre bens imoveis) do CIRC o seguinte:

1 — Os alienantes e adquirentes de direitos reais sobre bens imoveis devem adoptar, para
efeitos da determinagdo do lucro tributavel nos termos do presente Codigo, valores normais
de mercado que ndo podem ser inferiores aos valores patrimoniais tributarios definitivos que
serviram de base a liquida¢do do imposto municipal sobre as transmissoes onerosas de imoveis

(IMT) ou que serviriam no caso de ndo haver lugar a liquida¢do deste imposto.

2 — Sempre que, nas transmissoes onerosas previstas no numero anterior, o valor
constante do contrato seja inferior ao valor patrimonial tributario definitivo do imovel, ¢ este

o valor a considerar pelo alienante e adquirente, para determinagdo do lucro tributavel.
3 — Para aplicagdo do disposto no numero anterior:

a) O sujeito passivo alienante deve efectuar uma correc¢do, na declaragdo de rendimentos
do periodo de tributagdo a que é imputavel o rendimento obtido com a operagdo de
transmissdo, correspondente a diferencga positiva entre o valor patrimonial tributario definitivo

do imovel e o valor constante do contrato,

b) O sujeito passivo adquirente adopta o valor patrimonial tributario definitivo para a

determinagdo de qualquer resultado tributavel em IRC relativamente ao imovel.

4 — Se o valor patrimonial tributario definitivo do imovel ndo estiver determinado até ao
final do prazo estabelecido para a entrega da declarag¢do do periodo de tributacdo a que
respeita a transmissdo, os sujeitos passivos devem entregar a declara¢do de substituicdo
durante o més de Janeiro do ano seguinte aquele em que os valores patrimoniais tributarios se

tornaram definitivos.

5 — No caso de existir uma diferenga positiva entre o valor patrimonial tributario
definitivo e o custo de aquisi¢do ou de construgdo, o sujeito passivo adquirente deve comprovar
no processo de documentagdo fiscal previsto no artigo 130.°, para efeitos do disposto na alinea

b) do n.° 3, o tratamento contabilistico e fiscal dado ao imovel.

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt

21.



) caad

CENTRO DE ARB
ADMINISTRATIVA

6 — O disposto no presente artigo ndo afasta a possibilidade de a Direc¢do-Geral dos
Impostos proceder, nos termos previstos na lei, a correcgoes ao lucro tributavel sempre que
disponha de elementos que comprovem que o prego efectivamente praticado na transmissdo foi

superior ao valor considerado.

O artigo 64.° do CIRC estabelece que nas transmissdes de imoveis, os valores constantes
dos contratos de compra e venda tendem a aproximar-se dos correspondentes valores de
mercado. Para tal efeito, ¢ utilizado como valor de referéncia o valor patrimonial tributario

atribuido ao imével objeto de transmissao (Processo n.° 1071/2024-T de 21 de maio de 2025).

Conforme consta do n.° 1 do artigo 64.° do CIRC, para efeitos de determinacdo do lucro
tributdvel devem ser tidos em consideragdo valores normais de mercado, que ndo devem ser
inferiores ao VPT. Para isso, “quando o valor constante do contrato seja inferior ao valor
patrimonial tributario definitivo do imovel, é este o valor a considerar pelo alienante e

adquirente, para determinagdo do lucro tributdavel” (vide n.° 2 do mesmo artigo 64.° do CIRC).

Conforme estabelece o referido normativo, quando um imével ¢ vendido por valor inferior
ao Valor Patrimonial Tributario (VPT), deverd ser este ultimo utilizado para efeitos de
apuramento do lucro tributavel. Sendo assim, importa analisar se, no presente caso, o imével

foi efetivamente alienado por valor inferior ao VPT.

Aplicando o entendimento supracitado ao prédio urbano sob o artigo ..., observa-se que a
alienacao foi realizada pelo valor global de € 349.750,00, enquanto o VPT estava estabelecido
em 349.624,61¢€.

Conclui-se assim que o preco de venda do imdvel superou o VPT, ndo se encontrando,
portanto, preenchidos os pressupostos previstos no n.° 1 do artigo 64.° do CIRC para a exigéncia
de correcdo ao lucro tributavel, uma vez que tal correcio apenas se aplica quando o imovel ¢é

vendido por valor inferior ao VPT, o que ndo ocorre nesta situagao.

Posto isto, os valores de transmissdo dos direitos reais referentes a este imovel ndo foram
inferiores aos Valores Patrimoniais Tributarios que serviram de base a liquidagdo do IMT, ou

que serviriam, no caso de ndo haver lugar a liquidagao desse imposto.
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A AT para a corre¢do efetuada, considerou, em sintese, que o valor dos bens moveis
alienados ascendia a €368.476,70, enquanto o do imdvel correspondia a €349.750,00. Partindo
do pressuposto de que o preco de venda do imovel incluia o valor dos referidos bens moveis,

entendeu que tal montante deveria ser deduzido ao valor de alienagao do imovel.

Com base neste raciocinio concluiu que o valor de venda do imovel seria de €0,00, ou, de
forma mais precisa, um valor negativo de €18.726,70. Consequentemente, e por aplicagdo dos
n.” 1,2 e 3 do artigo 64.° do CIRC, a AT procedeu a corre¢do do lucro tributavel pela diferenga
entre o valor de alienagdo do imodvel, considerado como €0,00, e o respetivo VPT de

€349.624.,61.

A AT considerou ainda que, para efeitos de determinacdo do preco do imovel, os bens
moveis nele incluidos deveriam ser considerados e deduzidos ao valor de venda do imdvel
correspondente, utilizando como referéncia o valor registado na contabilidade. Contudo, ndo se
concorda com o entendimento da AT, pois este carece de base factual adequado e ndo encontra

respaldo no regime previsto no artigo 64.° do CIRC.

Conforme exposto, o legislador, no artigo 64.° do CIRC — norma utilizada para
fundamentar a corregdo efetuada — ndo previu qualquer mecanismo para ajustamento do valor
de venda dos imoveis. O referido preceito limita-se a determinar que, para efeitos de
determinag¢do do lucro tributdvel, sera considerado o VPT sempre que o valor de alienagado for

inferior a esse montante.

Nos presentes autos estdo em causa duas operacdes distintas, ainda que realizadas de forma
conjunta e sujeitas a diferentes regimes juridicos: por um lado, a alienagcdo do bem imovel e,

por outro, a aliena¢do dos bens moveis.

A correcao efetuada pela AT incidiu exclusivamente sobre o preco de venda do bem

imovel, sendo essa, € apenas essa, a questdo que cumpre apreciar no presente processo.

Questdo diversa — e que ndo integra o objeto da presente apreciagdo — seria averiguar se
os bens modveis incluidos no negécio poderiam ter sido alienados por um valor inferior ao

registado contabilisticamente e quais as eventuais consequéncias fiscais dai decorrentes.
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Caso a AT entendesse que o valor declarado na alienagdo dos bens modveis ndo
correspondia a realidade, deveria ter recorrido a outros mecanismos legais, designadamente aos
instrumentos proprios de corre¢do da matéria coletdvel ou as normas gerais anti abuso. Nao o
tendo feito e restringindo a sua atuagdo a aplica¢do do artigo 64.° do CIRC, ndo compete ao

tribunal apreciar tal questao.

Considera-se, assim, ilegal, por violagdo de lei, o ato tributario de liquidacdo do Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas, na parte relativa a correcao efetuada no montante
de 359.081,87€, referente ao imovel n.° ... .

No que concerne a corregdo relativa a alienagao do imovel identificado pelo Artigo Urbano
P..., pelo valor de € 1.000,00, importa referir que, a data da escritura, o referido imével
encontrava-se identificado por artigo provisorio, ndo estando ainda avaliado nem dispondo de
Valor Patrimonial Tributério definido. A avaliacdo do prédio foi realizada posteriormente, em

28/12/2021, tendo-lhe sido atribuido o Valor Patrimonial Tributario (VPT) de € 4.980,00.

A presente corre¢do ndo suscita grandes duvidas, conforme estabelece o n.° 4 artigo 64.°,
aplicavel na hipotese de ndo estar determinado o VPT no momento da alienac¢do. Caso o valor
venha a ser fixado posteriormente e seja superior ao valor de venda, o Requerente devera

proceder a respetiva corre¢ao da diferenca, no montante de € 3.980,00.

Adicionalmente, caso o Requerente pretenda afastar aplicagdo do artigo 64.°, o artigo 139.°,
n.°s 1 e 3, do CIRC prevé um procedimento especifico para comprovar que o preco efetivamente
praticado nas transmissdes de direitos reais sobre bens imdveis foi inferior ao valor patrimonial
tributdrio que serviu de base a liquidagdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas

de imovelis.

Assim sendo ¢ de considerar legal, o ato tributario de liquidacao em sede de Imposto Sobre
o Rendimento das Pessoas Coletivas, quanto a corre¢cdo promovida no valor de 3.980,00€

referente ao imovel P... .

3.2. Questao de inconstitucionalidade
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O Requerente peticiona, sem qualquer desenvolvimento adicional, que a liquidagdo
impugnada enferma ainda de ilegalidade por violagdo dos principios constitucionalmente
consagrados no artigo 103.° da Constituicdo da Republica Portuguesa

Como ¢ entendimento consolidado, o controlo difuso da constitucionalidade exercido
pelos tribunais tem natureza normativa, incidindo sobre normas ou interpretagdes normativas
efetivamente aplicadas em decisdo judicial ou em ato administrativo. Compete, por isso, a parte
interessada suscitar, de forma processualmente adequada, a questao de constitucionalidade que
pretende ver apreciada, nos termos do artigo 72.°, n.° 2, da Lei do Tribunal Constitucional.

A suscitacdo processualmente adequada dessa questdo exige a delimitagdo precisa do
respetivo objeto, mediante a identificacdo da norma, do segmento normativo ou da concreta
dimensdo normativa cuja conformidade constitucional é posta em causa, bem como a
explicitagdo das razdes pelas quais se considera verificada a violagdo de normas ou principios
constitucionais. A jurisprudéncia do Tribunal Constitucional tem reiteradamente afirmado que
ndo ¢ suficiente uma invocagdo genérica de principios constitucionais, desacompanhada da
necessaria concretizagdo normativa.

No caso em apreco, o Requerente ndo suscitou a questao de constitucionalidade de modo
processualmente adequado, uma vez que se limitou a imputar a liquidagdo impugnada a
violacdo de principios constitucionais, sem identificar qualquer norma ou segmento normativo
suscetivel de os violar, nem apresentar fundamentacdo minimamente desenvolvida que sustente

um juizo de inconstitucionalidade com base nesses fundamentos.

Em conformidade, ndo ha lugar ao conhecimento da questdo de constitucionalidade.

3.3. Pedido de reembolso da quantia paga e juros indemnizatorios

Veio ainda o Requerente pedir a condenagdo da Requerida no reembolso da quantia paga

indevidamente, no montante de € 88.005,38, acrescido de juros indemnizatérios.

A procedéncia parcial do pedido de anulagdo do ato de liquidagdo objeto do pedido de
pronuncia arbitral tem por consequéncia vincular a AT nos termos da alinea b) do n.® 1 do artigo

24.°, do RJAT, e até ao termo do prazo previsto para a execucdo espontanea das sentengas dos
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tribunais judiciais tributarios, a “restabelecer a situa¢do que existiria se o ato tributario objeto
da decisdo arbitral ndo tivesse sido praticado, adotando os atos e operacdes necessarios para o
efeito”, o que inclui, para além da restituigdo do indevido, “o pagamento de juros,
independentemente da sua natureza, nos termos previstos na Lei Geral Tributdria e no Codigo

de Procedimento e de Processo Tributario.”.

Igual consequéncia decorre do disposto no n.° 1 do artigo 100.°, da Lei Geral Tributéria
(LGT), aplicavel ao processo arbitral tributario por for¢ca do disposto na alinea a) do n.° 1 do
artigo 29.° do RJAT, que estabelece “I - 4 administragdo tributaria esta obrigada, em caso de
procedéncia total ou parcial de reclamagoes ou recursos administrativos, ou de processo
Jjudicial a favor do sujeito passivo, a plena reconstitui¢do da situagdo que existiria se ndo
tivesse sido cometida a ilegalidade, compreendendo o pagamento de juros indemnizatorios,

’

nos termos e condigoes previstos na lei.”.

O regime dos juros indemnizatdrios consta do artigo 43.°, da LGT, que fixa o momento a
partir do qual os mesmos sdo devidos, por erro imputavel aos servigcos (n.’s 1 e 2) ou por “outras
circunstancias” (n.° 3), bem como a respetiva taxa (n.° 4) e a consequéncia do atraso na

execucao da sentenca transitada em julgado (n.° 5).

No caso em aprego, conclui-se que ha erros nas liquidagdes impugnadas imputaveis aos

servicos da Autoridade Tributédria e Aduaneira, pois foi esta que as elaborou por sua iniciativa.

Na sequéncia da anulagdo parcial do ato de liquidacao de IRC, tem o Requerente direito a
ser reembolsado da quantia paga, por anulagdo parcial das corre¢des efetuadas pela AT, como
consequéncia da anulagdo, e a juros compensatorios a restituir a Requerente a quantia
indevidamente paga, acrescido de juros indemnizatdrios nos termos do artigo 43.°,n.°1 e 2 da

LGT, na parte em que o Requerente obteve ganho de causa.

Face a todo o exposto e as invocadas normas legais, decide-se pela procedéncia parcial do

pedido do Requerente.
4. Decisao

Face a todo o exposto, o presente Tribunal Arbitral, decide:
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Julgar parcialmente procedente o pedido de prontncia arbitral, declarando-se a ilegalidade
e consequente anulacdo parcial do ato de liquidagao de IRC n.° 2025..., relativo ao ano de 2021,
que fixou um imposto a pagar de 88.005,38€, objeto do processo, condenando-se a Requerida
a restituir a Requerente a quantia indevidamente paga, acrescido de juros indemnizatorios nos

termos do artigo 43.°, n.° 1 e 2 da LGT, na parte em que o Requerente obteve ganho de causa.

5. Valor do Processo

Fixa-se o valor do processo em 88.005,38 € (oitenta e oito mil cinco euros e trinta e oito
céntimos), correspondente ao valor da liquidacdo, atendendo ao valor econémico do processo

aferido pelo valor da liquidacao de imposto impugnada.
6. Custas

Nos termos do artigo 22.°, n.° 4, do RJAT, fixa-se o montante das custas em € 2.754,00,
nos termos da Tabela I anexa ao Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem
Tributaria, cabendo a Requerida suportar € 2.723,71 (98,90%) e a Requerente € 30,29 (1,10%),

na razao do respetivo decaimento.
Notifiquem-se as Partes.

Lisboa, 5 de Maio de 2026

Victor Calvete - Arbitro Presidente
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Rita Guerra Alves — Arbitro Relator

Adelaide Moura - Arbitro Adjunto
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