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Tema: IRS — Mais valias imobiliarias.

SUMARIO:

1- Verifica-se a, parcial, inutilidade superveniente da lide e consequente extingdo da instancia
se o Requerente obteve a plena satisfacdo do seu pedido em virtude da revogagdo pela AT,
apos a constituicdo do Tribunal Arbitral, de parte do ato de liquidagdo que havia impugnado.
2- N3o se mostra consentanea com a ordem juridica, a tributagdo de mais valias, em IRS, que
ndo leve em conta as despesas necessarias, praticadas com a aquisi¢do e alienagdo do imédvel.
3- S6, assim, damos por cumpridos os ditames impostos pelos principios da capacidade
contributiva, da tributagdo sobre o lucro real e o deste recorrente, da prevaléncia da substancia

sobre a forma, que vigoram no nosso direito.

DECISAO ARBITRAL
1. Relatdrio
A..EB.., nifs...e .., residentes Rua .., n.2..,, ..., ...-... S30 Domingos de Rana, vieram requerer a

constituicdo do Tribunal Arbitral e a pronuncia arbitral, visando a declaracdo de anulacdo do
despacho de indeferimento tacito do pedido de Revisdo oficiosa e ato tributario de liquidacdo
oficiosa de IRS n.2 2023..., referente ao ano de 2022, no valor de €57.019,03, e, bem assim, a
emissdo, em consequéncia dessa anulacdo, de novo ato tributdrio de liquidacdo de IRS, que
contemple, por um lado as despesas e encargos de aquisicdo e alienacdo do imével, e, por
outro, o reinvestimento do valor da realizacdo, aplicando-se a respetiva exclusdo de tributacdo

a que se refere o nimero 5, do artigo 102 do CIRS.
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F Requerida a AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA.

1.1- O pedido de constituicdo do Tribunal foi aceite pelo Senhor Presidente do Centro de
Arbitragem Administrativa (CAAD) e automaticamente notificado a AT no dia 13 de agosto de
2025.

Os Requerentes ndo procederam a nomeacdo de arbitro, pelo que, ao abrigo do disposto na
alinea a) do n.2 2 do artigo 6.° e da alinea b) do n.2 1 do artigo 11.° do Regime Juridico da
Arbitragem em Matéria Tributaria (RJAT), o Senhor Presidente do Conselho Deontolégico
designou como arbitros os signatarios desta decisdo.

O Tribunal foi regularmente constituido em 17 de outubro de 2025 e é materialmente
competente a face do preceituado nos artigos 2.2, n.2 1, alinea a), e 30.2, n.2 1, do Decreto-Lei
n.2 10/2011, de 20 de Janeiro.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciarias, sdo legitimas e estdo representadas
(artigos 4.2 e 10.2, n.2 2, do mesmo diploma e 1.2 da Portaria n.2 112-A/2011, de 22 de Marc¢o).
A Autoridade Tributdria e Aduaneira apresentou resposta, em que defendeu a improcedéncia

do pedido de pronuncia arbitral.

Posteriormente

1.2- Aliquidacdo oficiosa de IRS n.2 2023..., referente ao ano de 2022, no valor de 57.019,03 €,
objeto do presente PPA, foi reponderada pelos competentes servicos, tendo, em consequéncia,
sido proferido despacho, em 27/11/2025, pela Senhora Subdiretora-Geral da 4drea do imposto
em causa, no sentido da revogacdo parcial da aludida liquidacdo.

... “deverd ser dado provimento parcial ao solicitado, na parte respeitante ao reinvestimento na
aquisic@o de habitacGo propria e permanente no montante de €310.000,00, a dedugdo das
despesas com IMT e IS no montante de € 29.840,68, ndo sendo dedutiveis os montantes

respeitantes as comissées imobilidrias, as obras de melhoramento alegadamente realizadas e
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o amortizacGo do empréstimo por ndo terem sido apresentados documentos probatdrios
iddneos para o efeito.”

1.3- Ao abrigo do principio da autonomia na conducdo do processo, previsto no artigo 16.9,
alinea c¢) do RIJAT, foi dispensada a reunido a que se refere o artigo 18.2 do RIJAT, por
desnecessaria, atendendo a que a questdo em discussdo é, essencialmente, de direito, sendo

a prova produzida, meramente documental.

2- Os Requerentes pedem, neste processo, a declaracdo de anulacdo do despacho de
indeferimento tacito do pedido de revisdo oficiosa e ato tributario de liquidacdo oficiosa de IRS

n.2 2023..., referente ao ano de 2022, no valor de €57.019,03.

2.1- Alegam, entre o mais, (e, em sintese), que...

O mencionado ato de indeferimento tacito e a liquidacdo oficiosa subjacente estdo feridos de
ilegalidade porquanto, na tributacdo das mais-valias geradas pela alienacdo do imdvel inscrito
na matriz predial sob o artigo ...-U-..., identificado, ndo tiveram em consideracdo, por um lado,
as despesas e encargos de aquisicdo e alienacdo do imdvel e, por outro, o reinvestimento do

valor de realizacdo”,

2.2- Por seu turno, refere, entre o mais, a AT...

Atento o respetivo quadro legal, cabia aos Requerentes, nos termos do n2 1 do art.2 742 da
LGT, apresentar e comprovar as despesas e encargos que tiveram com os imdveis, ou seja,
apresentar as evidéncias documentais relativas aos gastos efetivamente suportados e
demonstrar que estes encargos estdo “intrinsecamente ligados” aos bens alienados.

Sucede que os R. ndo lograram fazer essa prova.

Com efeito, apesar dos R. terem instruido o pedido de revisdo oficiosa com duas faturasda C...,
que correspondem a um total de 48.277,50€, certo é que ndo fizeram prova de que essas

faturas foram efetivamente pagas, designadamente através de um documento de quitacdo.
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No ordenamento juridico civilistico portugués existe a figura da quitacdo, sendo um direito de
guem cumpre uma obrigacdo exigir a respetiva quitacdo, nos termos do art. 7872 do C. Civil, a
qual, nos contratos de natureza pecuniaria, é geralmente conferida através da emissdo de
recibo.

O recibo constitui o documento comprovativo de que os clientes (no caso, os ora R.) pagaram
os produtos adquiridos ou os servicos prestados. Como se 1é no acérddo de 11/10/2018 do STA,
Proc.2 n? 02773/11.6BEPRT 0501/18, “Deve considerar-se que existiu pagamento efetivo da
despesa cuja elegibilidade é questionada, se a mesma se mostrar comprovada pela emissdo,
no periodo elegivel, da respetiva fatura, do cheque para pagamento da mesma e do
correspondente recibo de quitacdo.” (...)

Por outro lado, quando a lei exige ainda que essa despesa para além de realizada esteja “paga”
quer dizer que a respetiva obrigacdo esteja cumprida. Como o cumprimento se presume com
a quitacdo (art.2 7869, 1, do C. Civil), a prova do cumprimento da obrigacdo é feita através do
recibo de quitacdo. Dai que para efeitos contabilisticos a despesa seja justificada com dois
documentos: a fatura e o recibo ou documento de quitacdo. A nosso ver, para efeitos de
elegibilidade da despesa é quanto basta: que a despesa tenha ocorrido no periodo elegivel e
nesse periodo o credor tenha emitido o recibo de quitacdo.”

Ora, os R. ndo sé ndo apresentaram documento de quitacdo como ndo juntaram qualquer outro
elemento probatério que permitisse aferir da efetividade dos alegados encargos com a
intermediacdo imobilidria.

Acresce que os R., ainda em sede de pedido de revisdo oficiosa, se bastaram por identificar,
num documento particular, um conjunto de faturas que alegadamente constituem encargos
subsumiveis na alinea a) do n2 1 do art.2 512 do CIRS, sendo que, desde logo, ndo juntaram
essas faturas, nem documentos de suporte as mesmas, de forma a aferir do possivel
enguadramento nessa previsao legal.

Por outro lado, o reinvestimento de 135.885,40€, alegadamente suportado em obras de

remodelacdo no imdvel adquirido em 28/10/2022, ndo foi demonstrado pelos R. em sede de
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pedido de revisdo oficiosa, pelo que, também neste segmento, nenhum vicio pode ser

imputado a liquidacdo controvertida.

No seguimento dos documentos apresentados pelos Requerentes, em 02/02/2026.

1. No PPA os Requerentes alegam terem tido despesas “em obras e melhorias” do imdvel
alienado, no montante de 8.024,37€, juntando, para tanto, sob o Doc. n® 6, um conjunto de
faturas de aquisicGo de material de diversos fornecedores. 2. Sobre esse segmento, Ié-se na
decis@o de deferimento parcial, junta aos autos, o sequinte: “Quanto as despesas no valor de €
8.024,37 alegadamente suportadas em obras de melhoramento, importa referir que as faturas
que constam no documento n.2 6 junto ao pedido, apesar de indicarem como local de descarga
o imovel alienado, apenas respeitam a aquisicdo de materiais, ndo tendo sido junto qualquer
orcamento ou recibo de mdo-de-obra que comprove a realizac@o das obras, e que dessas obras
resulta uma valorizac@o do imdvel alienado, pelo que aquele montante néo é dedutivel.”

3. Face a antecedente decisdo da Requerida, e com o objetivo de demonstrar a despesa, vém
agora os Requerentes juntar, sob o Doc. n® 2, uma copia de uma fatura — fatura n® FA 2018/124
— emitida pelo R. Costa Construgdes Lda., no valor de € 8.266,60 que indica como local de
descarga o imdvel alienado mas que respeita a prestagdo de servicos que nada tém a ver com
as faturas antecedentes, juntas ao PPA.

Porém, também neste ultimo caso, os Requerentes néo fizeram prova do efetivo pagamento da
aludida fatura através do correspondente documento de quitacGo, ou através de outro
elemento probatdrio que permitisse aferir da efetividade dos alegados encargos.

Sem preceder, se o Tribunal vier a entender que os R. fizeram, nos presentes autos, prova, ainda
que parcial, dos alegados encargos, sempre essa prova, apenas agora efetuada, ndo pode, de

alguma forma, constitui um onus para a Requerida.

3. Factos provados
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3.1- Em 3/10/2022, os Requerentes alienaram um imovel localizado em ... ... , ..., concelho de
Cascais, atualmente sitona ..., n% ... e..., ..., unido das freguesias de Cascais e Estoril, concelho
de Cascais, descrito na ... C.R. Predial de Cascais sob o n? ..., de Cascais e inscrito na matriz
predial urbana sob o artigo ..., pelo preco de 785.000,00%€.

3.2- O referido imével tinha sido adquirido em 31/10/2018 pelo preco de 380.000,00€.

3.3- Em 28/10/2022 os Requerentes adquiriram (nua propriedade e usufruto) do imdvel
situado em ..., ..., concelho de Cascais, descrito na Conservatéria do Registo Predial de
Cascais- ... sob o numero ... da freguesia de ..., inscrito na matriz predial urbana sob o artigo... .
3.4- Em 30/06/2023, os Requerentes apresentaram a declaracdo de rendimentos modelo 3 de
IRS, referente ao ano de 2022, na situacdo de casados, tributacdo conjunta, acompanhada de
um anexo A —rendimentos do trabalho dependente e um anexo B — rendimentos da categoria
B.

3.5- Em 04/07/2023 foi instaurado processo de divergéncias com o motivo “Alienacdo de
imdveis ndo declarada ou necessidade de comprovacdo dos valores das despesas, data de
aquisicdo dos imdveis alienados ou afetacdo a atividade profissional”.

3.6- Por oficio de 25/10/2023, o SF de Cascais ... notificou os R. para “entregar declaragdo de
substituicdo para incluir o Anexo G, referente a venda do imdvel sito na freguesia de Cascais e
Estoril, art.2 ..., referindo que, em caso de incumprimento a declaracdo seria corrigida
oficiosamente com os elementos de que a AT dispunha. Os R. ndo exerceram o direito de
audicdo prévia.

3.7- Em 13/12/2023, a AT administracdo procedeu a elaboracdo de documento oficioso,
referente ao mesmo ano de 2022, mantendo os anexos A e B, acrescentando o anexo G —
incrementos patrimoniais (rendimentos de mais-valias), no qual considerou os ganhos de mais
valias provenientes da alienacdo do prédio urbano inscrito na matriz predial sob o art.2 ... U-..,,
com o valor de realizacdo de 785.000,00€ em 03/10/2022 e o valor de aquisicdo de
475.000,00€ em 31/10/2018. A declaragdo oficiosa deu origem, em 19/12/2023, a emissdo da
liquidacdo oficiosa de IRS n.2 2023 ..., que apurou o valor a pagar de € 57.019,03, referente ao

ano 2022, a qual é objeto do pedido.

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt



) caad

) DE ARBIT
ADMINISTRATIVA

3.8- Em 07/07/2024, os Requerentes, apresentaram declaracdo de rendimentos modelo 3, de
substituicao, ...-2022-..., referente ao mesmo ano de 2022, na situacdo de casados, tributacdo
conjunta, acompanhada dos mesmos anexos — A, B e G, ainda que ndo tenham apresentado
comprovativos das alteracdes nela efetuadas.

3.9- Tal declaragdo de substituicdo foi automaticamente anulada face a entrega de nova
declaragdo de substituicdo, submetida em 01/08/2025 (...-2022-...- ...), que se encontra na
situacdo de “Declaracdo Nado Liquidavel” por ter sido apresentada fora dos prazos da
reclamacdo graciosa, previstos nos art2s 702 e 1022 do CPPT, ndo tendo igualmente sido feita
prova das alteracdes efetuadas.

3.10- Em 31/01/2025, os Requerentes. apresentaram pedido de Revisdo oficiosa da referida
liquidacdo n? 2023... com fundamento em erro no preenchimento da declaracdo de IRS que Ihe
deu origem, alegando o seguinte:

-Submissdo da Declaracdo Modelo 3 do ano de 2022 a 07/07/2024 com o anexo G mal
preenchido;

- Anexo G, Quadro 4 - Campo despesas e encargos no valor 39.250,00 e deveria ser €86.142,55
- Anexo G, Quadro 5 - Campo 5005 no valor 100.0006 deveria 374.394,336;

- Anexo G, Quadro 5 - Campo 5006 no valor 310.0006 deveria 445.855,406 (Valor da nova
aquisicdo (310.0006) mais o valor das Obras (135.855,406);

- Anexo G, Quadro 5 - Campo 5008 no valor 310.0006 deveria 445.855,406 (Valor da nova
Aquisicdo (310.0006) mais o valor das Obras (135.855,406).

3.11- Com o pedido de Revisdo oficiosa juntaram os seguintes documentos: a) Escritura Venda;
b) Escritura Aquisicdo da Nova Habitacdo; c) Documento do Pagamento do Empréstimo da HPP.
E ainda - Fatura FT2022/241, de 30/09/2022, emitida pela C... com o valor de 24.138,75%,
referente a Produtos/servicos de “Comissdo de venda do imdvel sito na Rua..., lote ..., ...”; -
Liquidagdo do IS —verba 1.1., de 30/10/2018, no montante de 1.900,00€ (aquisi¢cdo do imovel
sito na Rua ..., ...); - Liquidacdo do IMT, de 30/10/2018, no montante de 13.020,34€ (aquisi¢do
do imovel sito na Rua ..., ...); - Liquidacdo de IMT de 27/10/2022, no montante de 6.352,23€

(aquisicdo do imovel sito na Rua ..., ..., inscrito na matriz urbana sob o artigo ...); - Liquidacdo
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do IS — verba 1, no montante de 1640,00€ (aquisicdo do imével sito na Rua ..., ..., inscrito na
matriz urbana sob o artigo ...); - Fatura 2022/8154, de 28/10/2022, emitida pelo Cartdrio
Notarial de Cascais —D..., referente a “compra e venda da raiz ou nua propriedade” e
“Transmissao do usufruto”, no montante de 779,35€;

-Documento particular intitulado “Obra...” — Despesas da obra — Moradia ... n2... onde estdo
elencadas inumeras faturas, que totalizam o montante de 8.024,37€; -Documento particular
intitulado “Remodelacdo Rua...” onde estdo elencadas iniumeras faturas, datadas de 2023 e
2024, que totalizam o montante de 135.855,40¢;

3.12- Atento o Sistema de Gestdo e Registo dos Contribuintes, verifica-se que os requerentes
tinham o seu domicilio fiscal, desde maio de 2019 até a data da alienacdo (2022-10-03), na
Rua.., n.2 .., ..., ...-... Cascais, distrito de Lisboa, na localizacdo do imdvel alienado e gerador
das mais-valias (artigo ...-U-...), conforme informacdo da matriz predial,

3.13- Em 2022-11-30 e em 2023-03-27, os requerentes alteraram o seu domicilio fiscal para a
Rua..,n.2.. .. ..-...., nalocalizacdo do referido imével adquirido (artigo ...-U-...).

3.14- Houve lugar a despesas de intermediacdo imobilidria na venda do imdvel, no valor total
de € 48.277,50.

3.15- Tiveram lugar, no valor de €8.024,37, obras de melhoramento, do imdvel alienado, a que
se refere a fatura junto aos autos.

3.16- Registou-se a amortizacdo do empréstimo no valor de €372.419,71, respeitante a um
crédito a habitacdo, respeitante a aquisicdo do imodvel alienado, conforme a documento
fornecidos pelo Banco competente.

3.17- Os Requerentes ndo procederam ao pagamento voluntdrio do imposto, pelo que foi
instaurado o PEF n?...2024... .

3.18- Até ao momento ndo foi proferida decisdo sobre o pedido de Revisdo oficiosa.

4 - Factos ndo provados

Ndo existem factos ndo provados relevantes para a decisdo da causa.
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5- Fundamentacdo da matéria de facto provada:

Relativamente a matéria de facto, o Tribunal ndo tem que se pronunciar sobre tudo o que foi
alegado pelas partes, cabendo-lhe, sim, o dever de selecionar os factos que importam para a
decisdo e discriminar a matéria provada da ndo provada (cfr. art.2123.2, n.2 2, do CPPT e artigo
607.2, n.2 3 do CPC, aplicaveis ex vi artigo 29.2, n.2 1, alineas a) e e), do RJAT).

Deste modo, os factos pertinentes para o julgamento da causa sdo escolhidos e recortados em
funcdo da sua relevancia juridica, a qual é estabelecida em atencdo as varias solucdes plausiveis
da(s) questao(Ges) de Direito (cfr. anterior artigo 511.2,n.2 1, do CPC, correspondente ao actual
artigo 596.9, aplicavel ex vi do artigo 29.2, n.2 1, alinea e), do RIAT).

Assim, tendo em consideracdo as posi¢cdes assumidas pelas partes, a luz do artigo 110.2/7 do
CPPT, e a prova documental junta aos autos, consideraram-se provados, com relevo para a

decisdo, os factos acima elencados.

5.1- Refira-se, no respeitante ao facto elencado sob o n2 3.15

Afigura-se que a prova produzida, vista no seu conjunto, (e atentas as regras da experiéncia
comum), é suficiente no sentido de comprovar, de forma plausivel, face as circunstancias do
caso concreto, que tais obras foram efetuadas no imdvel alienado e envolveram os montantes
descritos na fatura apresentada.

...Se 0 sujeito passivo apresenta documentos, referentes a materiais adequados as obras
mencionadas, bem discriminados na fatura e ndo se lhe conhecendo outra qualquer obra que
tivesse estado simultaneamente a realizar, entdo, o mais certo, é que a dita obra respeite.
Tanto mais que existe, até, mencdo de descarga no local.

Ndo vemos, pois, (ainda, que aconselhavel), como absolutamente necessario, a demonstracdo
documental, (formal) do efetivo pagamento, por recibos ou extratos bancarios, por exemplo.
A lei, da leitura que dela fazemos, ndo o exige nestes precisos termos.

...Uma vez mais, é util reportarmo-nos a um ambiente de normalidade, de razoabilidade. E
normal e razodvel que o sujeito passivo para demonstrar custos de melhoria ou construcao,

que alegadamente suportou, exiba os documentos referidos. O que ndo é normal, razoavel, e
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nem fara sentido, é rechagar liminarmente direitos dos contribuintes com uma exigéncia como
esta, ignorando a restante prova produzida.

Como muito bem se refere no Ac. 23/17.0T8PVZ.P2 09/01/2025 do TRIBUNAL DA RELA(;AO DO
PORTO

I - O indicio é um vestigio que sinaliza um facto, permitindo que sobre ele, com base nas regras
da experiéncia, se construa, racionalmente, um argumento intelectual no sentido da afirma¢do
da probabilidade de o facto ter ocorrido ou vir a ocorrer.

/Il - O que funciona como prova é a presunc@o criada pelo vestigio e pela valia intelectual do
argumento nele alicercado,; a prova ndo é resultado do indicio em si mesmo, mas sim da forca

persuasiva dos indicios, rectius, da forca da presungdo a que os indicios permitiram chegar.
O que, nesta matéria, a Lei exige, é que 0s custos de construcdo ou melhoria sejam
comprovados de maneira a ndo oferecerem grandes dulvidas quanto ao facto de terem sido

despendidos na edificacdo que se indica. O que, entendemos verificado no presente caso.

6- DO DIREITO/MERITO

6.1- Em causa estd, portanto, a determinacdo da quantificacdo dos ganhos de mais-valias
imobilidrias sujeitos a tributacdo no ambito da categoria G em sede de IRS previstos no art.2 99
n? 1alineaa)eart.2102 n2 1 alinea a), ambos do CIRS, no respeitante a alienacdo do ja referido
imovel.

Apds a revogacdo assinalada, a restante apreciacdo do pedido de pronuncia arbitral,
circunscreve-se, pois, 8 questdo de serem, ou ndo, considerados legalmente dedutiveis os
montantes respeitantes as comissdes imobilidrias, as obras de melhoramento alegadamente
realizadas e a amortizacdo do empréstimo por, no entender da AT, ndo terem sido

apresentados documentos probatdrios iddneos para o efeito.

6.2- Estipula o art.2 1092 do CIRS, que, no que interessa:
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..Constituem mais-valias os ganhos obtidos que, ndo sendo considerados rendimentos
empresariais e profissionais, de capitais ou prediais, resultem de: a) Alienacdo onerosa de
direitos reais sobre bens imoveis;

... Sdo excluidos da tributacdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de imdveis
destinados a habitacdo propria e permanente do sujeito passivo ou do seu agregado familiar,
desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes condicdes:

a) O valor de realizacdo, deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo contraido para a
aquisicdo do imodvel, seja reinvestido na aquisicdo da propriedade de outro imovel, de terreno
para construcdo de imdvel e ou respetiva construcdo, ou na ampliacdo ou melhoramento de
outro imodvel exclusivamente com o mesmo destino situado em territério portugués ou no
territdrio de outro Estado membro da Unido Europeia ou do Espaco Econdmico Europeu, desde
que, neste Ultimo caso, exista intercdmbio de informacdes em matéria fiscal,

b) O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre os 24 meses anteriores e
0s 36 meses posteriores contados da data da realizacdo;

O imodvel transmitido tenha sido destinado a habitacdo propria e permanente do sujeito passivo
ou do seu agregado familiar, comprovada através do respetivo domicilio fiscal,

Também o art.2 512 do CIRS, sob a epigrafe “Despesas e encargos” prevé

...Para a determinacdo das mais-valias sujeitas a imposto, ao valor de aquisicdo acrescem:

a) Os encargos com a valorizacdo dos bens, comprovadamente realizados nos ultimos 2 anos,
e as despesas necessarias e efetivamente praticadas, inerentes a aquisicdo e alienacao,

b) As despesas necessarias e efetivamente suportadas, inerentes a aquisicao e alienacdo, nas

situacOes previstas nas alineas b), ¢) e k) don.2 1 do artigo 10.9;

6.3- Ora, notamos ser ponto assente, que o imdvel alienado se encontrava afeto a habitacdo
propria e permanente dos sujeitos passivos e do seu agregado familiar e, alteraram o seu
domicilio fiscal para a Rua ..., n.2 ..., ..., ...-... ... , na localizacdo do referido imével adquirido
(artigo ...-U-...). Verificando-se, portanto, que os requerentes procederam a alienagdo onerosa

do prédio urbano que se encontrava afeto a sua habitacdo propria e permanente, e adquiriram
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um novo imovel que também afetaram a sua habitacdo prdpria e permanente estando

reunidos, quanto a isso, 0s pressupostos para excluir de tributacdo os ganhos de mais-valias

6.4- Seguindo, diga-se, desde ja, que, nos termos consignados na matéria assente,
(nomeadamente os pontos 3.14, 3.15 e 3.16) é entendimento deste Tribunal arbitral, que a
liquidagdo oficiosa de IRS/2022, objeto dos presentes autos enferma, na parte ndo revogada,
de erro nos pressupostos de facto, nos termos e com os fundamentos supra expostos. Ndo se
mostra consentanea com a ordem juridica, a tributacdo de mais valias, em IRS, que ndo leve
em conta as despesas necessarias, praticadas com a aquisicdo e alienacdo do imovel.

S6, assim, damos por cumpridos os ditames impostos pelos principios da capacidade
contributiva, da tributacdo sobre o lucro real e o deste recorrente, da prevaléncia da substancia
sobre a forma, que vigoram no nosso direito.

O Tribunal terd de analisar todos os pressupostos fundamentadores, incluindo os elementos
ndo valorados, em sede prépria, pela AT, em ordem 3s exigéncias probatdrias legalmente
previstas, decidindo, se for o caso, pela ilegalidade da liquidacdo, quando tais pressupostos de

tributacdo ndo se tém por demonstrados.

6.5- No caso, em apreco, como se referiu, a AT procedeu a revogacdo, de parte do ato de
liguidacdo, como pedia a Requerente, pelo que viu, portanto, satisfeita, nessa parte, a sua
pretensdo. Juridicamente, falando, quanto a tal, a solucdo do litigio destes autos deixou de
interessar por ter sido atingida por outro meio (arts. 278.9, alinea e), do CPC, ex vi 2.9, alinea

e), do CPPT).

6.6- Assim, o Tribunal julgard, na parte revogada, extinta a instancia por inutilidade
superveniente da lide.
No mais, nos termos referidos, procedem os fundamentos de anulacdo alegados pelos

requerentes.
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6.7- Acresce que, naturalmente, este Tribunal ndo tem de se pronunciar relativamente a
liquidacdo posterior, efetuada, ou a efetuar pela AT, respeitante ao mesmo ano 2022. A sua
eventual contestacdo devera/podera ser apreciada noutra(s) sede(s). Ndo, no processo que nos

ocupa.

6.8- Porque a mencionada revogacdo apenas ocorreu apds o prazo estabelecido no artigo 13.9,
n.2 1 do RJAT, apesar de os elementos probatdrios juntos com o PPA serem suficientes para
que a revogacdo tivesse sido antes decidida, é a Requerida responsavel pela transformacado do
procedimento arbitral em processo arbitral, pelo que se entende que deu causa a acdo na
acecdo do artigo 527.9, n.2 1, do CPC), havendo lugar a integral satisfacdo ao pedido da

Requerente, sendo por isso condenada na totalidade das custas.

DECISAOQ

Em face do exposto, decide-se neste Tribunal Arbitral:

- Declarar a, (parcial), inutilidade superveniente da lide no respeitante a parte revogada pelo
despacho de 27/11/2025, pela Senhora Subdiretora-Geral do IRS.

- Julgar procedente o pedido de anulacdo do ato de indeferimento da Revisdo oficiosa.

- Julgar, sem prejuizo da declaracdo de inutilidade, procedente, na parte ndo revogada, o
restante pedido de anulacdo do ato tributério de liquidagdo oficiosa de IRS/2022.

- Condenar a Requerida nas custas do processo.

VALOR DO PROCESSO

Ndo tendo sido impugnado o valor indicado pelos Requerentes, em ordem ao disposto nos
artigos 305.9,n.2 2, do CPCe 97.2-A, n.2 1, alinea a), do Cddigo de Procedimento e de Processo
Tributario e 3.2, n.2 2, do Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem Tributaria, fixa-

se o valor da causa em € 57.019,03.
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CENTRO DE ARBITRAGEM

ADMINISTRATIVA

CUSTAS
Nos termos dos artigos 12.2, n.2 2, do RJAT e Regulamento de Custas nos Processos de
Arbitragem Tributaria e Tabela | anexa a esse Regulamento, fixa-se o montante das custas em

€2.142,00 que fica a cargo da Requerida.
Lisboa, 13 de abril de 2026

O Arbitro

(Fernando Miranda Ferreira)
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