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CAAD: Arbitragem Tributaria
Processo n.°: 361/2024-T
Tema: IRC —arts. 64.°e 139.°, CIRC, arts. 77.°2e 79.°, LGT, art. 249.°, CCiv., 130.°

CIMI — erro de escrita — custos de aquisicdo — notificacdo do

procedimento de reclamacéao.

Sumario

I. Apesar de se concluir por existir lapso manifesto, revelando-se no préprio contexto da
declaracdo, se as circunstancias em que a declaracéo € efetuada néo revelam a evidéncia do
erro e, pelo contrério, permitem a ddvida, ndo h& lugar a retificagdo do mesmo.

I1. Salvo situacBes especiais, se 0 sujeito passivo adquire um imoével por um valor abaixo do
VPT, quando o vender tem de deduzir no campo 772 do quadro 7 da declaracdo Mod. 22 do
IRC a diferenca positiva entre o VPT definitivo a data de aquisi¢cdo e o custo de aquisic¢ao.

I1l. Tendo conhecimento da transmissdo da propriedade das fragdes ja identificadas, tendo
conhecimento do novo proprietario, sujeito passivo de IMI, e sabendo que a fixagdo dos VPT
definitivos tem impacto no valor dos impostos que o SP tem o dever de pagar, competia a AT
dirigir, oficiosamente, a notificacdo ao sujeito passivo da altura, da relacdo tributaria para
efeitos de IMI.

DECISAO ARBITRAL

. RELATORIO

A. Dinamica processual

1. A.., S.A, com sede social na ..., n.° ..., ..., ...-... Lisboa, NIPC..., apresentou pedido de
pronuncia arbitral ao abrigo das disposi¢fes conjugadas dos artigos 2.° e 10.°do DL n.°
10/2011, de 20 de janeiro, que aprovou o Regime Juridico da Arbitragem em Matéria
Tributaria, com a redacdo introduzida pelo artigo 228.° da L n.° 66-B/2012, de 31 de
dezembro (doravante, abreviadamente designado RJAT), para que seja declarada a
ilegalidade do ato de liquidacéo relativo ao Imposto sobre 0 Rendimento das Pessoas
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Coletivas (“IRC”) n.°2023..., bem como a respetiva Demonstracdo de Acerto de Contas
n.° 2023... e Demonstracdo de Liquidacdo de Juros n.° 2023..., num montante total de
imposto a pagar de € 43.282,98, referente ao periodo tributario de 2019 e,
consequentemente, os mesmos anulados, e efetuado o reembolso correspondente,
acrescido dos juros indemnizatorios a taxa legal em vigor.

2. No dia 18 de marco de 2024 o pedido de constituicdo do tribunal arbitral foi aceite e
automaticamente notificado a Requerente e a AT.

3. A Requerente ndo procedeu a nomeacdo de arbitro, pelo que, ao abrigo do disposto no
artigo 6., 1, e artigo 11.° 1, b), ambos do RJAT, o Senhor Presidente do Conselho
Deontolégico do CAAD designou o signatario como arbitro do tribunal arbitral singular,
gue comunicou a aceita¢do do encargo no prazo aplicavel.

4. Em 8 de maio de 2024 as partes foram notificadas dessa designacdo, ndo tendo
manifestado vontade de a recusar.

5. Em conformidade com o preceituado na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 11.° do RJAT, o
Tribunal Arbitral Singular foi constituido em 28 de maio de 2024.

6. No dia 27 de junho de 2024, a Requerente, devidamente notificada para o efeito,
apresentou a sua resposta, defendendo-se por impugnacao, bem como juntou aos autos
0 processo administrativo (PA).

7. No dia 10 de julho de 2024 foi proferido despacho no sentido de, ao abrigo do disposto
nas als. ¢) e e) do art. 16.°, e n.° 2 do art. 29.°, ambos do RJAT, ser dispensada a
realizacdo da reunido a que alude o art. 18.° do RJAT, bem como a de apresentacéo de
alegacdes escritas. Mais foi indicado que a decisédo final seria notificada até ao dia 15
de novembro de 2024.

B. Posicao das partes
Para fundamentar o seu pedido alega a Requerente, em sintese, ser uma sociedade que
se dedica a compra de imdveis para revenda e gestdo de imdveis proprios — CAE 68100

“Compra e venda de bens imobiliarios” —, tendo vendido, em 2019, diversos imoveis de que

era proprietaria por valores inferiores aos respetivos valores patrimoniais tributarios (VPT).

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt


https://www.caad.org.pt/
mailto:geral@caad.org.pt

K)caad

CENTRO DE ARBITRACEM
ADMINISTRATIVA

Tendo sido objeto de um procedimento de inspecdo tributaria, a AT propés a realiza¢do
de correcGes meramente aritméticas, em sede de IRC, no montante global de € 498.183,39,
sendo i) o valor de € 20.420,00, respeitante a diferenca positiva entre o VPT definitivo dos
imoveis alienados e o valor constante do contrato, nos termos do art. 64.°, 2, 3, a), CIRC, e ii)
o valor de € 477.763,93, correspondente a diferenca positiva entre o custo de aquisi¢cdo
contabilizado e o VPT definitivo dos imoveis, de acordo com o previsto no artigo 64.°, 3, b), 5,
CIRC.

Quanto ao ponto i), a Requerente deu cumprimento ao disposto no art. 139.°, CIRC
(prova do prego efetivo), embora, por lapso de escrita, tenha omitido a fragéo D, cuja retificacéo
de imediato solicitou. No entanto, a AT indeferiu tal pedido, ndo tendo prosseguido com a
revisdo considerando este imdvel.

No termo do procedimento, chegou-se a acordo no sentido de “(...) ndo aplicacdo da
regra estabelecida no art. 64.°, 2, CIRC, para efeitos da determinacdo do lucro tributavel de
IRC no exercicio de 2019, relativamente aos imoveis identificados neste procedimento de
revisao.

Alega a Requerente que a AT tinha na sua posse todos os elementos para poder apreciar
igualmente a situacdo deste imdvel, nomeadamente a escritura publica de aquisicdo pelo que
ndo havia motivo para ndo o englobar na deciséo tomada, pois demonstrou de forma inequivoca
que o preco recebido correspondeu ao que foi declarado.

Quanto ao ponto ii) refere que se deve admitir a deducdo fiscal do VPT considerando
apenas o valor constante do contrato (sem 0s custos acessorios efetivamente incorridos com a
aquisicdo, contabilizados de acordo com a NCRF 18) bem como tinha considerado os VPT’s
efetivamente corretos, ou seja, que serviram de base a liquidacdo de IMT, a data da aquisicéo,
pois ignorava, sem obrigacdo de saber, da pendéncia, aquando da aquisicao, de pedidos de
reavaliacao dos respetivos VPT’s relativamente a todos 0s imoveis,.

Para além disso, pede juros indemnizatorios por entender que ocorreu erro imputavel
aos servicos do qual resultou pagamento de divida tributdria em montante superior ao
legalmente devido, nos termos dos arts. 24.°, 5, RJAT, 43.°, 1, 4, LGT, 61.°, 5, CPPT, e 100.°,
LGT.
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Conclui pedindo o reembolso do imposto pago bem como os correspondentes juros
indemnizatorios.

Por sua vez, a AT pugna pela legalidade do ato de liquidacao pois, no seu entendimento,
quanto ao ponto i), relativamente a fragdo D, o pedido de correcdo mostra-se inviavel face ao
disposto no art. 139.°, CIRC, néo tendo sido apresentado atempadamente pedido de reviséo para
este efeito, pelo que, ndo constando do mapa enviado pela Requerente para os quais foi efetuado
pedido de prova do preco efetivo nas transmiss@es de imoveis (art. 139.°, CIRC), bem como da
atan.° 22/2023 do Servico de Apoio ao Procedimento de Revisao (referente ao acordo do debate
entre 0s peritos), ndo se comprovou que o valor de mercado seja inferior ao seu valor
patrimonial tributério definitivo; quanto ao ponto ii) a diferenca positiva prescrita no art. 64.°,
2, CIRC, resulta do VPT e do custo de aquisi¢do que decorre da NCRF 18, ao invés do valor
constante no contrato.

Para a AT o ato de liquidacdo deve manter-se na ordem juridica.

1. SANEAMENTO

O Tribunal Arbitral encontra-se regularmente constituido, nos termos dos artigos 2.°, 1,
a),5.%6.° 1,e10.° 1, RIAT.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciarias, tém legitimidade e
encontram-se regularmente representadas (cf. arts. 4.° e 10.°, 2, RJAT, e art. 1.°, Portaria n.°
112-A/2011, de 22 de margo).

O processo ndo enferma de nulidades.
I1l.  QUESTOES A DECIDIR

As questbes a apreciar consideram essencialmente o disposto nos arts. 64.° e 139.°,
CIRC, nomeadamente, i) se e em que termos o lapso de escrita deve ser valorado, para efeitos
do art. 139.°, CIRC; ii) como calcular a diferenca positiva entre o valor patrimonial tributario
definitivo e o valor constante do contrato, para efeitos do disposto no art. 64.°, CIRC,

nomeadamente, se se deve acrescentar ao valor do contrato, para este efeitos, 0s custos
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acessorios efetivamente incorridos com a aquisi¢do (os custos de aquisicdo); e iii) finalmente,

importa saber qual o VPT a considerar: o definitivo ou o fixado para efeitos de IMT.

V.
A.
Al

FUNDAMENTACAO
MATERIA DE FACTO

Factos dados como provados

A) A Requerente é uma sociedade anonima, sedeada em Portugal, titular do NIPC..., que
tem por objeto social a compra de imdveis para revenda e gestdo de imodveis proprios, CAE
principal 68100.

B) Foram apresentados junto da AT, desde pelo menos 2015, pedidos de avaliacao pela, na
altura proprietaria, B..., em datas anteriores as datas das escrituras de aquisicao pela
Requerente, dos imoOveis com 0s seguintes artigos matriciais: ...-Z; ...-A F; ...-AM; ...-
AH; ...-F; ...-AB; ...-AG.

C) Foram emitidas as guias de liquidacdo de imposto de selo e de IMT para efeitos de
aquisicao do direito de propriedade pleno das fracdes autbnomas com os artigos matriciais
melhor identificados supra, com o "VPT considerado pela AT" como o VPT definitivo e 0
"VPT correto” como o valor considerado para efeitos de liquidacdo do IS e do IMT, pagos
pela Requerente.

50 980,00 62 263,50 11 283,50
48 800,00 66 570,63 17 770,63

124 630,00 138 267,63 13 637,63

44 620,00 60 876,60 16 256,60

69 130,00 96 210,00 27 080,00

50520,00 68 928,23 18 408,23

2591-AG 48 800,00 66 570,63 17 770,63
TOTAL 122.207,22

D) Em relagdo ao imovel identificado sob o artigo matricial U-...-NA, a Requerente
esclareceu que: Valor da escritura: € 63.000,00; VPT considerado pela Requerente na
dedugdo no C772: € 71.420,00; VPT considerado pela AT: € 67.160,00; VPT que serviu
de base a liquidagdo de IMT: € 72.491,30, cuja aquisigdo foi efetuada pela Requerente a 8
de fevereiro de 2019.
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E) A sociedade alienante B... pediu em 30 de dezembro de 2016 a avaliagdo do imovel,
com a indicacdo do motivo "VPT desatualizado”, nos termos do art. 130.°, 3, a, CIML.

F) Os VPT definitivos foram registados nas matrizes com datas posteriores as datas de
realizacdo das escrituras de aquisicdo por parte da Requerente.

G) A AT elaborou o oficio n.° ... de 24 de margo de 2020, dirigido a Requerente, com o
VPT da referida fracdo no valor de € 67.160,00, nos seguintes termos:

Oficio N.*

Assunto: Notificagao da Avaliagao da
Ficha N.° ' NIF:
Fica V. Exa. notificado{a) que, em resultado da avallagiio efetuada &
FRAGCAO AUTONOMA DE PREDIO EM REGIME DE PROPRIEDADE
HORIZONTAL, inscrito na matriz predial urbana sob o artigo AN da
freguesia .E , foi atribuido o Valor PAGO DE ARCOS
Patrimonial Tributario abaixo descrito, apurado nos termos do artigo 38.°
e seguintes do Codigo do Imposto Municipal sobre Imaveis (CIMI).

Exmo(a) Senhor
A... SA

PACO DE ARCOS

H) Com data de 9 de janeiro de 2020, por comunicacdo eletronica dirigida ao Diretor de
Financas de Lisboa, a Requerente peticionou junto da AT procedimento de realizacdo da
prova do preco efetivamente praticado, nos termos do art. 139.°, CIRC, tendo em vista

demonstrar que o preco de venda dos imdveis identificados em baixo foi inferior ao valor
patrimonial tributario:
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J) Por despacho datado de 16 de margo de 2021, proferido pela Diretora de Financas
Adjunta, da Direcdo de Financas de Lisboa — Informagéo n.° 24/2021, a que foi aposto
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carimbo de rece¢do junto da Requente com a data de 8 de abril de 2021, apds apreciacéo
do pedido apresentado, foi determinado, entre outros, o seguinte ponto 4.2:

matricial da fracdo ¢a reguesIa . OO0 CONUEIIU UUS IINGIS. YUt vrnwne: s mo == - oo :
42 r:f;s linhas gg ezl é Eindicada em duplicado a fracio autdnoma designada pela Letra X, do prédio urbano

inscrito na matrniz prechal urbana, da freguesa de ’ “e concelho de ™’ ", tendo como referéncia
SE-"“*e “SEC 7", alienada em "01-03-2016"

4 3 Consultados os documentos de suporte ao preenchrmento do Anexo 1. por parte do sujelio passvo e por
ele juntos 2o pedido no Anexo 2, conslata-se que estas documentos se resumem a duas escrituras piblicas,
juntas ao processo de fls. 70 a B85, celebradas em datas distintas & no mesmo Canério Notaral — Cartorio
Notanat da Cra. - sitonal N ., na cidade de
{Algarve) e que de seguida resumidamente se identificam

Referéncia “'SE "
Foi celebrada am 25.11.2019 e respeita a alienacdio das fragbes abaixo indicadas, sendo adquirenle das
mesmas. 3 empresa C... >, Lda.

Relativamente ainda & idenlificagac do iméve! de que fazem parts as fragbes que vao Ser indicadas, & de refenr
que a freguesia onde se situam e tal consta da escritura pubhca & Unido de Freguesias de . el e

n&o Carvoeiro como consta ao Anexo 1 do pedido
identificagio das fragdes:

Artigo Matrictal Fragao Concelho Freguesia Data da E.P

55-11-2019
25-11-201
25-11-201
25-11-201
25-11-201¢
5511.201%
25-11-2018
25-11-201%
25.11-2019

: 35-11-2019

! 25-11-2019

i 25-11-2019
] | 25.11-2018

2511-2019
25.11.2019

2 [Rinl<|s < |cl=mla|ol0) o |m

Refer&ncia “SE( "
Foi celebrada em 01.03.2019 e respeita & alisnagao da fragio auténoma designada pela Letra “X" do

prédio urbano inscrite na matriz predial urbana da Uni3o de Freguesias de ' a 2, concelho de
. sob o artigo sendo adquirente da mesma a empresa C... 3, Lda.

K) Conclui a referida informacao que:

10 COMCLUSAD: A merecer acolhimenle a presente infarmacdo. devera entao prpasaguir 0o processo, para
apreciacio do pedido correspondente 3 B4 imbvais devidamente identificados na listagem elaborada para o
efaito, que faz parle integrante desta infarmagio a fls. 73 e 24 constiluem Anexo 6 da mesma, dando-se

desse facto conhecimento 30 SUjeHD passvg

L) Por comunicag&o eletronica de 12 de abril de 2021, dirigida & Direcdo de Finangas de
Lisboa, a Requerente veio expor o seguinte:
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No seguimento do vosso oficio n® , gostariamos de esclarecer que a escritura de suporte a0
imével de referéncia SE |, é a que se junia em anexo.

De facto, verifica-se que ter havido uma incorreta identificacdo do imével no quadro do Anexo 1-
tabela dos imdveis alienados.

VALOR
VALOR DA DATA DA
REFERENCIA uﬁmg FRACGAO VENDA ’,‘_n‘_:ﬁ,""‘m‘.} VENOA
SE( _ X 312 800,00 320 780,00 | 01-03-2019
SE_.. X 312 800,00 320 780.00 | 01-03-2019

Assim na refréncia SE~ _, onde consta fraglo X, deveria constar fragdo D, uma vez que lerd sido
esta, a fragéo vendida abaixo do seu valor patrimonial.

i j ficariamos
Caso esta informagdo, ainda seje tempestiva e mereca acolhimento da vossa parte,
gratos se o processo pudesse prosseguir para apreciagéo com 85 imévels, em vez dos 84

identificados.

N) A requerente juntou aos autos do procedimento copia da escritura publica de compra
da fracdo identificada com a ref. SE..., com o artigo matricial n.°..., fracdo D, com o valor
patrimonial tributario de € 320.780,00.

O) Por oficio datado de 14 de abril de 2021, a AT comunicou & Requerente o seguinte:

Na sequéncia da mensagem de correio eletrénico recebida em 19.04.2021 no enderego
eletrénico: dflisboa-sapr@at.gov.pt, que se junta em anexo, informamos que o pedido de
revisdo apresentado com referéncia ao ano.de 2019 , em 30.01.2020, val prosseguir para
apreciagao na parte correspondente a 84 imdveis, devidamente identificados na listagem
elaborada para o efeito ,que constitui 0 Anexo 6, da informagéo n°® 24/2021 de 16.03.2021, de
que foram notificados através do n/oficio n® "de 07.04.2021 por forga do disposto no n® 3
do arl.® 139° do CIRC, que determina que o pedido de prova do prego efetivo da transmisséo
de imbveis deve ser apresentado em janeiro do ano seguinte aquele em que ocorreram as
transmissdes, caso o valor patrimonial ja se encontre definitivamente fixado, ou nos trinta dias
posteriores a data em que a avaliagao se tornou definitiva, nos restantes casos.

P) Por oficio datado de 3 de abril de 2023 a AT comunicou a Requerente cdpia das atas
ns. 20/2023 e 22/2023 relativas ao procedimento de pedido de prova do preco efetivo na
transmissao dos 84 imoveis indicados do qual resulta ndo se encontrando relacionado o
prédio identificado com o artigo matricial ..., fragdo D.

Q) Do procedimento, vertido na ata de 22/2023, resultou a seguinte conclusao:

Analisada a informacgdo disponivel, da apreciagdo do pedido de prova. de prego efetivo
apresentado pelo sujeito passivo e do debate entre os peritos no decurso da reunido propde-
se, por acordo entre os Peritos, a nao aplicagdo da regra estabelecida no at.®64.° n° 2, do
CIRC para efeitos de determinagao do lucro tributdvel de IRC no exercicio de 2019,
relativamente aos imoveis identificados neste procedimento de revisao.

Av.2 Duque de Loulé n.° 72 A « 1050-091 LISBOA -
www.caad.org.pt °

213189 027 / 217 653 423 (Chamada para a rede fixa nacional) ¢
geral@caad.org.pt


https://www.caad.org.pt/
mailto:geral@caad.org.pt

) caad

CENTRO DE ARBITRAGEM
ADMINISTRATIVA

R) Durante o exercicio de 2019 a Requerente procedeu a transmissdo onerosa de direitos
reais sobre, pelo menos, 85 bens imdveis, incluindo o imovel identificado sob o artigo
matricial... D.

S) A Requerente foi objeto de um procedimento de inspecdo tributéria, realizado pelos
Servicgos de Inspecdo Tributéria da Direcdo de Finangas de Lisboa, ao abrigo da Ordem de
Servico n.° 012022..., com despacho de 20 de janeiro de 2023, tendo por finalidade o
controle declarativo do SP nos termos do art. 64.° do CIRC, relativamente a transmisséo
onerosa de direitos reais sobre bens imdveis, no exercicio de 2019.

T) No ambito do projeto “2021/DSPCIT/...— SP com transmissdo de iméveis com VPT
superior ao valor do contrato — 2018 ¢ 2019”, apurou-se que a Requerente, no exercicio de
2019, procedeu a transmissao onerosa de direitos reais sobre bens imoveis.

U) Do RIT, datado de 20 de outubro de 2023, resulta o seguinte:

V.1.2. Assim, na procwra da verdade dos faclos, de consulta & base de dados do sistema
informético da Auloridade Tributaria e Aduaneira (AT) - Gestido do Imposto -
Patriménio e Selo e IRC - Consultas, de IRC — Declaragdes, verificAmos que:

# No ano objeto de andlise, o sujeito passivo procede & alienagdo de um numero
bastante elevade de imébveils, sendo que, em alguns dos casos, o valor patrimonial
tributario definitivo dos mesmos & supenor 20 valor constante do contrato, porém,
a diferenga positiva, ndo se encontra relevada no campo 745 do quadro 07 da
declaracho Modelo 22 de IRC, do ano de 2019, entregue em 2020/07/27 (cir
anexo 1).

» 0O campo 416 do quadro 11 da declaragdo supra (diferenga positiva entre o valor
considerado para efellos de liquidaglo do IMT e o valor constante do contralo, nos
casos em que houve recurso ao procedimento previsto no art® 139°) nao se
mostra preenchido (cfr. anexo 1). Refere-se, que o sujeito passivo em 2023/04/18,
procede a entrega da declaragio Modelo 22 de IRC, de substituigdo, do ano de
2019, preenchendo 0 campo 416 do quadro 11, com o valor de €1.957.074,07

(..)
V.4, Ancesa srecacko

V.41, O sujeito aduz que ndo procedeu a qualquer ajustamento no campo 745 do Quadro 07
da declaragio Modelo 22 de IRC, do exercicio de 2019, pelo facto de ter apresentado o
pedido de prova do prego efetivo na transmiss&o de imdveis, previsio no artigo 139.° do
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Cédigo do IRC,
Porém, de andlise aos documentos que deram enirada nestes Servigos, nomeadamente
ao mapa dos imdveis (para os quais foi apresentado pedido de prova do prego efetivo
na transmissao de imdveis, nos lermos do artigo 139.° do CIRC) e dos elementos
existentes na base de dados do sislema informdlico da Autoridade Tributiria e
Aduaneira (AT), verificamos que, para além dos prédios naquele relacionados, o sujeito
passivo procedeu, ainda, 4 alienaglio do imdvel constante do quadro que se segue (cujo
valor do contrato & inferior ao valor patrimonial tributério definitivo) e nio declarou a
diferenca positiva no campo 745 do Quadro 07 da declaragio Modelo 22 de IRC (cfr.
anaxo 3 & anexo 1).

Quadro |

Fregerws Ago o i o WO 2 SO WPT Dulwinga poulos

q-] ] 7 g X3 90,00 043008

V.4.2. Do cruzamento efetuado entre o sistema do Patriménio e Selo, mapa de apuramento do
valor de 2.580.780,16, declarado no campo 772 do quadro 07 da declaracio Modelo 22
de IRC {comregdo pelo adquirente do imdvel quando adota o valor patrimonial tributério
definitivo para a determinagio do resultado tributdvel na respeliva transmissio — art.®
64.°, n.° 3, alinea b)). verificdmos que o sujeito passivo para efeitos de delerminagdo do
lucro tributavel:

+ Por um lado, considera valores patrimonials tributérios superiores aos valores
palrimoniais tributarios definitivos que serviram de base & liquidagdo do imposto
municipal sobre as Wransmissbes onerosas de imdvels (3 data da aquisicio),
conforme passamos a demonstrar no quadro que se segue (cfr. anexo 3 @ anexo 4)):

Quadre Il
YT sdctnde peio
P para WFT gafaitieg do wmdvall
Fragusaia | Adige Frighs O o Valer 8 bor Wl para sinibes de
walor dec|sredo g b s BT
campo TT2
[ ] TR0 6 525,00 TE.045. 58 0 500,00
B8O IRDETONS 17.881,00 85678 4D 3085000
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VBT sdotado peto
Freguesia | Anigs Fragls S hovs-iad ..:.'..'.'J.'. d Ti:r“::-::‘:
AR —— limpatdng b o T
campe TT2
1 H
WF QLD T 55500 0 6 570,83 4B DS
| i #HN Ll CiFlr el | 0,00 T1.420,00 ET. 16000
| i AM 2E1I0IE AT G600 O E 36T .63 W2 RO
| ] [} Birlral | 127 687,00 150 220,00 pEER Pl
| I #H DEmZ0AT 55 350 My B0 ETR B a2 00
1 ] P WSS | 3641400 5.400,00 54 300,00
1 i P 11HoEE 35 479, 4 4F ET0.15 a1 Tl G
I I A wosans | rrasen 157.690,00 135 090,00
i N
- 18IS 392, 43,058,358 &F 150,00
i L
F JMFINS | TA0000 #0.210,00 8 130,00
1 i B MOAENT | 5680000 6852820 50 520,00
i !
At owpaonT | 59.500.00 86.570,63 800,00
1 i A 0SS | 2295400 100.322 00 8 11843
i i A, DERTAZH S 57 050,50 9949003 T.M123
1 —l | INanES | Bbsas00 16035470 161.520,00
|1 | =
L. M0 63 665, 00 53350 o0 &7 180,00
I I 1800 | T1.400,00 0004050 20.620,00
| i
W IMA2018 07 100,00 BT BROET 138 870,00
I i e woars | 3272500 50.32.00 20.830,50

« Por outro lado, considera o valor patrimonial tributério tolal do imdvel e nfo o valor

patrimonial tributario correspondante 4 quota pare adguirda do masmo, conforme
quadra abaixo (cfr. anexo 5).

Quadro (Il
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VP T adotade pelo SP VPT dafinitivo pars afeitos de
Arvge LY Dats g Vaker @0 Pars apwramantn 3o | hquideglo do IMT correspondenie
0 L oy s walor declarado # quota pants de V2 4o Imavel &
tampe 112 data de aquinigho
[+] MO0 | 20253 47 300 <) M204,08
00 CAOX MY 80 000,00 ») 88 480 00 b) 44 20000
" 0022019 3423700 a) 58.080.00 ¢) M A0545
o MONOMS | RI0OMa) 521 8) 32 e
2) AQANGIo Ca Quots e Gu 172 da indwet
5 Vel comenp *0 vacr puy FRA0 definiivg IoW 40 Ardvel. & Cale de squess b

€] Vo patrenonisl FSatien Jefnlivg WAs 30 il avercr & dale de aquaiglo

* Por outro lado, declara no campo 772 do quadro 07, o valor de 2.580.780,16,
correspondente & diferenca positiva entre o valor patrimonial tributario dos iméveis e
0 valor constante dos contratos @ nilo o valor referente & diferenga positiva entre o
valor patrimonial tributério definitivo dos imdveis o o respetivo custo de aquisigdo,

Ora, os imoveis alienados faziam parte dos inventdrios do sujeito passivo,
contabliizados, na conta 32 - Mercadorias (conforme mapa apresentado pelo sujeito
passivo ~ cfr. anexo 6), entre outros, pelo custo de aquisicio [valor da escritura +
custos de aquisigo (por exempio: IMT, imposto do Selo, CRP, notério, etc) => custo
langado & data da venda na conta 61 - Custo das mercadorias vendidas e das
matérias consumidas), de acordo com o disposto na alinea a) do n.® 1 do artigo 26.°
do Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (CIRC) e da NCRF
18, paragrafos 9 a 11, que passamos a transcrever:

()

A titulo informativo, refere-se que o sujeito passivo dedara na IES, do exercicio de
2019, o valor de €17.123.642,00, respeftante a custo das mercadorias vendidas e
das maltérias consumidas (cfr. anexo 7), valor este que inclul, para além do prego do
contrato de compra e venda, as despesas necessérias 4 aquisicio dos imdveis, tais
como, IMT, imposto do selo, regisios, despesas notariais, elc.

Assim sendo, ndo podera o sujeito passivo apenas considerar 0 prego constante do
contrato @ excluir as despesas necessdrias 4 aquisicio dos imdvels, para efeito de
apuramento do valor a inscrever no campo 772 do quadro 07 da declarag3o Modelo
22 de IRC, porque se o fizesse estaria a boneficiar duplamente desse beneficio, uma
vez que, para efeitos de apuramento do resultado liquido do exercicio, considerou
essas despesas como custo das existéncias vendidas @ das matérias consumidas.

()
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V.51 Pelo exposto nos pontos anteriores, podemos afirmar que o sujeilo passivo ndo
procedeu a determinacdo do lucro tributdvel, do exercicio de 2019, nos termos
previstos no artigo 17.° do Coédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Coletivas (CIRC), atendendo que:

» NBo acresceu, no campo 745 do quadro 07 da dedlaragio Modelo 22 de IRC, o
valor de €20.420,00 corespondente a diferenga positiva entre o valor patrimonial
tributario definitivo dos iméveis e o valor constante dos contratos, nos termos dos
nimeros 2 e 3 alinea a) do artigo 64.° do Codigo do IRC.

» Deduziu, no campo 772 do Quadro 07 da declaragdo Modelo 22 de IRC, valor
superior ao que resulta da redagio da lel, nomeadamente do disposto na alinea b)
don.®3en®5doartigo 64.°, do Cédigo do IRC (conforme referido no ponto V.4.2
do presente projeto de conclusbes do relatorio, para 14 remetemos), pelo que vamos
proceder as corregdes que se mostram devidas, conforme demonstramos no

quadro que se segue:
Quadro IV
AT =
Dosgmens o Cvmnnga Vet Veter
Progussa | Amge | mgbe | L B Sbvgts —— povtva angs | decwam | SoTeeTT
s m @712 | Comge
™ - Qeme® © Re=-o - ) = ) - (3
]l e ses500 ors wmex | msoma 3eonch masm | voon
1 ] -] MRIm 1e8 87 " TR TETERN 245640 sman Ta05 82
1 c 265675 oum ¥ ¥ e s v2es 5288
1 s - o1 RS 7299 5% 1923 1000 vox s
i L] nss L «ran “© e on ran nmase L AL
I | o 3 vt 3 noa 31300 0 ¥ e o s nae
| - a0 e wan - nans » w0 78
I " 7 e 57804 warn | wmans N ame | wmw
i | v 17 w000 s e T aem o e
i | o 0. "l D W Ll o F ) LAt ) "unw LR ]
| | A wmn | oo | s | wsan o v | awar
i | < LR ] e ey LE T Y L L5 ) LMLS a0
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V.52 Assim, podemos afirmar que o sujeito passivo ndo acresceu (campo 745 do quadro 07 da
declaragio Modelo 22 de IRC) ao resuitado liquido do exercicio o valor de €20.420,00 e
deduziu (campo 772 do quadro supra), valor superior ao devido no montante de
€477.763 .93, para delerminagio do lucro tributédvel nos termos do artigo 17.° do CIRC e
n®2en®3 alineas a) e b) do artigo 64.° do CIRC, pelo que foi elaborado o quadro
demonslrativo da corregéo efetuada ao lucro tributavel em sede de IRC, do exercicio de
2019, como se segue

Apuramento do Lucro Tributavel
Ano de 2019
(Valores em Euros)
Valor 8 corrigir Valor
Rubricas Valor Declarado
Art 64.* CIRC Corrigido
Resultado Liquido A) 344030492 0.00 3.440.304,12
Campo 721 267 52729 0,00 28752729
Vikr & ASesoss Campo 728 205422 0,00 2.054.22
Ouadro 07 8) Campo 718 382.134.00 0,00 362,134,00
Campo 745 000 20.420,00 20.420,00
Campo 762 52 185,00 52.185,00
Vador a Decuie
B 007 C) Campo 764 897 45522 997 45522
Campo 772 2.580,780,18 477,763,893 2103.016,23
Lucro tridutivel
471.599.28 458,18393 969.783,18
D)y=A+*8-C)

V) Do RIT resultou a liquida¢do IRC n.° 2023 ... bem como a respetiva Demonstragédo de
Acerto de Contas n.° 2023 ... e Demonstracdo de Liquidacdo de Juros n.° 2023 ..., num
montante total de imposto a pagar de € 43.282,98, referente ao periodo tributério de 2019.

W) Em data ndo apurada, a Requerente procedeu ao pagamento do valor constante das
notas de liquidac&o.

A.2. Factos dados como ndo provados
Com relevo para a decisdo, ndo foram identificados outros factos que devam considerar-

se como néo provados.

A.3. Fundamentacao da matéria de facto provada e ndo provada

19.
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Relativamente a matéria de facto o Tribunal ndo tem de se pronunciar sobre tudo o que
foi alegado pelas partes, cabendo-lhe, sim, o dever de selecionar os factos que importam para a
decisédo e discriminar a matéria provada da ndo provada (cfr. art.° 123.°, 2, CPPT, e art. 607.°,
3, CPC, aplicaveis ex vi artigo 29.%, 1, a) e e), RJIAT).

Deste modo, os factos pertinentes para o julgamento da causa sdo escolhidos e
recortados em funcdo da sua relevancia juridica, a qual é estabelecida em atencdo as varias
solucdes plausiveis da(s) questdo(bes) de direito (cfr. anterior art. 511.°, 1, CPC, correspondente
ao atual art. 596.°, aplicavel ex vi art. 29.°, 1, e), RJAT).

Assim, tendo em consideracdo as posi¢des assumidas pelas partes, a luz do art. 110.°2, 7,
CPPT, e a prova documental aos autos, consideraram-se provados, com relevo para a deciséo,
os factos acima elencados.

N&o se deram como provadas nem nao provadas alegacdes feitas pelas partes, e
apresentadas como factos, consistentes em afirmacdes estritamente conclusivas, insuscetiveis
de prova e cuja veracidade se tera de aferir em relacdo a concreta matéria de facto acima

consolidada.
B. DE DIREITO

B.1 Thema decidendum

O thema decidendum considera o disposto nos arts. 64.°, e 139.°, CIRC, e passa por
aferir i) da relevancia de um alegado lapso ou erro de escrita por parte da Requerente, para
efeitos do art. 139.°, CIRC; ii) como calcular a diferenca positiva prevista no art. 64.°, 3, b),
CIRC, nomeadamente, se se deve considerar o valor do contrato, de per si, ou antes acrescentar
0s custos acessorios efetivamente incorridos com a aquisicdo (0s custos de aquisicdo); e iii)
além disso, importa ainda a questdo do VPT que deve ser considerado para os efeitos previstos
no art. 64.°, 2, CIRC: se 0 VPT para efeitos de liquidacdo de IMT ou se 0 VPT definitivo.

B.2. Do mérito

O diferendo colocado ao tribunal passa, como vimos, por analisar o disposto nos arts.

64.° e 139.°, ambos CIRC, e todo o quadro normativo que lhe esta subjacente, com a
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particularidade de termos de efetuar uma incursao sobre o alegado "erro de escrita” bem como
sobre os pedidos de atualizacdo dos VVPT's apresentados pela, na altura, proprietaria.

Determina o art. 64.°, CIRC, em vigor a data dos factos:

Correcdes ao valor de transmisséo de direitos reais sobre bens imdveis

1 — Os alienantes e adquirentes de direitos reais sobre bens imoveis devem adotar, para efeitos
da determinacdo do lucro tributavel nos termos do presente Cddigo, valores normais de
mercado que ndo podem ser inferiores aos valores patrimoniais tributarios definitivos que
serviram de base a liquidacdo do imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imdveis
(IMT) ou que serviriam no caso de ndo haver lugar a liquidacao deste imposto.

2 — Sempre gue, nas transmissGes onerosas previstas no numero anterior, o valor constante
do contrato seja inferior ao valor patrimonial tributério definitivo do imovel, é este o valor a
considerar pelo alienante e adquirente, para determinacéo do lucro tributavel.

3 — Para aplicacao do disposto no nimero anterior:

a) O sujeito passivo alienante deve efetuar uma correcéo, na declaracéo de rendimentos
do periodo de tributacdo a que é imputavel o rendimento obtido com a operacdo de
transmissao, correspondente a diferenca positiva entre o valor patrimonial tributario definitivo
do imovel e o valor constante do contrato;

b) O sujeito passivo adquirente adota o valor patrimonial tributario definitivo para a
determinacdo de qualquer resultado tributavel em IRC relativamente ao imével.

4 — Se o valor patrimonial tributario definitivo do imével ndo estiver determinado até ao final
do prazo estabelecido para a entrega da declaracéo do periodo de tributacdo a que respeita a
transmissao, os sujeitos passivos devem entregar a declaracéo de substituicdo durante o més
de Janeiro do ano seguinte aquele em que os valores patrimoniais tributarios se tornaram
definitivos.

5 — No caso de existir uma diferencga positiva entre o valor patrimonial tributario definitivo e
0 custo de aquisi¢cdo ou de construgdo, o sujeito passivo adquirente deve comprovar no
processo de documentacao fiscal previsto no artigo 130.°, para efeitos do disposto na alinea b)
do n.° 3, o tratamento contabilistico e fiscal dado ao imovel.

6 — O disposto no presente artigo ndo afasta a possibilidade de a Direc¢do-Geral dos Impostos
proceder, nos termos previstos na lei, a corre¢des ao lucro tributével sempre que disponha de
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elementos que comprovem que 0 preco efetivamente praticado na transmissao foi superior ao
valor considerado.

Genericamente, este preceito estabelece regras para as situacdes em que o valor de
transmissao declarado na venda de imoveis é inferior ao VPT.

Este preceito foi aditado, conjuntamente com o art. 139.°, pelo DL n.° 287/2003, de 12
novembro. Com a introducdo deste normativo, os valores patrimoniais tributarios que serviram
de base a liquidacdo do IMT passaram a constituir o valor minimo para a determinacéo do lucro
tributavel.

Para o alienante, concorre para a formacéao do lucro tributavel a diferenca positiva entre
0 VPT definitivo e o valor constante do contrato de transmissdo onerosa de direitos reais sobre
bens imdveis (valor de venda).

No entanto, o vendedor pode fazer prova de que o preco efetivamente praticado foi
inferior ao VPT que serviu de base a liquidacdo do IMT, impedindo assim uma corre¢do. O
pedido deve ser dirigida ao diretor de finangas, tem efeito suspensivo da liquidacdo na parte
correspondente ao valor da diferenca positiva entre o0 VPT e o valor de venda, mas confere a
AT a possibilidade de aceder a informacdo bancaria do Requerente e dos respetivos
administradores ou gerentes referentes ao periodo de tributacdo em que ocorreu a transmissao
e ao periodo de tributagdo anterior (art. 139.°, 1, 3, 4, 6, CIRC).

Do ponto de vista dos interesses que se procuraram salvaguardar, basicamente, estamos
perante uma norma especial antiabuso que tem por base uma presuncdo de rendimentos. Isto
verifica-se porque, para o legislador, a alienacdo de bens imdveis presta-se com facilidade a
fenémenos de evasdo fiscal, designadamente através da erosdao da base tributavel e da
dissipacdo dissimulada dos proventos dessas alienacdes para terceiros na orbita dos SP's.

Atento o cronico risco de abuso e de negdcio simulado quanto ao valor da transacéo,
aquela norma estabelece uma presungdo de rendimentos, ou seja, presume que o valor a
considerar para efeitos de determinagdo do lucro tributavel em sede de IRC é o valor
patrimonial tributério definitivo do imdvel, nas hip6teses em que este se quede acima do valor
constante do ato ou contrato (artigo 64, 2, CIRC).

Este recorte teleologico ¢ confirmado pelo preambulo do supramencionado DL: “0s

valores patrimoniais tributarios que serviram de base a liquidacao de IMT passam a constituir
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o valor minimo para a determinagdo do lucro tributével, quer de IRS, rendimentos
empresariais, quer de IRC” (cf. acordao do STA de 06-11-2019, processo n.° 0264/09.4BELRA
0806/15).

A presungdo de rendimentos ¢ estabelecida pelo art. 64.°, 2, CIRC: “Sempre que, nas
transmissGes onerosas previstas no numero anterior, o valor constante do contrato seja inferior
ao valor patrimonial tributério definitivo do imovel, é este o valor a considerar pelo alienante
e adquirente, para determinacéo do lucro tributavel”.

Esta solucdo concretiza-se nos termos do art. 64, 3, a), CIRC: “/O] sujeito passivo
alienante deve efetuar uma correcéo, na declaragdo de rendimentos do periodo de tributacéo
a que é imputavel o rendimento obtido com a operacdo de transmissdo, correspondente a
diferenca positiva entre o valor patrimonial tributério definitivo do imovel e o valor constante
do contrato”.

Por sua vez, o art. 139.°, CIRC, sob a epigrafe "Prova do preco efetivo na transmissao
de iméveis" prevé um procedimento especial para a ilisdo da presuncédo de rendimento instituida
pelo citado art. 64.°, 2 CIRC.

A lei prevé que o procedimento efetuado para esse efeito seja instaurado mediante
requerimento dirigido ao diretor de finangas competente e apresentado em janeiro do ano
seguinte aquele em que ocorreram as transmissdes, caso o valor patrimonial tributario ja se
encontre definitivamente fixado (artigo 139.°, 3, CIRC).

O procedimento rege-se pelas regras enunciadas nos arts. 91.° e 92.°, LGT, com as
necessarias adaptacdes, ou seja, de acordo com as regras reguladoras do pedido de revisdo pelo
SP da matéria tributavel fixada por métodos indiretos (art. 139.°, 5, CIRC).

A AT tem a faculdade de aceder a informacdo bancéria do contribuinte referente ao
periodo de tributacdo em que ocorreu a transmissdo e ao periodo de tributacdo anterior (art.
139.9, 6, CIRC).

O legislador determina, ainda, a dependéncia da impugnacao judicial da liquidacdo do
imposto resultante da correcéo efetuada por aplicacdo da presuncgdo do art. 64.°, 2, CIRC, da
“prévia apresentacdo do pedido previsto no n.° 3, ndo havendo lugar a reclamagéo graciosa”
(art. 139.%, 7, CIRC).
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Esta disposicdo vem sendo interpretada pela jurisprudéncia do STA com o seguinte
enquadramento: “0 procedimento previsto no n.° 3 do art. 129.° do CIRC, que visa a
demonstracéo pelo sujeito passivo de que o preco efetivamente praticado foi inferior ao VPT,
constitui um condicéo de procedibilidade da impugnacéo quando nesta se pretenda discutir o
preco efetivamente praticado nas transmissdes de direitos reais sobre bens imoveis” (cf., entre
outros, 0 acérddo do STA, de 21 de novembro de 2019, proc. n.° 0816/08.0BECBR 0558/17).

E este 0 quadro normativo genérico a considerar para apreciar a argumentacio da

Requerente e da AT quanto aos pontos em analise.

B.2.i) Da correcio no valor de € 20.420,00 e do alegado lapso de escrita insito no

pedido de prova do preco efetivo (art. 139.°, CIRC)

Resumidamente, a Requerente alega ter apresentado uma lista de 85 imdveis alienados
em 2019 para efeitos de prova do prego efetivo, nos termos do art. 139.°, CIRC, tendo-se
apercebido, aquando da notificacdo do despacho proferido pela AT, que esta apenas considerou
84 imoveis, pois, a Requerente, "ao inveés de ser feita a referéncia a sua fracao auténoma
identificada sob a letra “D”, o imovel foi identificado com a letra “X”, estando assim em
“duplicado” no requerimento por si apresentado".

De imediato a Requerente solicitou a retificacdo do alegado lapso de escrita cometido,
de modo a incluir a referida fracdo no procedimento solicitado, pedido esse que ndo foi aceite
pela AT, tendo esta prosseguido o procedimento de revisdo sem considerar o imovel aqui em
apreco.

Na perspetiva da Requerente, sendo um mero lapso de escrita, e tendo a AT toda a
documentacao necessaria para avaliar a referida fracdo D em sede de prova do preco efetivo,
entdo a corregdo levada a cabo pela AT em sede de RIT ndo tem fundamentacdo legal.

Por sua vez, a AT, taxativamente, conclui que o imdvel em causa néo foi apreciado no
procedimento de revisdo pelos peritos indicados pela Requerida e da Requerente, por ndo fazer
parte do seu objeto, por intempestivo, sendo impossivel comprovar que o valor de mercado era

inferior ao VPT definitivo do imovel,
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Com efeito, por forca do disposto no art. 139.°, 3, CIRC, o pedido de prova do precgo
deve ser apresentado em janeiro do ano seguinte aquele em que ocorreram as transmissdes, caso
o valor patrimonial tributario ja se encontre definitivamente fixado, ou nos 30 dias posteriores
a data em que a avaliacdo se tornou definitiva, nos restantes casos.

Vejamos.

A fim de se determinar o sentido do lapso de escrita, ou erros materiais ou de
célculo, uma vez o legislador néo o ter delimitado, atentemos entdo, em observancia do
disposto do artigo 11.°, LGT, como outros ramos do direito enquadram a situacdo em
causa.

Determina o art. 249.°, CCiv., que "O simples erro de célculo ou de escrita, revelado
no proprio contexto da declaracdo ou através das circunstancias em gque a declaracao é feita,
apenas da direito a retificacéo desta.”

Por sua vez, determina o art. 95.°-A, 2, CPPT, que refere que “Consideram-se erros
materiais ou manifestos, designadamente (...) as situacgdes inequivocas de erro de célculo,
de escrita, de inexatiddo ou lapso.”

Por sua vez, dispde o art. 79.°, LGT, sob a epigrafe “Revogacao, ratificacdo, reforma,
conversao e rectificacdo”: “1. O ato decisorio pode revogar total ou parcialmente ato anterior
ou reforméa-lo, ratifica-lo ou converté-lo nos prazos da sua revisdo. 2. A administracao
tributaria pode retificar as declaracbes dos contribuintes em caso de erros de célculo ou
escrita.”.

Face a estes conceitos, poder-se-4 concluir como adequada a interpretacdo da
administracéao fiscal veiculada logo em 1985 e posteriormente reafirmada no ponto 9.3 do
Oficio-Circulado 30082/2005, de 17 de novembro DSIVA, no sentido de que se consideram
erros materiais ou de calculo aqueles que resultam de erros internos da empresa e que
ndo tém qualquer interferéncia na esfera de terceiros, ndo colocando em causa a
substancia da questéo.

Podemos, assim, considerar que os erros materiais ou de calculo, abrangem os
erros de transposicédo de dados dos documentos de suporte para a contabilidade, ou, desta

para as declaracdes, ou erros ariméticos cometidos na contabilidade ou nas declaracdes.

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt

25.


https://www.caad.org.pt/
mailto:geral@caad.org.pt

K)caad

CENTRO DE ARBITRACEM
ADMINISTRATIVA

Ora, como resulta provado, quando o SP peticiona junto da AT o procedimento de
realizacdo da prova do preco efetivamente praticado, nos termos do art. 139.%, CIRC, tendo em
vista demonstrar ter sido o preco de venda dos referidos imoveis inferior ao valor patrimonial
tributario, identificou na listagem que remeteu os bens imoveis que deveriam ser objeto desse
mesmo procedimento.

Dessa listagem consta em duplicado o detalhe do prédio identificado com o artigo
matricial ..., fragdo x, com o valor patrimonial tributario de € 320.780,00, e tendo como 1 de
marc¢o de 2019 o dia de venda.

A AT apercebeu-se de imediato desse lapso, pois, ao elaborar a Informagéo 24/2021,
refere expressamente, no ponto 4.2, "Nas linhas 20 e 21 ¢ indicada em duplicado a fragdo
autonoma designada pela letra X do prédio urbano inscrito na matriz predial urbana da
freguesia de "..." e concelho de "Lagoa™, tendo como referéncia SE... e SE..., alienada em 1
marco 2019".

Alids, a AT apercebeu-se de outros lapsos de escrita. Atente-se ao que resulta do ponto
4.1. da referida Informacdo: "Lapsos relacionados com erros materiais descrita que se
traduzem errada identificacdo do artigo matricial, da fracdo, da freguesia, do concelho dos
imoveis que oficiosamente podem ser suprimidos".

A diferenga entre 0 ponto 4.1. e o ponto 4.2, conforme lemos o PA, resulta do facto de
no 4.1. a AT se encontrar munida da informacdo adequada para corrigir, oficiosamente, esses
lapsos, enquanto que no ponto 4.2. ndo alcangou a que prédio dos que constavam da escritura
publica de compra e venda junta o lapso se referia, para efetuar oficiosamente, essa correcao.

Ora, ndo obstante o tratamento efetuado pela AT se ter efetuado no mesmo ponto 4. a
solucdo juridica € diferente, e resulta do facto de da documentacdo junta pelo SP ndo ser
possivel identificar a qual fracdo ele se queria referir.

Com efeito, apesar do referido 4.2, a AT procura identificar em detalhe a questdo, com
0 segmento da Informacao em que aborda isso, no 4.3:
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4 3 Consultados os documentos de suporte ao preenchimento do Anexo 1. por pane do sujeto Passivo e poi
publicas

ele juntos 20 pedido no Anexo 2, conslata-se que esles documentos se rosumn“\ﬁa duas e§cntuf§s pu .
;Lm‘as a0 processo de fis 70 a 85, celebradas em datas distintas @ no mesmo Carténo Notanal - Canodnc
Notarial da Dra 3. sito na Urbanizagao Lote G, Loja B, na cidade de
(Algarve) e que de seguida resumidamente se identificam

Referéncla "SE(
Foi celebrada em 25.11.2018 e reenaila 4 alienagdo das fragdes abaixo ndicadas. sendo adquirente das

mesmas, 8 empresa C... Lda

Relativamente ainda a identificacao do imdve! de que fazem parte as fragbes que vao ser indicadas, 6 de referi
que a frequesia onde se situam e tal consta da escritura pubhica é Unido de Freguesias de a ]

ndo Carvosiro como consta ao Anexo 1 do pedido
Identificagdo das fragdes:

]
Artigo Matricial | Fragdo Concelho Freguesia Datada EP
S l 8 3 o 25-11-2019
B c | i | 25-11:2018
J L 25.11-2019 |
— 1 o 1 | | 25112013
T 7o | \ 26-11-2019
% " { 25-11-2019
=R S i = = | 25-11-20°9
- 1 i UFL e ( > - 25112019
u [ 25-11-2019
— 1 v \ 25-11-2019
o 1 W | 25-11-2019
— Y 25-11.2019
z | 25112019 -
i AC__ | 25112019 ___
5 AF | 26-11-2019

Referéncia "SE.

Foi celebrada em 01.03.2010 e rospeita 4 alienag3o da fragdo auténoma designada pela Lefra “X" do
prédio urbano inscrito na malriz predia! urbana da Unido de Freguesias de e , concelho ce
s0b 0 artigo ,sendo adquirente da mesma a empresa c... , Lda

Da listagem com a referéncia SE... ndo conta qualquer fragdo com a designagdo D nem
que a data da escritura pablica tenha ocorrido a 1 de margo de 20109.

E certo que, mal teve conhecimento da Informagao 24/2021, onde se identificavam os
lapsos que o peticionado padecia, a Requerente apresentou junto da AT um pedido de
retificacdo, mencionando que, quanto a referéncia SE..., onde consta a fragdo X, deveria constar
a fragdo D "uma vez que tera sido esta a fragdo vendido abaixo do seu valor patrimonial™.

A AT ndo admitiu essa retificacdo, alegando, como j& referimos, ser o mesmo
intempestivo.

A interpretacdo do art. 249.°, CCiv. resultante do acérddo do STA, de 21 maio 2020,
proc. n.° 015/19.5BALSB, vai no sentido de "Se as circunstancias em que a declaracéo é
efetuada ndo revelam a evidéncia do erro e, pelo contrario, permitem a divida, ndo ha lugar

a retificacdo do mesmo."

Av.2 Duque de Loulé n.° 72 A « 1050-091 LISBOA « 213189 027 / 217 653 423 (Chamada para a rede fixa nacional) ¢
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Ora, face aos dados colhidos estamos certos que o lapso praticado inicialmente pelo SP
é manifesto e facilmente compreensivel, considerando o detalhe exigido e o nimero de fraces
vendidas em 2019, e que tal lapso se revela no proprio contexto da declaracao, de tal forma que
a duplicacéo é ostensiva, ndo tendo sido escrito aquilo que se queria escrever, (recordamos que
o lapso apenas incidiu sobre a letra da fracdo, mantendo-se tudo o resto como correto, isto é, a
referéncia, o valor de venda, o valor patrimonial tributério e a data da venda).

No entanto, seguindo a linha jurisprudencial recolhida junto do citado ac6rdao do STA,
a AT ndo tinha como retirar da documentacao obtida e da informacéo a que poderia aceder qual
a fracdo a que a Requerente se queria referir, pois, da escritura publica junta como doc. 10 pela
Requerente, a descri¢do da verba 78 era do tempo em que ainda ndo tinha sido constituida a
propriedade horizontal do imdvel, pelo que ndo existe ainda o artigo matricial em causa.

Sendo assim, ndo tendo sido apresentado tempestivamente o pedido de prova do pre¢o
para a fragdo D, nos termos do art. 139.°, CIRC, e ndo obstante constar da listagem um manifesto
e ostensivo lapso, relacionado com a identificagdo da letra da fracdo de imével vendido, que foi
introduzida em duplicado, e ndo tendo a AT a possibilidade de esclarecer essa duvida face aos
dados que lhe foram apresentados, em janeiro de 2021, entdo ndo tinha como retificar o erro
que pela Requerente foi cometido, nos termos do art. 79.°, LGT.

Face ao exposto, sendo improcedente, nesta parte, o peticionado pela Requerente no seu

PPA, deve o ato de liquidacdo em crise manter-se na ordem juridica.

B.2.ii) Da corre¢ido no valor de € 477.763,93 e da diferenca positiva entre o custo
de aquisi¢ao contabilizado e o valor patrimonial definitivo dos imoveis

Neste ponto, segundo a Requerente, com 0 RIT a AT veio propor corre¢cbes no campo
772 do quadro 7 da declaracdo Modelo 22 de IRC do exercicio de 2019 pois aquela deveria ter
declarado o valor de € 2.103.016,23 em vez de € 2.580.780,16, correspondente a diferenca
positiva entre o custo de aquisi¢do contabilizado e o VPT definitivo dos imdveis, de acordo
com o previsto art. 64.2, 3, b), 5, CIRC.

Alega, para o efeito, ter demonstrado, através dos documentos disponibilizados,

nomeadamente das autorizagOes de acesso a informacdo bancaria, bem como dos elementos
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que se prontificou a disponibilizar, no &mbito do procedimento aberto nos termos do disposto
no art. 139.°, CIRC, que o preco recebido correspondeu ao que foi declarado, isto €, que ndo
existiu qualquer simulacéo do preco que justifique a consideracdo de uma valor de realizacao
(na perspetiva do vendedor) superior ao preco de venda efetivamente praticado.

Depois, alega a Requerente, o art. 64.°, 1, CIRC, comeca por definir o ambito subjetivo
desta norma, ao indicar que os alienantes e adquirentes de direitos reais sobre bens iméveis
devem adotar, para efeitos de determinacéo do lucro tributavel, valores normais de mercado
gue ndo podem ser inferiores aos VPT definitivos que servem de base a liquida¢ao do IMT ou
que serviriam no caso de ndo haver lugar a liquidacéo deste imposto.

Tal ¢ reforgcado pelo disposto no n.° 2 do mencionado preceito legal, onde se determina
que “Sempre gque, nas transmissdes onerosas previstas no nimero anterior, o valor constante

do contrato seja inferior ao valor patrimonial tributdrio definitivo do imovel, é este o valor a

considerar pelo alienante e adquirente, para determina¢do do lucro tributavel” (sublinhado

da Requerente).

Ou seja, 0 n.° 2 do artigo 64.° do Codigo do IRC, ao referir: “Sempre que (...)” nao
estabelece qualquer caso particular, parecendo sugerir ser de aplicacdo geral,
independentemente das particularidades da transmissao onerosa de imgveis (i.e., permuta,
compra e venda, entre outros) e das respetivas partes intervenientes.

O n.° 3 do artigo em andlise dd corpo a intengao do legislador de sujeitar o alienante a
uma corregao fiscal na determinagao do rendimento e de permitir ao adquirente a ado¢do do
VPT para “(...) determina¢ao de qualquer resultado tributavel em IRC relativamente ao
imovel ”, atento o previsto nas alineas a) e b) do nizmero em quest@o, as quais estabelecem o
seguinte:

a) O sujeito passivo alienante deve efetuar uma corregdo, na declaragdo de rendimentos
do periodo de tributagdo a que ¢ imputavel o rendimento obtido com a operagdo de
transmissao, correspondente a diferenga positiva entre o valor patrimonial tributdrio definitivo
do imovel e o valor constante do contrato” — ajustamento previsto no campo 745 da

Declara¢do de Rendimentos Modelo 22;
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b) “O sujeito passivo adquirente adota o valor patrimonial tributdrio definitivo para a
determinagao de qualquer resultado tributavel em IRC relativamente ao imgvel ” — ajustamento
previsto no campo 772 da Declaragao de Rendimentos Modelo 22.

No que concerne ao ajustamento estabelecido em b), ¢ importante notar que,
historicamente, nem sempre foi assim, na medida em que a reda¢do em vigor até 31 de
dezembro de 2009 estabelecia uma obrigacao contabilistica de reconhecimento do VPT na
contabilidade.

Atendendo a divergéncia que tal redagao comportava entre as normas tributarias e as
contabilssticas, veio o legislador proceder a uma altera¢do ¢ norma tributdria em andlise, com
efeitos a partir de 1 de janeiro de 2010, atraveés do Decreto-Lei n.° 159/2009, de 13 de julho
(sendo esta a redagdo atual), com o intuito de:

a) Suprimir a obrigacao contabilistica de registo que constava da alinea b) do n.° 3 do
entao artigo 58.°-A do Cadigo do IRC (atual artigo 64.9); e

b) Exigir ao sujeito passivo adquirente a comprovagdo, no processo de documentagao
fiscal previsto no artigo 130.° do Codigo do IRC, da reconciliacao entre o tratamento
contabilistico e fiscal dado ao imével, para efeitos de controlo futuro, por via do n.° 5 do entao
artigo 58.°-A do Codigo do IRC (atual artigo 64.°).

E neste contexto que, no entendimento da Requerente, deve ser interpretado o n.° 5 do
artigo 64.° do Codigo do IRC, nao cabendo a AT produzir lei, nem distinguir, onde o legislador
nao distinguiu, em linha com o velho brocado latino ubi lex non distinguit nec nos distinguere
debemus.

Em face do exposto, considera a Requerente que o racional que serviu de base para o
preenchimento do campo 772 da declaragao de rendimentos Modelo 22, em consondncia com
o0 entendimento que lhe tinha sido, de certa forma, imposto pela AT, ndo se mostra correto e
conforme com a lei aplicdvel, nomeadamente em face do disposto no artigo 9.0 do Cadigo
Civil.

(..)

Com efeito, através da conjugagao do teor literal das duas normas em apreco (i.e. n.o
2 da alinea b) e n.° 3 do artigo 64.° do Cadigo do IRC), parece-nos for¢oso concluir que os

sujeitos passivos de IRC adquirentes de imgveis devem efetuar uma corre¢ao no campo 772 da
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Declaragao de Rendimentos Modelo 22 do periodo de tributacao a que é imputdavel o
rendimento obtido com a operagdo de transmissao/venda do imovel, correspondente a
diferenca positiva, quando esta exista, entre (i) o VPT definitivo a data de aquisic¢ao e (ii) o
“valor constante do contrato”.

(..)

Por outro lado, cumpre notar que o n.° 5 do artigo 64.° do Cédigo do IRC, utilizado
pela AT para fundamentar a aplicacdo do custo de aquisicdo do imovel, tal como resulta da
NCRF 18, como referéncia para o ajustamento previsto no campo 772 da Declaracdo de
Rendimentos Modelo 22, consubstancia uma regra acessoria que define o modo como o
ajustamento em questéo deve ser documentado pelos sujeitos passivos de IRC, nomeadamente
nos respetivos processos de documentacdo fiscal. (...) A norma em apreco nago define a
“mecdnica” do proprio ajustamento.

(..)

Por fim, por se entender que o art. 64.° do CIRC deve ser interpretado, em grande
medida, em conjugacao com as regras do CIMT, nomeadamente as regras de determinacao do
valor tributavel previstas no artigo 12.° do referido Cédigo, as quais estabelecem como regra
geral que o IMT incide ‘““sobre o valor constante do ato ou do contrato ou sobre o valor
patrimonial tributario dos iméveis, consoante o que for maior ”.

Por sua vez, a AT considera que as correcOes efetuadas pelos SIT sdo as que resultam
da diferenca positiva entre o valor patrimonial tributario definitivo dos imoveis e o custo de
aquisicdo que decorre da NCRF 18, ao invés do valor constante no contrato, pois 0s imoveis
alienados pela Requerente, faziam parte dos seus inventarios, contabilizados, na conta 32 —
Mercadorias (conforme mapa apresentado— cfr. anexo 6 do relatorio), entre outros, pelo custo
de aquisicado [valor da escritura + custos de aquisi¢ao (por exemplo: IMT, Imposto do Selo,
CRP, notario, etc.) => custo langado a data da venda na conta 61 — Custo das mercadorias
vendidas e das matérias consumidas], de acordo com o disposto na alinea a) do n.° 1 do Art.
26.° do Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (CIRC) e da NCRF 18,
paragrafos 9 a 11.

A Requerente declarou na IES, do exercicio de 2019, o valor de € 17.123.642,00,

respeitante a custo das mercadorias vendidas e das matérias consumidas (cfr. anexo 7 do
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relatorio), valor este que inclui, para além do preco do contrato de compra e venda, as
despesas necessdrias a aquisi¢ao dos imoveis, tais como, IMT, imposto do selo, registos,
despesas notariais, etc.

Ndo podera a Requerente apenas considerar o preco constante do contrato e excluir as
despesas necessarias a aquisi¢ao dos imoveis, para efeitos de apuramento do valor a inscrever
no campo 772 do quadro 07 da declarag@o Modelo 22 de IRC, porque se o fizesse estaria a
beneficiar duplamente desse beneficio, uma vez que, para efeitos de apuramento do resultado
liquido do exercicio, considerou essas despesas como custo das existéncias vendidas e das
materias consumidas.

Além disso, considera que o art. 64.°, 3, b), CIRC, ndo faz qualquer alusdo a forma como
esta correcao deve ser efetuada. Isso resulta antes do n.° 5 do citado artigo (custo de aquisicao).

Conclui pela improcedéncia da argumentacao apresentada pelo SP.

Com efeito, € pertinente colocar a questdo: para efeitos da correcdo que o art. 64.°, 3, b),
CIRC, determina, deve considerar-se o valor constante do contrato ou os custos de aquisi¢do?

O tema ja foi debatido no proc. 73/2022-T, que, com a devida vénia, transcrevemos e
acompanhamos:

Na prética, o artigo 64.° € um regime anti-abusivo que visa prevenir a tributacao de
imoveis abaixo do valor patrimonial tributario (que, em teoria, deve ser 0 mais préximo do
valor de mercado).

Neste sentido, o critério do artigo 64.° € o de atender ao VPT sempre que este é superior
ao valor do ato ou contrato, seja na alienacéo, seja na aquisicao.

Isto &, se se vende por valor abaixo do VPT, deve-se efetuar a correcdo e acrescentar
ao resultado fiscal a diferenca. Na mesma ldgica, se se adquire por valor inferior ao VPT,
também se deve deduzir a diferenca positiva entre o VPT e o valor de aquisi¢cdo, dando um
tratamento simétrico, sendo que ambos 0s ajustamentos ocorrem no mesmo momento, aquando
da venda, ja que sO neste momento ha efetivamente um resultado tributavel em IRC (principio
da realizacéo).

Assim, se 0 sujeito passivo adquire por um valor abaixo do VPT, quando vender o
imovel tera de deduzir no campo 772 a diferencga positiva entre o VPT definitivo a data de

aquisicao e o custo de aquisicao.
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A posicao do sujeito passivo é que deve ser deduzida a diferenca positiva entre o VPT
e o valor do ato/contrato. Ou seja, enquanto a AT atende a formula [VPT - Custo de Aquisicéo],
0 sujeito passivo defende que a formula é [VPT - Valor do contrato].

Isto é relevante porque o custo de aquisicao para efeitos contabilisticos, no caso em
que est4 em causa uma empresa que vende imoveis, € mensurado de acordo com a Norma
Contabilistica de Relato Financeiro (NCRF) 18 - Inventarios, que abaixo se transcreve na parte
relevante:

«Mensuracao de inventarios (88 9 a 33)

9. Os inventarios devem ser mensurados pelo custo ou valor realizavel liquido, dos dois
0 mais baixo;

Custo dos inventarios (88 10 a 22)

10. O custo dos inventarios deve incluir todos os custos de compra, custos de conversao
e outros custos incorridos para colocar os inventarios no seu local e na sua condigéo atuais.

Custos de compra (§ 11)

11. Os custos de compra de inventarios incluem o preco de compra, direitos de
importacdo e outros impostos (que ndo sejam os subsequentemente recuperaveis das entidades
fiscais pela entidade) e custos de transporte, manuseamento e outros custos diretamente
atribuiveis a aquisicdo de bens acabados, de materiais e de servi¢os. Descontos comerciais,
abatimentos e outros itens semelhantes deduzem-se na determinacéo dos custos de compra.»

Assim sendo, o custo de aquisicdo para efeitos contabilisticos ndo é apenas o preco
propriamente dito do imével, mas incorpora outras realidades, nomeadamente, impostos néo
recuperaveis ou emolumentos, que entram para o tal custo e que deve constar na contabilidade
— quando se contabiliza um imoével como inventario — que serve de base ao calculo do IRC.

Ora, da leitura concertada do artigo 64.°, n.° 3, alinea b), e n.° 5 (este inclusivamente
refere expressamente ‘“custo de aquisi¢do”, dando sentido util a esta interpreta¢do), conjugado
com o artigo 26.%, n.° 1, alinea a) todos do Cddigo do IRC, com a Norma Contabilistica de
Relato Financeiro (NCRF) 18 - Inventarios, e atenta a filosofia do IRC que assenta num modelo
de dependéncia parcial da contabilidade, o Tribunal entende que a deducéo deve reportar-se
a diferenca positiva entre o VPT e 0 custo de aquisi¢do e ndo ao valor do ato ou contrato (que

integra parcialmente o custo de aquisi¢ao).
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Esse é também o entendimento do Parecer Técnico 18970 da Ordem dos Contabilistas
Certificados (disponivel em https://www.occ.pt/pt/noticias/irc-valor-patrimonial-tributario-2/
), onde se escreveu, designadamente, o seguinte (destaque aditado): “Como regra, se o custo
de aquisicdo do imovel, contabilizado nos termos da NCRF 18 - "Inventarios™, for inferior ao
VPT definitivo determinado no momento da aquisi¢éo desse imovel agora vendido, a entidade,
enquanto adquirente, deve deduzir no campo 772 do Quadro 07 da Modelo 22, a diferenca
positiva entre esse VPT definitivo e o custo de aquisicdo do imovel (isto para a aquisicao de
imoveis apos 1 de janeiro de 2014).”

A Requerente objeta a este entendimento com um argumento literal, um argumento
sistemético, um argumento teleoldgico e a invocacao de uma decisdo arbitral e outra do STA.

Quanto ao argumento “literal”, diz que “Através da conjugacgdo do teor literal das
duas normas em apreco (i.e. n.° 2 da alinea b) e n.° 3 do artigo 64.° do Cddigo do IRC), parece-
nos forgoso concluir que os sujeitos passivos de IRC adquirentes de imdveis devem efetuar uma
correcdo no campo 772 da Declaracdo de Rendimentos Modelo 22 do periodo de tributacdo a
que é imputavel o rendimento obtido com a operacdo de transmissdo/venda do imovel,
correspondente a diferenca positiva, quando esta exista, entre (i) o VPT definitivo a data de
aquisi¢do e (ii) o “valor constante do contrato”.”, mas a referéncia a este valor so surge na
alinea a) do n.”2 desse artigo 64.° a propdsito do “sujeito passivo alienante”. Nao ha, portanto,
argumento “literal” a favor da sua pretensdo enquanto adquirente.

Em contrapartida, quando se podia invocar o argumento literal da referéncia ao “custo
de aquisi¢cao” no n.° 5 do artigo 64.°, invoca a Requerente um “argumento sistemdtico” para
defender que “a norma em aprego ndo define a “mecdnica” do préprio ajustamento, (i.e., 0
modo como o mesmo deve ser apurado), a qual resulta dos n.% 2 e 3 do artigo 64.° do Codigo
do IRC”. Por essa ordem de ideias, o mesmo se podia dizer da invocada norma da alinea b)
do n.° 2 do dito artigo, que ndo comporta “mecdnica’ alguma.

Quanto ao argumento “teleologico”, traduzido na aproximagdo as regras do Codigo
do IMT, designadamente as do seu artigo 12.°, “as quais estabelecem como regra geral que o
IMT incide “sobre o valor constante do ato ou do contrato ou sobre o valor patrimonial

I

tributdrio dos imoveis, consoante o que for maior”.”, devia ter-se em conta que a “mecanica’
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ai prevista — a determinacdo do maior valor — quase se podia dizer oposta a que esta em
causa na determinacéo de uma diferenca entre o VPT e um outro.

Também o invocado acordao arbitral (n.° 180/2015-T) ndo constitui — como até resulta
da passagem que a Requerente transcreve para o abonar — precedente para a sua posicéo,
como ndo constitui precedente o invocado acérddo do STA de 26 de novembro de 2019,
proferido no processo n.° 0816/08.0BECBR, que dizia respeito a um caso a que era aplicavel
uma das excecdes a, anteriormente invocada, regra geral do artigo 12.° do Cddigo do IMT —a
16.“regra do seu n.” 4: “O valor dos bens adquiridos ao Estado, as Regioes Autdbnomas ou as
autarquias locais, bem como o dos adquiridos mediante arrematacdo judicial ou
administrativa, é o prego constante do ato ou do contrato;” Tratava-Se, portanto, de uma
situacdo de excecdo, ndo de uma aplicacdo de uma regra geral.

No mesmo sentido caminha a decisdo proferida no processo 655/2022-T, CAAD.

Com efeito, face a argumentagdo expedida, que fazemos nossa, com a fundamentagéo
ai referida, improcede, nesta parte, 0 PPA com relacdo a correcdo efetuada pela AT, nos termos
do art. 64.°, 5, CIRC.

B.2.iii) Da liquidacéo efetuada pela alegada consideracé@o de VPT's superiores aos
VPT's definitivos que serviram de base a liquidacdo de IMT, na data da aquisi¢ao

Para a Requerente, os VPT's que devem ser considerados para efeitos do art. 64.°, 2,
CIRC séo os utilizados no @mbito das liquidacdes de IMT por si devidamente pagas, aquando
da aquisicdo dos imdveis. Além disso, ndo teve conhecimento em momento algum de ter sido
efetuada reactualizacdo desses VPT's assim como ndo teve conhecimento dos VPT's definitivos,
pois nunca foi notificada pela AT para esse efeito.

Por sua vez, a AT refere ser o VPT definitivo o que deve ser considerado para efeitos
do art. 64.°, 2, CIRC, sendo que quanto a fragdo AN do prédio inscrito na matriz sob o artigo
1447 a Requerente foi notificada desse mesmo VPT definitivo em data anterior a apresentacéo
da declaracdo Modelo 22 de IRC, do exercicio de 2019.

Quanto as outras fracoes, alega que todos os pedidos de avaliacdo foram solicitados pela
sociedade alienante, em data anterior a da escritura de aquisicéo realizada pela Requerente, pelo
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que constitui um facto intrinseco a realizacéo da escritura; todos os pedidos de avalia¢do foram
solicitados nos termos do art. 130.%, CIMI, em que ¢ notificado apenas o Requerente e ndo nos
termos do art. 30.° CIMT, em que sdo notificados tanto o alienante como o adquirente; bem
como a Requerente foi notificada do valor patrimonial tributario fixado aos imoveis, através
das liquidacOes do IMI, valores esses que passaram a constar da matriz.

Isto é, enquanto a Requerente esgrima a auséncia de notificacdo das decisGes que
fixaram os VPT's definitivos, a AT, genericamente, considera que a Requerente tinha
conhecimento dos VPT's definitivos pois eram esses 0s valores que constavam das matrizes dos
prédios assim como eram esses 0s valores que serviram de base para o célculo dos IMI's
respetivos.

Ora, determina o art. 130.°, CIMI, na parte que interessa, 0 seguinte:

Reclamacéo das matrizes
1 - O sujeito passivo ou qualquer titular de um interesse direto, pessoal e legitimo, pode
consultar ou obter documento comprovativo dos elementos constantes das inscrigdes
matriciais no servi¢o de financas da area da situacao dos prédios.
2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os pedidos sobre a existéncia de imdveis
efetuados por qualquer entidade devem ser dirigidos ao servico de financas do domicilio
fiscal do sujeito passivo.
3 - O sujeito passivo, a camara municipal e a junta de podem, a todo o tempo, reclamar de
qualguer incorrecdo nas inscri¢cbes matriciais, nomeadamente com base nos seguintes
fundamentos:
a) Valor patrimonial tributério considerado desatualizado;

De acordo com o disposto no art. 8.°, CIMI, o sujeito passivo do imposto é o proprietario
do prédio em 31 de dezembro do ano a que 0 mesmo respeitar.

Naturalmente, que, & data em que era proprietaria, era a B... (B...) a entidade com
legitimidade para acionar o disposto no art. 130.°, CIMI, tendo-o feito.

No entanto, com a transmissao de propriedade dos imoveis identificados a favor da ora
Requerente, a B... além de ter deixado de ser o SP para efeitos de IMI com relagdo aos iméveis

que transacionou, também, natural e aparentemente, deixou de ter interesse no procedimento
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de reclamacdo por ela propria espoletado para efeitos de atualizacdo do VPT dos imdveis em
questéo.

Ora, o art. 77.°, 6, LGT, determina que a eficacia da decisdo depende da notificacéo.

Para além disso, determina o art. 36.°, CPPT, que 0s atos em matéria tributaria que
afetem os direitos e interesses legitimos dos contribuintes s6 produz efeitos em relacédo a estes
quando lhes sejam notificados.

Resulta do acérddo do STA, de 14 de outubro de 2020, prolatado no &mbito do proc. n.°
050/11.1BEAVR que "A decisdo de avaliacdo/fixacdo de valor patrimonial tributario de
imovel que sirva de base a liquidacao de imposto a certo contribuinte ndo produz efeitos em
relagdo a este sem que lhe seja validamente notificada.”,

Além disso, como se extrai da deciséo arbitral proc. n.° 371/2017-T, CAAD, “apenas se
pode considerar o valor patrimonial fixado para o imovel a titulo definitivo. E a definitividade
depende da notificacéo da fixac&o ao contribuinte, uma vez que sé ap6s a referida notificacéo
estd o sujeito passivo em situacdo que lhe possibilita reagir contra a fixagcdo do valor." — néo
ignorando nds ter sido esta decisdo posteriormente anulada por acoérdao do TCAS, mas com
fundamentacdo que de modo algum colide com o entendimento acabado de considerar.

Por outro lado, como determina o disposto no art. 77.°, LGT, a decisdo proferida pela
AT, neste caso, a decisao sobre os pedidos de atualizacdo dos VPT's, tem de ter um conteldo
minimo — sucinta exposicao das razdes de facto e de direito que a motivaram.

N&o basta a AT alegar, como alega, que a notificacdo dos VPT atualizados se processou
via nota de liquidagdo dos IMI's subsequentes, na medida em que o teor desse tipo de
notificagdes ndo se pronuncia minimamente sobre a fundamentacdo que sustenta a deciséo
sobre a fixacdo dos VPT's definitivos.

Além disso, mesmo tendo juntado cdpia do oficio n.° ... de 24 de marc¢o de 2020, dirigido
a Requerente, cujo contetido € relativo a fixagao do VPT definitivo da fragao “F”, do artigo ...,
realizada em 31 de dezembro de 2015, e cujo VPT definitivo foi inscrito em 3 de agosto de
2025, nada resulta que esse oficio tenha sido recebido pelo destinatario.

Com efeito, ndo existem nos autos elementos que permitam concluir pelo recebimento

por parte da Requerente ou sequer a B... da notificagdo que a AT menciona ter efetuado.
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Competia a AT, que incumpriu a formalidade legal prevista para o efeito, demonstrar
que, apesar disso, o SP teve conhecimento das decisdes relativas a fixacdo dos VPT's
definitivos, em termos de poder contra elas reagir atempadamente, caso as considerasse ilegais.

Como se pode ler no acorddo do TCAS de 13 de outubro de 2017, proferido no proc. n.°
1245/09.3BEALM: “I. A Administracéo Tributaria cabe o 6nus de demonstrar que efetuou a
notificacdo de forma correta, cumprindo os requisitos formalmente exigidos. 1. Nao bastando
para o efeito, um mero print interno, processado pelos respetivos servigcos, mas sim o registo
da correspondéncia emitido pelos CTT, ainda que coletivo, onde constem os elementos aptos a
comprovar que a correspondéncia foi remetida para o domicilio fiscal da contribuinte.”

Portanto, tendo conhecimento da transmissdo da propriedade das fragcdes ja
identificadas, tendo conhecimento do novo proprietario, sujeito passivo de IMI, e sabendo que
a fixacdo dos VPT definitivos tem impacto no valor dos impostos que o SP tem o dever de
pagar, competia a AT dirigir, oficiosamente, a notificacdo ao sujeito passivo da altura, da
relacdo tributéria para efeitos de IMI.

Deste modo, e ndo se demonstrando a ocorréncia da notificacdo dos atos de fixacdo do
valor patrimonial definitivo dos imdveis em questdo, ndo se podera concluir que, no caso, 0
“valor patrimonial tributario definitivo do imoével” fosse o indicado pela AT, para efeitos do
artigo 64.°, CIRC.

Assim sendo, enfermara a corre¢do ora em apreco, mas apenas nesta parte, de erro nos
pressupostos de facto, e consequente erro de direito, devendo ser anulada, procedendo, portanto

nesta parte, o pedido arbitral.

B.3. O pedido de reembolso de quantia indevidamente paga e juros
indemnizatorios
A Requerente formula um pedido de reembolso do IRC indevidamente pago bem como o
pagamento dos juros indemnizatorios.
E jurisprudéncia uniforme — maxime, cf. Ac. 630/2014-T, CAAD — que de acordo com
disposto no art. 24.°, 1, b), RJAT "a decisdo arbitral sobre o mérito da pretensédo de que néo
caiba recurso ou impugnacéao vincula a administracao tributaria a partir do termo do prazo

previsto para o recurso ou impugnacéao, devendo esta, nos exatos termos da procedéncia da
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decisdo arbitral a favor do sujeito passivo e até ao termo do prazo previsto para a execugao
espontanea das sentencas dos tribunais judiciais tributérios, «restabelecer a situacdo que
existiria se o ato tributario objeto da decisdo arbitral ndo tivesse sido praticado, adotando os
atos e operacdes necessarios para o efeito».

E continua o citado Ac.: "Com efeito, apesar de o processo de impugnacéao judicial ser
essencialmente um processo de mera anulacéo (arts. 99.° e 124.° do CPPT), pode nele ser
proferida condenacdo da administracdo tributaria no pagamento de juros indemnizatorios e
de indemnizacéo por garantia indevida.

Sendo processualmente vidvel apreciar o pedido de juros indemnizatdrios sera
necessariamente também possivel apreciar o pedido de reembolso da quantia indevidamente
paga, cujo montante € factor de determinacdo do montante dos juros indemnizatérios.

Assim, a semelhanca do que sucede com os tribunais tributarios em processo de
impugnacdo judicial, este Tribunal Arbitral é competente para apreciar os pedidos de
reembolso da quantia paga e de pagamento de juros indemnizatorios.

Ficou dado como provado (art. 110.°, 7, CPPT, ex vi, art. 29.°, RJAT, e art 16.2, e), RJAT)
ter a Requerente pagado a quantia acima identificada.

Determina o art. 24.°, 5, RJAT, que "“¢é devido o pagamento de juros, independentemente
da sua natureza, nos termos previsto na lei geral tributaria e no Cédigo de Procedimento e de
Processo Tributario”.

Nos processos arbitrais tributdrios pode haver lugar ao pagamento de juros
indemnizatorios, nos termos do disposto nos arts. 43.%, e 100.°, LGT, quando se determine que
houve erro imputavel aos servicos de que resulte pagamento da divida tributaria em montante
superior ao legalmente devido.

In casu, ficou demonstrado que ocorreu erro imputavel aos servi¢os, pois estes nao
deveriam ignorar os vicios de que padecia o calculo que efetuaram nos termos do art. 64.°,
CIRC, para os imdveis ja identificados.

Consequentemente, tendo em conta o provimento parcial do presente PPA, determino que
a AT reembolse parcialmente a Requerente do valor de liquidagao de IRC indevidamente pago,
e respetivos juros, porque sao devidos, mas apenas considerando a importancia que resulta

desse mesmo vencimento, conforme fundamentacdo ja expedida supra.
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V. DECISAO

Termos em que se decide neste Tribunal Arbitral julgar parcialmente procedente o

pedido arbitral formulado e, em consequéncia:

a) Anular parcialmente o ato tributéario de liquidacéo relativo ao IRC do exercicio de
2019, melhor identificado;

b) Julgar parcialmente procedente o pedido de reembolso da quantia paga e respetivos
juros indemnizatérios, na parte objeto de anulacdo, que melhor se apurard,
calculados a taxa legal, nos termos do art. 61.°, CPPT, bem como condenar a
Autoridade Tributaria a efetuar o respetivo pagamento a Requerente da quantia
indevidamente paga;

c) Condenar as partes no pagamento das custas do presente processo, na propor¢do do
respetivo decaimento, fixando-se em 75% a parte a cargo da Requerente e em 25%
a parte a cargo da Requerida, nos termos dos arts. 12.°, 2, e 22.°, 4, ambos do
RJAT, e art. 4.° 4, do citado Regulamento.

V1. VALOR DO PROCESSO
Fixa-se o valor do processo em € 43.282,98, nos termos do artigo 97.°-A, 1, a), CPPT,
aplicavel por forca das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 29.°, RJAT, e do n.° 3 do artigo 3.° do
Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem Tributaria.

VII. CUSTAS
Fixa-se o valor da taxa de arbitragem em € 2.142,00 nos termos da Tabela I do
Regulamento das Custas dos Processos de Arbitragem Tributaria, conforme o disposto no artigo
22.°,n.%4, RIAT.

Notifique-se.

40.
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25 de outubro de 2024

O Arbitro Singular

(Ricardo Marques Candeias)
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