) caad

CENTRO DE ARBITRAGEM
ADMINISTRATIVA

CAAD: Arbitragem Tributaria
Processo n.°;: 257/2023-T

Tema: IMT - Cessacao da Isencdo; Momento a atender para liquidacao — artigo
18°n°2 e 3 CIMT.

SUMARIO:

1-Ocorrendo a caducidade da isen¢do de IMT prevista no n°1 do artigo 7° do CIMT, por prédio
n&o ter sido revendido no prazo previsto no n°5 do artigo 11° do CIMT (por entidade que exerce
normal e habitualmente a atividade de compra e venda de imdveis), a constituicdo de
propriedade horizontal constitui um facto que altera a natureza juridica do prédio e que
determina que o IMT a liquidar deve ser calculado com base nas taxas e valores vigentes a data
da transmisséo nos termos do n°3 do artigo 18° do CIMT.

*k*x

DECISAO ARBITRAL

I. Relatorio

1. No dia 10 de abril de 2023, “A..., SA”, pessoa coletiva com o NIPC:... “Requerente”,
apresentou pedido de constituigdo de tribunal e prondncia arbitral ao abrigo da alinea a) e do
artigo 2° e do artigo 10° do Regime Juridico da Arbitragem Tributaria (RJAT) em que é
Requerida a Autoridade Tributaria e Aduaneira, pretendendo a anulacdo da liquidacédo
adicional de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT) com o n.°
2017/... e dos respetivos juros compensatorios, no montante de € 48.071,24 (que consta do doc.
n°1 junto com PPA) por entender que esta € ilegal por erro sobre os pressupostos de facto e de
direito — violagdo do n°3 do artigo 18° do CIMT, e a condenacdo da AT nos respetivos juros

indemnizatoérios.

E requeridaa AUTORIDADE TRIBUTARIA e ADUANEIRA (doravante AT).
2. No dia 11 de abril de 2023, foi aceite o pedido de constituicdo de Tribunal Arbitral.
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3. No dia 21 de junho de 2023, foi constituido o Tribunal Arbitral.
4. Em 23 de junho de 2023, foi a Requerida notificada nos termos dos n.° 1 e 2 do artigo 17.°
do RJAT, para no prazo de 30 dias, apresentar Resposta.

5. Em 11 de setembro de 2023, a Requerida juntou aos autos a sua Resposta.

6. Em 14 de setembro de 2023, foi proferido despacho em que foi dispensada a reunido do
Tribunal Arbitral a que se refere o artigo 18° do RJAT, dado que as questdes que subsistem sdo
essencialmente de direito e, consequentemente, sem necessidade de producdo de prova
testemunhal e por verificar-se que que se trata de processo ndo passivel duma definicdo de
tramites processuais especificos, diferentes dos habitualmente seguidos pelo CAAD na
generalidade dos processos arbitrais e por ndo existirem excecGes a apreciar e decidir antes de
conhecer do pedido, nem necessidade aparente de correcdo de pecas processuais, facultando-se
as partes a possibilidade de, querendo, apresentarem, alegacdes escritas.

7. Em 29 de setembro de 2023 a Requerente juntou aos autos alegacdes.

I1. Saneamento

O Pedido de Prondncia Arbitral é tempestivo. O Tribunal é materialmente competente e
encontra-se regulamente constituido, nos termos dos artigos 2.°n.° 1 alinea a), 5°n.° 1 e 2 do
RJAT.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciarias, sdo legitimas e estdo devidamente
representadas (artigos. 4.° e 10.%, n.° 2, do mesmo diploma e artigo 1.° a 3.° da Portaria n.° 112-
A/2011, de 22 de marco).

O processo nao enferma de nulidades.

Assim, nao ha qualquer obstéaculo a apreciacdo da causa.
I11. Matéria de Facto

I11. A. Factos Provados
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1.A Requerente ¢ uma sociedade anénima cujo objeto social consiste na “compra e venda de
prédios e revenda dos adquiridos para esse fim. Empreendimentos imobiliérios. Todas as
demais operagdes legalmente permitidas sobre imoveis”.

2. Por escritura notarial outorgada em 19.06.2017, a Requerente comprou a sociedade B..., S.A.,
pelo preco de 581.532,00€, o prédio urbano composto por complexo industrial com uma
fabrica, anexos e logradouro, destinado a armazém e atividade industrial, sito em ... ou ...,
Unido das freguesias de ... e ..., concelho de Vila Nova de Famalicéo, descrito na Conservatéria
do Registo Predial de ... sob 0 nimero ..., da extinta freguesia de ..., inscrito na respetiva matriz
do ... Servico de Financas de ... sob o nimero ... da indicada Unido das freguesias de ... e...,
com um valor patrimonial de 714.790,00€.

3. Na escritura notarial de aquisicdo do imovel identificada no nimero anterior, a Requerente
declarou que o imdvel destinava-se a revenda, tendo a aquisicao beneficiado de isencédo de
IMT, nos termos do artigo 7° n°1 do CIMT.

4. Em 01.08.2018, foi emitida pela Camara Municipal de ... & Requerente “Certiddo de
Propriedade Horizontal”, na qual se atesta que “a descricdo das fracGes em regime de
propriedade horizontal ddo cumprimento ao disposto nos artigos n.° 1415°, 1418° e 1421° do
Caodigo Civil, estdo reunidas as condicGes para ser emitida a certiddo de constituicdo de
propriedade horizontal”.

5. Por escritura notarial outorgada em 27.08.2018 o prédio identificado no namero dois foi

constituido em propriedade horizontal, com seis fracOes, a saber:
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FRAGAO A-— Composta por dols pisos destinados & armazém e ativida-
‘__ |de industrial, locafizados no piso um-e dois, do fado nascente e um logradouro.
A esta fragdo atribuem o valor relativo de trezentos e 'setenta por mil do valor
total do prédio e o valor de cento e oitenta e-cinco mil euros. :
__.__Fragio B - Composta por um piso destinada a armazém e atividade in-
dustrial, localizado nc pisa menos. um. A'esta fragdo atribuem .o valor relativo
de cento. e oito por m1[ do valor fotaf do prédio & 6 valor de cinquenta e guatro
mil euros. )

____Fragao C - Gamposta por tfés pisos desﬂrjada a armazeém e atividade
{industrial, localizados nos pisos mends um, um.g do;s do lado poente e um lo~
_gradoum A esta fraggo atribuem o valor telativo de duzentas e vinte e sete por
mll d6 valor total do prédio e-o valor de cento e treze mil & quinhentos euros. ___

_____ Fragdo D — Composta por dois pisos destinada a armazém e atividade
ln;iuslna[, lbcalizados no piso menods um e ménos dois, do lado norte. A esta
fracda atribliem o valorrelativo.de cénto & um por mil do valor total do prédio e
o valor de cinquenta mif.e quinhentos euros _ _
Fragdo E — Composta por dois pisos destinada a armazém e atividade
inﬁﬂs’ﬂ‘ia!, localizados no piso menos um e um, do lado poente e um logradou- n
ro. A esta fragao atriuem o valor relativo de cém por mit do valor total do pré-
dio e o valorde cinguenta mil euros.

L

—___Fragao F — Composta por um piso destihada a armazém e atividade in-
s.sral, laca’hzado no piso menos dois do lado poente e um {agradcum Aesta|
*rzzd0 ‘atribuem o valor retaﬁvo de noventa e quato por mil do valor total do
crédio g0 valor de quarenta & sefe mill euros.

6. A cada fracdo foi atribuida a seguinte permilagem em relacgéo a totalidade do prédio:
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Conservatdoria do Registo Predial de Freguesia

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

Conservatoéri 1 de

AP. 2807 d 01 16:29:20 UTC - Constituigdo da Propriedade Horizontal

7. No seguimento da constituicdo da propriedade horizontal, a Requerente apresentou em
04.09.2018 junto do Servico de Financas de ..., declaracdo Modelo 1 para inscricdo e
atualizacao do prédio (n° de registo: ...).

8. Em consequéncia da constituicdo da propriedade horizontal ao prédio foi atribuido um novo
artigo matricial - artigo urbano ..., fracbes A e F.

9. Por escritura notarial de 18.02.2019 a Requerente vendeu as fracfes A e B, do imovel.
10.Por oficio n.° .../2022, datado de 02.12.2022, foi a Requerente notificada da liquidacdo
adicional de IMT e respetivos juros compensatorios, no valor de 48.071,24€, nos seguintes

termos:
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DEMONSTRACAO DA LIQUIDACAO DE IMT ADICIONAL AO IMT 2017/

Deve a quantia de 47.747,70€ de LLM.T. relativamente & escritura de compra e venda celebrada em
2017-06-19, em virtude de ter beneficiado de isengfio de I.M.T. para revenda, nos termos do artigo 7° e
nio ter revendido o(s) prédio(s) adquiridos.

Bem adquirido para revenda:
Prédio urbano destinado a armazém inscrito na matriz sob o artigo da Unidio de Freguesia de
:om valor patrimonial de 714.790,00€ e valor declarado de 581.532,00€.
Em 2018-08-27 o referido prédio foi transformado em propriedade horizonta tendo dado origem ao
artigo urbano . fragies A a F, nfio havendo por esse facto alteragfio do destino. No entanto as fragbes
a seguir indicadas nfio foram revendidas no prazo previsto no artigo 7° do CIMT, dando-se assim a

caducidade da isen¢iio nos termos do n® 5 do artigo 11° do CIMT, das seguintes fragdes:

1- Fragdo C do artigo urbano da Unido de Freguesia de , destinada armazém de
atividade industrial, com o Valor patrimonial de 307.730,00€

2- Fragio D do artigo urbano da Unifio de Freguesia de , destinada armazém
de atividade industrial, com o Valor patrimonial de 144.840,00€

3- Fragdo E do artigo urbano da Unifo de Freguesia de , destinada armazém de
atividade industrial, com o Valor patrimonial de 143.270,00€

4- Fragio F do artigo urbano da Unifio de Freguesia de , destinada armazém de
atividade industrial, com o Valor patrimonial de 136.740,00€

Valor patrimonial Total :734.580,00€

Vai servir de base a liquidagdo o valor patrimonial, nos termos do n° 1 do artigo 12° do CIMT. Vai ser
aplicada a taxa prevista na alinea d) do n°® 1 do artigo 17° do CIMT.
Liquidag@o efectuada nos termos do n° 2 do artigo 18° do CIMT.

Liquidagdo: 734.580,00€ X 6,5% = 47.747,70€
Caducidade da isengdo (n° 5 do artigo 11° do CIMT): 2020-07-19

Data limite para pagamento (n° 1 do artigo 34° do CIMT): 2022-08-18
Juros compensatorios: 323,54€ (Contados desde 2020-08-19 até a data do pedido 2020-10-19)

11. A Requerente procedeu ao pagamento da liquidagcdo adicional de IMT 2017/... em
09.01.2023 no valor de €48.071,24.
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111.B- Factos que néo se consideram provados
Né&o existem quaisquer outros factos com relevancia para a decisao arbitral que nao tenham sido

dados como provados.
I11. C. — Fundamentagdo da matéria de facto que se considera provada

1. Os factos elencados supra, foram dados como provados com base nas posi¢des assumidas
pelas partes nos presentes autos, nos documentos juntos ao PPA e ao processo administrativo
(PA).

2. Cabe ao Tribunal Arbitral selecionar os factos relevantes para a decisdo, em funcéo da sua
relevancia juridica, considerando as varias solucdes plausiveis das questdes de Direito, bem
como discriminar a matéria provada e ndo provada (cfr. art. 123.°, 2, do CPPT e arts. 596.°, 1 e
607.°, 3 e 4, do CPC, aplicaveis ex vi art. 29.%, 1, a) e ) do RJAT), abrangendo o0s seus poderes
de cognicdo factos instrumentais e factos que sejam complemento ou concretizacdo dos que as
Partes alegaram (cfr. arts. 13.° do CPPT, 99.° da LGT, 90.° do CPTA e arts. 5.°, 2 e 411.° do
CPC).

3. Segundo o principio da livre apreciagdo dos factos, o Tribunal baseia a sua decisdo, em
relacdo aos factos alegados pelas partes, na sua intima e prudente conviccdo formada a partir
do exame e avaliacdo dos meios de prova trazidos ao processo, e de acordo com as regras da
experiéncia (cfr. art. 16.2, €) do RJAT, e art. 607.°, 4, do CPC, aplicavel ex vi art. 29.°, 1, €) do
RJAT).

4. Somente relativamente a factos para cuja prova a lei exija formalidade especial, a factos que
sO possam ser provados por documentos, a factos que estejam plenamente provados por
documentos, acordo ou confissdo, ou quando a forca probatoria de certos meios se encontrar
pré-estabelecida na lei (por exemplo, quanto aos documentos auténticos, por forga do artigo
371.° do Cddigo Civil), € que ndo domina, na apreciacdo das provas produzidas, o referido
principio da livre apreciacdo (cfr. art. 607.°, 5, do CPC, ex vi art. 29.2, 1, e) do RJAT).

5. Além disso, ndo se deram como provadas nem nao foram provadas alegacdes feitas pelas

partes, e apresentadas como factos, consistentes em afirmacdes estritamente conclusivas,
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insuscetiveis de prova e cuja veracidade se teré de aferir em relagdo a concreta matéria de facto

acima consolidada, nem os factos incompativeis ou contrarios aos dados como provados.

IV. Sobre o Mérito da Causa

IV. A - Posicdo da Requerente

Defende a Requerente que o ato de constituicdo de propriedade horizontal apesar de ndo ter
alterado o destino do prédio, alterou a sua natureza, razdo pela qual ndo s6 foi atribuido ao
prédio um novo artigo matricial como o mesmo foi alvo de avaliacdo pela AT. Pelo que
ocorrendo a alteracdo da natureza do prédio a liquidacdo de IMT, a liquidar na sequencia da
caducidade da isencdo do artigo7° do CIMT, deveria ser efetuada ao abrigo da norma excecional
constante do n°3 do artigo 18° do CIMT, com base na taxa e valor patrimonial do prédio a data
da transmissdo. Assim, defende a Requerente que o IMT deveria ter sido calculado com base
no valor patrimonial tributario de cada uma das frag6es ndo revendidas a data da transmissao,
por referéncias a percentagem atribuida em sede de escritura de constituicdo de propriedade
horizontal em relacdo a totalidade do prédio, mais concretamente com base no montante de

373.120,38€ conforme pormenorizacao de tabela constante do artigo 21° do PPA:

% total do prédio de Valor patrimonial de cada
acordo com escritura Constituicao uma das fracdes em relagao
constituicao propriedade ao valor patrimonial global do
Propriedade horizontal: prédio a data da transmissao
Horizontal (714.790,00€)
37% Fracdo A REVENDIDA
10,8% Fracdo B REVENDIDA
22,7% Fragao C 162 257,33 €
10,1% Fragao D 72 193,79 €
10% Fragdo E 71 479,00 €
9% Fragao F 67 190,26 €
52,2% 373120,38 €
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Entendendo a Requerente que a liquidacdo de IMT enferma de vicio de violagao de lei, por erro
de interpretacéo do artigo 18.%, n.% 2 e 3 do CIMT, que justifica a sua anulag&o, nos termos do
artigo 163.°, n.° 1, do Cadigo do Procedimento Administrativo, subsidiariamente aplicavel nos

termos do artigo 2.°, alinea c), da LGT.

IV. B. Posicdo da Requerida

A Requerida na sua resposta contesta a posicdo e argumentacdo da Requerente. Entende a
Requerida que a constituicdo da propriedade horizontal ndo implicou qualquer alteracdo na
natureza do prédio, nem a Requerente juntou ao processo qualquer elemento que possa
demonstrar essa alteracdo (como, por exemplo, alvaré de licenciamento de obras de construgéo)
sendo que a certiddao emitida pela Camara Municipal de ... apenas certifica que a descricdo das
fracdes em regime de propriedade horizontal da cumprimento ao disposto nos artigos n.° 1415.°,
1418.° e 1421.° do Cadigo Civil.

Defende a Requerida que o prédio em questdo, ndo foi objeto de quaisquer obras de que resulte
uma alteracdo da estrutura do prédio ou da sua divisdo interna, passiveis de alterar a natureza
do mesmo (Cfr. Informacdo Vinculativa 2010001009 - IVE N.° 634 de 4 de junho de 2010),
pelo que manteve a sua natureza industrial, apenas tendo sido objeto de nova configuracéao
juridica através da constituicdo em propriedade horizontal. Pelo que consequentemente a
liquidacdo de IMT na sequéncia da caducidade da Isengdo de IMT deverd ser efetuada nos
termos do n°2 do artigo 18° do CIMT, ou seja o imposto devera ser liquidado com base nas
taxas e valores vigente a data da liquidacdo. Termos em conclui que a liquidacdo de IMT,
impugnada ndo enferma de qualquer vicio devendo-se manter na ordem juridica os atos de

liquidagdo impugnados.

IVV.C. Do Direito
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Tendo em ateng&o as pretensdes e posicdes da Requerente e da Requerida constantes das suas
pecas processuais, a questdo que o Tribunal Arbitral deve apreciar (sem prejuizo de a solugdo
dada a certa questdo poder prejudicar o conhecimento de outra ou outras questdes - cfr. artigo
608.%, n.° 2 do CPC, aplicavel ex vi artigo 29.°, n.° 1, al. €) do RJAT) é determinar se a
constituicdo de propriedade horizontal constitui um facto que altere a natureza do prédio, por
forma a determinar-se, se o IMT a liquidar na sequéncia da caducidade da isengéo prevista no
artigo 7° do CIMT deve ser calculado com base no valor vigente a data da liquidacdo ou a data

da transmissdo, ou seja, se é aplicavel o n.° 2 ou o n.° 3 do artigo 18.° do CIMT.

O n°1 do artigo 7° do CIMT estabelece “sdo isentas do IMT as aquisi¢oes de prédios para
revenda, nos termos do namero seguinte, desde que se verifique ter sido apresentada antes da
aquisicao a declaracéo prevista no artigo 112.° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Singulares (IRS) ou na alinea a) do n.° 1 do artigo 109.° do Cd6digo do Imposto sobre
o Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC), consoante o caso, relativa ao exercicio da atividade
de comprador de prédios para revenda.” Norma que funciona como uma excluséo de tributacédo
com o preposito de ser evitado a dupla tributacdo na area do imposto sobre o rendimento por
que se encontra tributada a atividade de compra e venda de imGveis e que exige como requisitos
de aplicabilidade: (1) que o prédio adquirido se destine a revenda; (2) que antes da aquisicao
tenha sido apresentada a declaracéo prevista no artigo 112.° do CIRS e 117.° do CIRC; (3) que
em relacdo ao ano anterior tenha havido o exercicio normal habitual da referida atividade; (4)

que os prédios sejam revendidos no prazo de trés anos.

No caso dos autos a Requerente beneficiou da isencdo do n°1 do artigo 7° do CIMT na aquisi¢édo
do prédio urbano. Porém, esta exclusao de tributacdo, sob a forma de isen¢do nos termos do n°5
do artigo 11° do CIMT: “ 4 aquisi¢do a que se refere o artigo 7.° deixard de beneficiar de
isencdo logo que se verifique que aos prédios adquiridos para revenda foi dado destino
diferente ou que os mesmos nao foram revendidos dentro do prazo de trés anos ou o foram

’

novamente para revenda.’

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt

10.


https://www.caad.org.pt/
mailto:geral@caad.org.pt

K)caad

CENTRO DE ARBITRACEM
ADMINISTRATIVA

No caso dos autos a Requerida entre a data de aquisi¢do (ano de 2017) e a data de caducidade
daisencéo (ano de 2020) constituiu o prédio objeto da isencdo, em propriedade horizontal, com
seis fracOes, a qual a AT atribuiu um novo artigo matricial (artigo urbano ..., fraces A e F).
Das seis fragdes, duas foram vendidas dentro do prazo dos 3 anos, remanescendo quatro fragdes
por alienar. Sendo que as fracOGes por alienar dentro do prazo de caducidade (C; D; E; F)
representavam de acordo com a escritura de constituicdo da propriedade horizontal uma

permilagem de 522.

Face a ndo alienacdo da totalidade das fracGes no prazo de caducidade da isencdo, resulta a
obrigagdo da liquidagéo de IMT sobre as fragdes ndo vendidas. Liquidagdo que no caso

presente nos termos do artigo 17° n°1 d) do CMIT estaria sujeita a taxa de 6,5%.

O regime da aplicacdo temporal das taxas esta previsto no artigo 18.° do CIMT, estipulando o
seguinte:

Artigo 18.°

Aplicagéo temporal das taxas

1 - O imposto seré liquidado pelas taxas em vigor ao tempo da ocorréncia do facto tributério.
2 - Se ocorrer a caducidade da isencéo, a taxa e o valor a considerar na liquidacdo serdo os
vigentes a data da liquidacao.

3 - Quando, no caso referido no nimero anterior e apos a aquisicdo dos bens, tenham ocorrido
factos que alterem a sua natureza, o imposto serd liquidado com base nas taxas e valores

vigentes a data da transmissao.

Pelo que ocorrendo a caducidade da isencdo nos termos do n°5 do artigo 11° do CIMT a taxa e
o valores a considerar para efeitos de liquidacao pode ser: os vigentes a data de liquidacdo (n°2
do artigo 18° do CIMT), ou inversamente caso tenham ocorrido factos que alterem a natureza

do prédio, as taxas e os valores vigentes a data da transmissao (n°3 do artigo 18° do CIMT).
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Para o efeito a Requerente defende que a constituicdo da propriedade horizontal constitui um
facto que altera a natureza do prédio, dando lugar a aplicabilidade do n°3 do artigo 18° do CIMT.
Em sentido oposto a Requerida chamando a colagéo a informacéo vinculativa n°2010001009-
IVE defende que constituicdo da propriedade horizontal ndo constitui um facto que altere a

natureza do prédio, aplicando-se em consequéncia o0 n°2 do artigo 18° CIMT.

Vejamos entdo a solucao juridica para esta questdo.

Desde ja relevamos que nos termos do n°4 do artigo 2° do CIMI “para efeitos deste imposto,
cada fracdo auténoma, no regime de propriedade horizontal, é havida como constituindo um
prédio.” Conceito de prédio que é aplicavel ao IMT por via do n°2 do artigo 1° do CIMT. O
que s6 pode significar que com a constitui¢do da propriedade horizontal juridicamente estamos
perante um prédio diferente. Alids, facto que determinou a AT a atribuiu um novo artigo

matricial (artigo urbano ..., fragdes A e F).

Olhando para a jurisprudéncia ndo podemos deixar de ter em consideracdo os Acérddos do
Supremo Tribunal Administrativo:

Acérddo do Supremo Tribunal Administrativo processo n® 0244/15 de 09-09-2015 que refere:
“Tendo caducado a isengdo de IMT por o prédio ndo haver sido revendido nos trés anos que
se sucederam a sua aquisicao por uma entidade exerce normal e habitualmente a atividade de

comprador de prédios para revenda, e, entretanto haver o prédio sofrido alteracdo na sua

natureza, visto que foi sobre ele constituida a propriedade horizontal, aquele imposto sera

liguidado, tendo em conta o disposto no art® 18° n° 3 do CIMT, com base nas taxas e valores

vigentes a data da transmissdo para o adquirente gue beneficiou dessa isencéo. ” (o sublinhado

€ n0sso)

Acordao do Supremo Tribunal Administrativo processo n° 0506/15 de 21-10-2015 que refere:
“Significa isto, em suma, que face as previsoes contidas nos n’s 2 e 3 do artigo 18° do CIMT,
ocorrendo a caducidade da isencéo prevista no artigo 7° do CIMT, o VPT a que se refere o
artigo 12°, n° 1, do CIMT, sera o vigente a data da caducidade no caso de o imovel néo ter

sofrido alteracéo, ou sera o que se verificar na data da transmiss@o do imovel na hipotese de
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ocorrerem, apds a aquisicao, factos que alterem a natureza deste. Ou seja, no primeiro caso,
previsto no n® 2 do artigo 18°, o imposto incidird sobre o valor do contrato ou sobre o VPT
vigente a data da caducidade da isencdo, consoante o que for maior, e, no segundo caso,
previsto no n° 3 do mesmo artigo, o imposto incide sobre o valor do contrato ou sobre o VPT
vigente na data da aquisi¢ao, também consoante o que for maior.

Ora, tal como se deixou j& explicado no acorddo proferido por esta Seccdo do STA em
9/09/2015, no processo n° 0244/15 — em que se apreciou a questao da legalidade da liquidacéo
adicional relativa ao IMT no mesmo enquadramento factico que ora se coloca, tendo por
referéncia a mesma situagdo factica e o mesmo Impugnante/Recorrente, «/[...] a situagdo sub
judicie cai sob algcada do disposto no seu n.° 3, isto é, o imposto sera liquidado com base nas
taxas e valores vigentes a data da transmissao porque durante o periodo de isencéo ocorreram

factos que alteraram a natureza do bem — a constituicao de propriedade horizontal .[...]”

No mesmo sentido, jurisprudéncia do CAAD - vide decis&o arbitral processo 534/2019-T que
refere:

“Na verdade, nestes casos de transformacdo fisica e juridica em fra¢oes autonomas de um
prédio que, quando foi adquirido, estava constituido em propriedade vertical, esta-se perante
uma situacdo de acentuada alteracao da natureza, que justifica que legalmente se entenda que
se esta perante um prédio diferente do adquirido, como decorre do artigo 6.%, n.° 4, do CIMI
em que se estabelece que «cada frac¢do autbnoma se no regime de propriedade horizontal, é
havida como constituindo um prédio». Este conceito de prédio é aplicavel ao IMT, por forca
do disposto no artigo 1.°, n.° 2, do CIMT, que estabelece que «para efeitos do IMT, o conceito
de prédio é o definido no Codigo do Imposto Municipal sobre Imoveis (CIMI)”

(...)

Jurisprudéncia a qual aderimos sem reserva.

Pelo que concluimos em consonancia com a jurisprudéncia do Supremo Tribunal de Justica e
do CAAD que a constituicdo de propriedade horizontal constitui um facto que altera a natureza
do prédio, devendo o imposto ser liquidado com base nas taxas e valores vigentes a data da
transmissdo nos termos do n°3 do artigo 18° do CIMT.,

Pelo que em consequéncia o IMT deveria ter sido liquidado com base no valor de €373.120,38.
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Néo tendo a Requerida aplicado o n°3 do artigo 18° do CIMT a factualidade do autos, incorreu

em erro sobre os pressupostos de facto e de direito (violagdo do n°3 do artigo 18° do CIMT).

Pelo que em consequéncia a liquidacdo de IMT 2017/... no valor de €48.071,24 enferma de

vicio de violacédo de lei que determina a sua anulagéo.

Pelo que, face ao exposto, julga-se procedente o PPA da Requerente no que diz respeito a
anulacdo da liquidagdo de IMT com o n.° 2017/... e dos respetivos juros compensatorios, que

enfermam do mesmo vicio, no montante de €48.071,24.

V. Dos Juros Indemnizatoérios

O direito do sujeito passivo a juros indemnizatdrios decorre do dever, que recai sobre a AT, de
reconstituicdo imediata e plena da situacdo que existiria se ndo tivesse sido cometida a
ilegalidade, como resulta do disposto nos artigos 24.°, n.° 1, alinea b), do RJAT e 100.%, n.° 1,
da LGT, fazendo este dltimo preceito referéncia expressa ao pagamento de juros

indemnizatdrios, compreendido nesse efeito repristinatorio do statu quo ante.

Significa isto que, na execucdo do julgado anulatério, a AT deve reintegrar totalmente a ordem
juridica violada, restituindo as importancias de imposto pagas em excesso e, neste ambito, a
privacao ilegal dessas importancias deve ser objeto de ressarcimento por via do calculo de juros
indemnizatdrios, por forma a reconstituir a situacdo atual hipotética que existiria se 0 ato
anulado ndo tivesse sido praticado.

Ainda nos termos do n.° 5 do artigo 24.° do RJAT “é devido o pagamento de juros,
independentemente da sua natureza, nos termos previstos na lei geral tributaria e no Cadigo

de Procedimento Tributario”, o que remete para o disposto nos artigos 43.°da LGT e 61.° do

CPPT.
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Nos termos do artigo 43.°, n.° 1, da LGT, sdo devidos juros indemnizatorios quando se
determine que houve erro imputavel a AT de que resulte pagamento de imposto em montante
superior ao legalmente devido.

Ora, atento supra exposto, ndo pode deixar de se considerar ter havido erro imputavel aos
servicos, na medida em que a liquidacdo de imposto em causa foi consequéncia da erronea

interpretacdo que a Requerida fez do n°2 e 3 do artigo 18° do CIMT.

Conclui-se, assim, pela procedéncia da pretensdo da Requerente a ser ressarcida atraves do
pagamento de juros indemnizatérios contados desde a data do pagamento em 09.01.2023 das
liquidagdes de imposto anuladas, até & data da emissdo da nota de crédito, nos termos do artigo
43 n°1 LGT e do artigo 61.°,n.% 2 a 5, do CPPT.

V1. Decisao

Nestes termos, decide o Tribunal Arbitral Coletivo:
1- Julgar totalmente procedente o pedido de pronuncia arbitral;
E em consequéncia:
a) anular aliquidacdo de IMT com o n.° 2017/... e dos respetivos juros compensatérios, no
montante de € 48.071,24;
b) Julgar procedente o pedido de restituicdo das quantias pagas e condenar a Autoridade
Tributaria e Aduaneira a efetuar o pagamento a Requerente das quantias em causa;
c) Julgar procedente o pedido de juros indemnizato6rios e condenar a Autoridade Tributaria

e Aduaneira a pagar a Requerente esses juros nos termos expostos.

VII. Valor do processo

Fixa-se o valor do processo em € 48.071,24, nos termos do artigo 97.-A, n.° 1, a), do Codigo
de Procedimento e de Processo Tributario, aplicavel por forca das alineas a) e b) do n.° 1 do
artigo 29.° do RJAT e do n.° 3 do artigo 3.° do Regulamento de Custas nos Processos de

Arbitragem Tributaria.
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VI1I. Custas

Fixa-se o valor da taxa de arbitragem em €2.142,00, nos termos da Tabela I do Regulamento
das Custas dos Processos de Arbitragem Tributaria, a pagar pela Requerida, uma vez que o
pedido foi julgado procedente, nos termos dos artigos 12.%, n.° 2, e 22.%, n.° 4, ambos do RJAT.
Registe-se e notifique-se.

Lisboa, 27 de Novembro de 2023

O Arbitro

Antonio Cipriano da Silva
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