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SUMARIO

Uma sociedade de titularizacdo de créditos podera beneficiar da isencéo prevista no artigo
7.° do Cédigo do IMTS, sob a epigrafe “Isencéo pela aquisicdo de prédios para revenda”, na
redacdo em vigor nos anos de 2019 a 2022, se se verificarem 0s seguintes cinco
pressupostos (cumulativos):

(1) a sociedade registou a “atividade de comprador de prédios para revenda” antes da

aquisicdo dos imoveis em causa;

(2) os imoveis foram adquiridos para os patriménios segregados em resultado de dacéo
em pagamento ou da execuc¢do de garantias reais associadas aos ativos detidos;

(3) os imoveis foram adquiridos apds 29-08-2019 (data em que passou a ser permitido as
sociedades de titularizacdo de créditos adquirir e revender imoveis, com a entrada em

vigor do n.° 6 do artigo 45.° do Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de novembro);

(4) os imoveis foram revendidos no prazo maximo de dois anos a contar da data em que
tenham integrado os referidos patrimonios segregados (ndo havendo a renovacdo do

prazo prevista no artigo 45.%, n.° 6, do Decreto-Lei n.° 453/99); e

(5) os imdveis ndo foram revendidos novamente para revenda.

DECISAO ARBITRAL
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Os arbitros Prof.2 Doutora Rita Correia da Cunha (arbitro presidente), Dr.2 Mariana
Vargas e Dr.2 Adelaide Moura (arbitros vogais), designados pelo Conselho Deontolégico do
Centro de Arbitragem Administrativa (“CAAD”) para formarem o Tribunal Arbitral Coletivo

constituido em 14 de junho de 2023, acordam no seguinte:

I. RELATORIO

A..., S.A,, titular do nimero de identificacdo de pessoa coletiva..., com sede atual na ...
ey N0 oy oy - Lisboa (doravante designada por “Requerente”), veio, em 31 de margo
de 2023, ao abrigo do disposto nos artigos 2.%, n.° 1, alinea a), e 10.° do Decreto-Lei n.° 10/2011,
de 20 de janeiro, que aprovou o Regime Juridico da Arbitragem em Matéria Tributaria
(“RJAT?™), requerer a constituicdo de Tribunal Arbitral e apresentar pedido de pronuncia
arbitral (“PPA”), em que ¢ Requerida a Autoridade Tributdria e Aduaneira (adiante “AT” ou
“Requerida”), ndo tendo utilizado a faculdade de designar arbitro, e peticionando (1) a
declaracéo de ilegalidade e anulacéo das decisGes de indeferimento das reclamacdes graciosas
autuadas com os numeros ...2022..., ...2022..., ...2022..., ...2022..., ...2022..., ...2022..., ...2022...,
..2022..., ...2022..., ...2022..., ..2022..., ..2022..., ...2022..., ...2022..., ...2022..., ...2022...,
..2022..., ...2022..., ...2022..., ...2022..., ...2022..., ...2022... e ...2022... (objeto imediato do
PPA), e das liquidacGes de IMT a elas subjacentes, com 0S NUMENOS..., ..., vey very wey ery oer € sy
ceey reey ey ey e B ety ey s € iy ey ey ey ey ooy -y -0 € .. (ODJEtO Mediato do PPA), (2) o reembolso
do montante de € 73.633,19, correspondente a soma do IMT indevidamente liquidado, (3)
acrescido de juros indemnizatorios, nos termos dos artigos 43.° da LGT, 61.° do CPPT, e 24.°,
n.5, do RJAT.

O pedido de constituicdo do tribunal arbitral foi aceite pelo Exmo. Senhor Presidente do
CAAD em 3 de abril de 2023 e automaticamente notificado a AT. Nos termos do disposto na
alinea a) do n.° 2 do artigo 6.° e da alinea b) do n.° 1 do artigo 11.° do RJAT, na redagéo
introduzida pelo artigo 228.° da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de dezembro, o Conselho
Deontoldgico designou as signatarias como arbitros do Tribunal Arbitral Coletivo, tendo estas

comunicado a aceitagdo do encargo no prazo aplicavel, sem oposicao das partes.
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O Tribunal Arbitral foi constituido em 14 de junho de 2023.

Notificada para o efeito, a Requerida veio apresentar Resposta e remeter copia do

processo administrativo em 4 de setembro de 2023.

Por Despacho Arbitral de 15 de novembro de 2023, considerando a indisponibilidade do
mandatario da Requerente para a reunido do artigo 18.° do RJAT, agendada para 28 do mesmo
més, e tendo em conta que a Requerida ndo impugnou especificamente nenhum dos factos
constantes dos artigos sobre os quais incidiria a prova testemunhal, foi a mesma reuniao
cancelada. Nos termos do mesmo Despacho Arbitral e face ao teor dos articulados apresentados
pelas partes, foi dispensada a apresentacéo de alegacgdes finais, salvo se as Partes manifestassem

fundada oposicéo a esta dispensa, no prazo de 5 dias, 0 que se ndo verificou.

Em 14 de dezembro de 2023 e 14 de fevereiro de 2024, o Tribunal Arbitral prorrogou o
prazo do artigo 21.°, n.° 1, do RJAT com fundamento na complexidade de algumas das questdes

de direito relevante a boa decisdo da causa.

1. SINTESE DA POSICAO DAS PARTES

Posicdo da Reqguerente

A Requerente é uma sociedade de titularizacdo de créditos constituida em 2006 ao abrigo
do Decreto-Lei n.°453/99, de 5 de novembro, tendo vindo a adquirir e a deter, temporariamente,
bens imoveis nos patrimonios segregados (ou silos), em resultado de da¢Ges em pagamento e
da execucdo de garantias reais associadas aos créditos hipotecarios. Nos termos do n.° 6 do
artigo 45.° do referido Decreto-Lei, estes imdveis devem ser imperativamente alienados no

prazo maximo de dois anos a contar da data em que tenham integrado os respetivos patriménios.

Os imoveis a que se reportam as liquidacdes de IMT impugnadas foram adquiridos pela
Requerente entre maio de 2019 e janeiro de 2022, e posteriormente alienados no decurso do

ano de 2022. Estando cada imodvel diretamente relacionado com um ou mais créditos
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hipotecarios adquiridos pela Requerente no ambito das suas titulariza¢des, resulta claro que a
aquisicdo do direito de propriedade dos bens imdveis decorreu de a¢Ges de recuperacdo dos
créditos hipotecarios vencidos. Tendo a Requerente liquidado e pago IMT aquando da aquisi¢cdo
dos imoveis em apreco (entre maio de 2019 e janeiro de 2022), e encontrando-se reunidos 0s
pressupostos da isencdo do artigo 7.° do Codigo do IMT, a Requerente apresentou reclamagdes
graciosas, apds a venda do referidos imdveis, contra as referidas liquidagBes de IMT,
peticionando a sua anulagéo e restituicdo do imposto pago, nos termos do artigo 7.°, n.° 4, do
Caodigo do IMT.

A AT indeferiu estas reclamac6es graciosas por entender, designadamente, que o Unico
negocio juridico admissivel para efeitos da isencdo a que o n.° 4 do artigo 7.° do Cddigo do IMT
alude é o negocio juridico de compra e venda. Mais refere a AT que deveria constar nas
escrituras publicas de aquisi¢do que os imdveis se destinavam a revenda, o que nao sucedeu in

casu.

A Requerente ndo se conforma com esta interpretacdo do artigo 7.° do Codigo do IMT.
Ao contrario do que refere a AT nas decisdes de indeferimento das reclamacbes graciosas
apresentadas pela Requerente, ndo € legitimo invocar que os imoveis ndo foram adquiridos por
escritura publica de compra e venda — exigéncia que nao consta da lei — e muito menos que ndo
tenha sido referida a intengé@o de revenda, quando esta obrigatoriedade resulta do regime legal

das sociedades de titularizacao de créditos.

E legitimo inferir-se que a aquisicdo de bens imdveis pelas sociedades de titularizacéo de
créditos se enquadra no ambito do respetivo regime juridico, sendo que as alteracGes
introduzidas pela Lei n.° 69/2019, de 28 de agosto, vieram tdo somente confirmar e verter no
referido regime algo que j& acontecia no seio das sociedades de titularizacdo de créditos, para

além de regular expressamente o horizonte temporal para revenda dos referidos bens imoveis.

Na medida em que as liquidagbes de IMT impugnadas padecem de erro de direito

exclusivamente imputavel a AT, deve a Requerida proceder ao pagamento de juros
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indemnizatorios, contados desde a data do pagamento do imposto até & data do processamento
do respetivo reembolso.

Posicdo da Requerida

O artigo 39.° do Decreto-Lei 453/99, de 5 de novembro, exige que o exercicio da atividade
de titularizagdo de créditos seja “exclusivo”, pelo que as sociedades de titularizacdo de créditos
ndo podem exercer outra atividade (como seja a compra de imdveis para revenda). Esta
limitacdo admite, contudo, uma excecdo, prevista no n.° 6 do artigo 45.° do Decreto-Lei 453/99,
de 5 de novembro, para aquisi¢cdes de imdveis meramente temporarias e precarias. Esta norma
assenta no postulado de que a aquisi¢do dos imdveis em resultado de dacdo em pagamento ou
da execucdo de garantias reais associadas aos ativos detidos é indispensavel a prossecucdo do
objeto social das sociedades de titularizacdo de créditos e ao exercicio da sua atividade de
realizacdo de operacGes de titularizacdo de créditos. Todavia, a lei retne-se dos cuidados
necessarios para que essa aquisicdo seja subordinada ao exercicio da atividade que é propria
das sociedades de titularizacdo de créditos, admitindo apenas aquelas aquisi¢cGes quando elas

sejam uma consequéncia do exercicio dessa atividade.

Por outro lado, pelo facto de uma empresa adquirir imdveis para o0 exercicio da sua
atividade, ndo podemos extrair, de forma imediata e necessaria, a conclusdo de que ela exerce
uma atividade imobiliaria. A invocacao pela Requerente de tratamento igual a qualquer outra
sociedade imobiliaria pelo facto de a Requerente se encontrar coletada para o exercicio da
atividade a que corresponde o CAE 68100-R3 ¢é, no minimo, inusitada, constituindo uma
tentativa de usufruir da isencdo do artigo 7.° do Codigo do IMT, por analogia, com raiz numa
infracdo fundamental, ou seja, o registo do CAE 68100 sem correspondéncia com o objeto
social legalmente regulado. E que, por forca do regime da titularizacio de créditos, a

Requerente estd impedida de exercer a atividade de comprador de prédios para revenda.

Em matéria de beneficios fiscais, onde se incluem as isencfes, ndo h4, por definicéo,
lacunas, pois as situa¢es ndo previstas como isentas de imposto estdo, pura e simplesmente,

fora do &mbito da norma de isengéo, mercé do principio da legalidade (cf. artigo 103.°, n.° 2, da
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Constituicdo), encontrando-se, pois, vedada a integracdo analdgica naquelas matérias (cf.
artigos 11.°, n.° 4, da LGT e 10.° do EBF). Assim sendo, presumindo a inexisténcia de lapso do
legislador suscetivel de estender as sociedades de titularizagé@o de créditos a pretendida isencédo
prevista no artigo 7.° do Codigo do IMT, devera a mesma ser indeferida com referéncia as
aquisicoes de imoveis por parte da Requerente, mesmo que efetuadas ao abrigo do n.° 6 do
artigo 45.° do mesmo Decreto-Lei 453/99, de 5 de novembro.

Ainda assim, considerando que o presente pedido de pronuncia arbitral deve ser declarado
improcedente por ndo verificagcdo dos pressupostos previstos do artigo 7.° do Cédigo do IMT,
nomeadamente, o exercicio da atividade de comprador de prédios para revenda, cumpre
demonstrar também que a Requerente ndo preenche os restantes fundamentos, conforme

analisado em sede de reclamacéo graciosa, a saber:

a. Verificam-se duas situacdes em que os imoveis foram adquiridos por dagdo em
cumprimento e foram vendidos a sociedades cuja atividade era a aquisi¢do de imdveis

para revenda.

b. Nas restantes situacdes, a aquisicdo dos imoveis nao respeitou a forma legal de
contrato aquisitivo, ou quando respeitou a forma contratual, do mesmo nédo consta que se

destinam a revenda.

Acresce que, embora em 7 de marco de 2019, via Portal das Financas, a Requerente
tivesse procedido a alteracdo de atividade, adicionando o CAE 68100 - Compra e Venda de
Bens Imobiliérios, apenas a partir de 29 de agosto de 2019, data da entrada em vigor do n.° 6
do Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de novembro, é que a Requerente se encontrava legalmente
autorizada para a atividade de compra de imdveis. Analisadas as aquisi¢cdes dos prédios urbanos
e rusticos para os quais a Requerente pretende que Ihe seja reconhecida a isencdo do artigo 7.°
do Codigo do IMT, constata-se que algumas aquisicdes ocorreram em data anterior a 29 de
agosto de 2019, razdo pela qual nunca poderiam beneficiar da referida isengéo, por se tratarem

de operagdes vedadas as sociedades de titularizacdo de créditos até aquela alteracdo legislativa.
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Face ao exposto, conclui-se que as aquisi¢bes de imoveis realizadas antes de 29-08-2019 pela
Requerente nunca poderiam beneficiar da isencéo prevista no artigo 7.° do Cédigo do IMT.

Finalmente, ndo se verificando, nos presentes autos, erro imputavel aos servigos na
liqguidacdo do tributo, ndo deve ser reconhecido a Requerente qualquer direito a juros

indemnizatoérios.
I11. SANEAMENTO

O Tribunal Arbitral Coletivo foi regularmente constituido em 14 de junho de 2023, em
conformidade com o preceituado na alinea c) do n.° 1 do artigo 11.° do Decreto-Lei n.° 10/2011,
de 20 de janeiro, com a redacdo introduzida pelo artigo 228.° da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de

dezembro.

As partes tém personalidade e capacidade judiciarias, sdo legitimas e estdo legalmente
representadas, nos termos dos artigos 4.° e 10.° do RJAT e do artigo 1.° da Portaria n.° 112-
AJ2011, de 22 de marco.

O PPA apresentado em 31 de marco de 2023 é tempestivo, porquanto foi apresentado no
prazo de 90 dias referido no artigo 10.°, n.° 1, alinea a), do RJAT, a contar da data em que a

Requerente foi notificada do indeferimento das reclamacdes graciosas (5 de janeiro de 2023).

E admitida a cumulac&o de pedidos, face ao disposto no artigo 3.2, n.° 1, do RJAT, sempre
que, COMO € 0 caso, “a procedéncia dos pedidos dependa essencialmente da apreciagio das
mesmas circunstancias de facto e da interpretacdo e aplicacdo dos mesmos principios ou

regras de direito”.

O processo ndo padece de vicios que o invalidem. N&o foram suscitadas exce¢des que

caiba apreciar, nada obstando ao conhecimento do meérito da causa.
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IV. QUESTAO DECIDENDA

A questdo a decidir nos autos é a de saber se a Requerente, enquanto sociedade de
titularizacao de créditos, tem direito a beneficiar da isencao prevista no artigo 7.° do Coédigo do
IMT e a obter a restituicdo do IMT liquidado e pago com referéncia a aquisi¢cdo de imdveis
entre maio de 2019 e janeiro de 2022, posteriormente alienados entre janeiro e agosto de 2022,

ao abrigo do n.° 4 do mesmo artigo.

A AT indeferiu as reclamacdes graciosas apresentadas pela Requerente contra as

liquidagdes de IMT supra identificadas com os seguintes fundamentos:

e A Unica forma contratual admitida para efeitos da isengdo prevista no artigo 7.° do
Cdbdigo do IMT é a compra e venda. Tendo a Requerente adquirido os iméveis em
apreco em processos de execucéo fiscal, em processos de insolvéncia e por dagdo em
cumprimento, tais aquisi¢cGes ndo podem beneficiar da isen¢do prevista no artigo 7.°
do Codigo do IMT.

e Para efeitos da isen¢do prevista no artigo 7.° do Cddigo do IMT, na escritura publica
mediante a qual o sujeito passivo adquire os imoveis em causa, deve constar o destino
de revenda. In casu, a maior parte dos documentos de aquisi¢cdo ndo indicam que 0s
imodveis se destinavam a revenda.

e Parabeneficiar da isencdo de IMT, a venda dos imoveis pelo sujeito passivo ndo pode
ser realizada a sociedades cuja atividade seja a compra de imoveis para revenda. No

caso sub judice, a Requerente transmitiu dois imdveis a uma destas sociedades.

Na resposta ao PPA, a Requerida veio defender que a isencdo do artigo 7.° do Cddigo do
IMT apenas se aplica a sociedades imobiliarias, ndo sendo extensivel a sociedades de
titularizagdo de créditos (como a Requerente), ainda que estas registem o CAE 68100 (compra
e venda de bens imobiliarios), por for¢a do principio da legalidade estatuido no artigo 103.°, n.°

2, da Constituicao.
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Mais alegou a Requerida na sua resposta que, em todo o caso, a Requerente s6 poderia
beneficiar da isencéo do artigo 7.° do Cddigo do IMT relativamente aos imoveis adquiridos
apos 29 de agosto de 2019, porquanto as sociedades de titularizagéo de creditos so se encontram

legalmente autorizadas para a atividade de compra de imoveis ap0s esta data.

Assente a matéria de facto com base nos documentos juntos aos autos pelas partes, o
Tribunal Arbitral apreciara as seguintes questdes: (i) se as sociedades de titularizacdo de crédito
sdo elegiveis para efeitos da isencdo prevista no artigo 7.° do Cddigo do IMT, (ii) se se
encontram reunidos 0s requisitos previstos no n.° 6 do artigo 45.° do Decreto-Lei n.° 453/99, de
5 de novembro, (iii) se se encontram verificados 0s pressupostos previstos no artigo 7.° do
Cdodigo do IMT, e (iv) se a Requerente tem direito a juros indemnizatorios.

V. MATERIA DE FACTO

Factos Provados

A matéria factual relevante para a compreensdo e decisdo da causa, apds exame critico da
prova documental junta ao pedido de prondncia arbitral (PPA) e do processo administrativo

(PA), fixa-se como segue:

1. A Requerente é uma sociedade de titularizacao de créditos constituida em 2006, ao abrigo
do Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de novembro (republicado pela Lei n.° 69/2019, de 28 de
agosto, com as alterac6es introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 144/2019, de 23 de setembro),
encontrando-se registada junto da CMVM sob o n.° ... (cf. Documentos 45 e 46 juntos ao
PPA, e cf. referido nas decisdes de indeferimento de reclamaces graciosas juntas ao PPA
como Documentos 1 a 22).

2. A par da atividade principal de realizacdo de operagdes de titularizacéo de créditos, com
o CAE 64992, a Requerente esta registada, desde 7 de marco de 2019, pela atividade
secundaria de compra e venda de bens imobiliarios, com o CAE 68100, e desde 1 de
dezembro de 2021, pela atividade secundaria de arrendamento de bens imobiliarios, com
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0o CAE 68200 (cf. Documento 46 junto ao PPA, e cf. referido nas decisdes de
indeferimento de reclamacdes graciosas juntas ao PPA como Documentos 1 a 22).

Entre 24 de maio de 2019 e 25 de janeiro de 2022, a Requerente adquiriu varios imoveis,
tendo liquidado e pago o IMT correspondente, conforme decorre das liquidac6es n.% ...,
S - S - SO - SO - S o ol 4101 -1 (5
global de € 73.633,19, tendo revendido os mesmos imoveis entre janeiro e agosto de 2022
(cf. Documentos 23 a 80 juntos ao PPA, e cf. referido nas decisbes de indeferimento de

reclamacdes graciosas juntas como Documentos 1 a 22).

Em 23 de fevereiro de 2022, o Servigo de Financas Oeiras ... emitiu certiddo do exercicio
de atividade com o CAE 68100, relevante para efeitos do beneficio fiscal de IMT, com
inicio em 18 de janeiro de 2021 e termo em 31 de dezembro de 2021 (cf. Documento 82
junto ao PPA).

Em 30 de setembro de 2022, a Requerente apresentou reclamacao graciosa com vista a
anulacéo das liquidac6es de IMT supra identificadas e o reembolso do imposto pago, por
entender que se encontravam reunidos 0s pressupostos de aplicacdo do disposto no artigo
7., n.° 4, do Cédigo do IMT, tendo a AT desdobrado nos seguintes 22 processos de
reclamacdo graciosa (cf. Documentos 1 a 22 juntos ao PPA):

5.1. Reclamagdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidagdo de IMT n.°..., de 20-11-
2018 (DUC ...), no valor de € 370,06, Reg. IMT n.° 2018/..., pela aquisi¢cdo, em 24-
05-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-Al, da Unido das Freguesias
de ... e ..., concelho de Vila Nova de Gaia, por escritura de compra e venda, no
ambito do processo de insolvéncia n. .../17... TBVNG (cf. Documento 47 junto ao
PPA). A Requerente revendeu o imével através de contrato de compra e venda em
05-01-2022 (cf. Documento 48 junto ao PPA).

5.2. Reclamagéo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidagéo de IMT n.°..., de 20-11-
2018 (DUC...), no valor de € 246,90, Reg. IMT n.° 2018/..., pela aquisi¢éo, em 24-

05-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-Cl, através da mesma
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escritura de compra e venda no &mbito do processo de insolvéncia identificado no
ponto anterior. O imdvel foi revendido pela Requerente na data referida no ponto

anterior.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.°..., de 15-05-
2019 (DUC...), da quantia de € 374,01, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisi¢cdo, em
17-06-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-... da Freguesia de...,
concelho de Nelas, que Ihe foi adjudicado no processo n.°.../13... TBNLS. O imovel

foi revendido pela Requerente em 11-01-2022.

Reclamagdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidagdo de IMT n.°..., de 17-11-
2016 (DUC ...), no valor de € 424,15, Reg. IMT n.° 2016/..., pela aquisi¢do, em 02-
09-2021, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-AM da Unido das Freguesias
de ... e ..., concelho de Odivelas, adjudicado no processo de execu¢do n.° .../13...
TLRS. A Requerente revendeu o imoével em 28-01-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.°..., de 19-09-
2019 (DUC...), no montante de € 850,00, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisicdo, em
25-09-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-M da Freguesia do...,
concelho de Aveiro, adjudicado no processo n.° .../18..T8OVR. A Requerente
vendeu o imovel em 31-01-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ..., de 13-12-
2019 (DUC...), no valor de € 870,00, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisic¢éo, em 04-
02-2020, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-... da Freguesia de..., concelho
de Mealhada, no &mbito do processo n.° .../14.. TBMLD. A Requerente alienou o
imével em 07-02-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.°..., de 11-06-
2019 (DUC...), no valor de € 1.783,84, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisicdo, em
28-06-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-M da Unido das
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Freguesias de ..., ..., ... € ..., no processo n.° .../18... TBAVR. O imovel foi revendido
pela Requerente em 21-02-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.°..., de 11-11-
2019 (DUC...), por compensacao do DUC ..., no valor de € 39.540,00, Reg. IMT
n.22019/..., pela aquisicdo, em 12-11-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo
U-... da Unido Freguesias ... (..., ..., ... €...), concelho de Sintra, adjudicado no

processo n.°.../16... TBSNT. A Requerente alienou o imével em 25-02-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ..., de 30-09-
2019 (DUC...), no valor de € 295,00, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisi¢éo, em 28-
10-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-U da Freguesia de ...,
concelho de Gondomar, no processo n.° .../11... TBMAI. O imovel foi revendido

pela Requerente em 10-03-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.°..., de 26-08-
2019 (DUC...), no valor de € 6.843,84, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisicdo, em
28-08-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-B da Freguesia de ...,
concelho de Benavente, por dacdo em cumprimento, no ambito do processo n.°
.../16...TBENT. O imdvel foi revendido a sociedade com o CAE 68100 — Compra e
venda de bens imobiliarios, em 14-03-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ..., de 10-07-
2019 (DUC...), no valor de € 309,31, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisic¢éo, em 18-
07-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-J, da Unido de Freguesias
de ... e ..., concelho de Vila Franca de Xira, por escritura de compra e venda, no
ambito do processo de insolvéncia n.° .../15... T8VFX. A Requerente revendeu 0
imével em 15-03-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.°..., de 06-03-
2019 (DUC...), no valor de € 493,44, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisi¢do, em 03-
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07-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-N da Freguesia e Concelho
de ..., no processo n.°.../13... TBSTB. O prédio foi revendido em 17-03-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.°... e..., de 27-
11-2019 (DUC...), no valor de € 660,00, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisicdo, em
16-01-2020, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-AJ da Freguesia de...,
concelho de Ovar, adjudicado no processo n.° .../16... TBOVR. O imovel foi
revendido em 25-03-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ..., de 24-01-
2019 (DUC ...), no valor de € 7.679,03, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisi¢do, em
11-02-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-AM da Unido de
Freguesias de ... e ..., concelho de Almada, por escritura de compra e venda, no
ambito do processo n.° .../15...TBALM. A Requerente revendeu o prédio em 30-03-
2022.

Reclamagdo Graciosa n.? ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ... e ..., de 21-
12-2018 (DUC...), no valor de € 778,00, Reg. IMT n.° 2018/..., pela aquisi¢do, em
19-08-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-D Freguesia e concelho
de ..., adjudicado no processo n.°.../11.. TBVFX. O imovel foi revendido em 30-03-
2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ..., de 17-09-
2019 (DUC...), no valor de € 3.217,50, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisi¢do, em
16-11-2019, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-A Unido de Freguesias
de ... e..., concelho de Odivelas, adjudicado no processo n.° .../18.. TSLRS. O

imovel foi vendido pela Requerente em 31-03-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.°..., de 15-07-
2019 (DUC...), no valor de € 619,99, Reg. IMT n.° 2019/..., pela aquisi¢éo, em 17-
08-2020, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-L da Unido das Freguesias
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de ... e ..., concelho de Leiria, adjudicado no processo n.° .../18...T8PBL. O imovel
foi revendido em 26-04-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ..., de 25-02-
2022 (DUC...), no valor de € 882,22, Reg. IMT n.° 2022/..., pela aquisi¢do, em 11-
04-2022, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-D, da freguesia e concelho
de ..., processo n.° .../13, TBCTX. O imdvel foi revendido em 09-08-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ..., de 25-02-
2022 (DUC...), no valor de € 672,95, Reg. IMT n.° 2022/..., pela aquisicdo em 28-
02-2022, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-B da freguesia e concelho
de ..., por escritura de dagdo em cumprimento e rendncia de hipoteca. O prédio foi
revendido pela Requerente em 24-05-2022.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ... e..., de 28-
02-2022 (DUC...), no valor de € 800,00, Reg. IMT n.° 2022/..., pela aquisicéo, na
mesma data, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-S, da Unido das
Freguesias de ... e ... (...), concelno de Lousada, por escritura de dacdo em
cumprimento e renuncia de hipoteca no ambito do processo n.° .../2.. T8LOU. A
Requerente revendeu o prédio em 29-07-2022 a uma sociedade com o CAE 68100
— Compra e venda de bens imobiliérios.

Reclamacdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidacdo de IMT n.° ..., de 27-01-
2022 (DUC...), no valor de € 3.326,70, Reg. IMT n.° 2022/..., pela aquisi¢do, em
28-01-2022, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-..-D da Unido das
Freguesias da ... (...), do mesmo concelho, por escritura de dacdo em cumprimento
e rendncia de hipoteca. A Requerente procedeu a revenda do imdvel em 30-08-
2022,

Reclamagdo Graciosa n.° ...2022..., referente a Liquidagdo de IMT n.° ..., de 24-02-
2022 (DUC...), no valor de € 975,93, Reg. IMT n.° 2022/..., pela aquisi¢do, em 25-
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01-2022, do prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-L da freguesia de ...,
concelho de Santo Tirso. A Requerente revendeu o imével em 17-06-2022.

Em 5 de janeiro de 2023, a Requerente foi notificada das decisdes de indeferimento destas
reclamacdes graciosas, por despachos do Senhor Chefe de Divisdo de Servico Central da
Unidade dos Grandes Contribuintes, de 29 de dezembro de 2022, tendo as mesmas sido

fundamentadas nos seguintes termos:
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24.Tendo sido liquidado IMT, de acordo as declaragdes modelo 1 que constam do quadro Il, vem agora
¢ Requerente solicitar que as liquidagiies subjudice sejam anuladas, e consequentemente
reembolsado dos mentantes de IMT pagos indevidamente.

Pelo que,

25, Veio, assim o ora Requerente, apresentar o pedido de anulag8o dos atos tributérios de liquidagao de
imposto municipal sobre as fransmissSes Onerosas da Iméveis, liquidagGes com os nimeros que
constam do Quadro |, por se esiar perante situagdes de coleta Indevida, com as demais
consequéncias legais, nomeadamente a restituigio do imposto pago, conforme contesta e melhor
argumenta na sua petig8o iniclal.

26, Constata a Autoridade Tributaria e Aduaneira, que a atividade de compra de iméveis para revenda,
nos termos previstos no art® 7° do CIMT, se verificou a partir de 07 de margo de 2019,

27.Para que tenha direito ao beneficic da isengio de IMT prevista no art® 7° do CIMT, deve preancher os
pressupostos inerentes & atribuig@o do beneficio, como de seguida iremos analisar.

VI.DA MATERIA DE DIREITO

28, Compulsade o teor do procedimento administrative de recalamgéio graciosa, e considerando que nos
autos, estd em causa dirimir se o ato tributdrio a sindicar, consubstancia, ou nfc um caso de
reslituigBio de IMT, em referéncia as liquidages com os nimeros que constam do Quadro |,
devendo tais liquidagdes serem objeto de anulaglo, com as demais consequéncias legais,
nomeadamante a restituicio do imposto pago, conforme contesta e melhor argumenta na sua petigéo
inicial.

Pelo que,

29. Compulsado o teor do pracedimento administrativo de reclamagéo graciosa, de acordo com o art® 7¢
n® 4 do CIMT, e considerando que nos autos, estd em causa dirimir se o ato tibutério a sindicar,
consubstancia, ou ndo um caso de restituicdo do montante liquidado em sede de IMT, se verificados
relativamente a cada iméval.

30. O 7° do CIMT, com a epigrafe “iseng8io pela aquisiclo de prédios para revenda’, tem a seguinte
redagio:

UNIDADE DOS GRANDES CONTRIBUINTES
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*1 - Sdo lsentas do IMT as aquisigies de prédios para revenda, nos termos do nimero seguinte,
desde que se verifigue ter sido apresentada anies da aquisico a declaragéio prevista no artigo 112.°
do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) ou na alinea a) do n.° 1 do
artigo 109.° do Cddigo do Impasto sobre o Rendimento das Pessoas Colaclivas (IRC), consoante 0
caso, relativa ao exercicio da actividade de comprador de prédios para revenda.

2 - A iseng&o prevista no nimero anterior néo prejudica a liquidaclo e pagamento do imposto, nos
termos gerais, salve se se raconhecer que o adquirente exerce normal e habitualmente a aclividade
de comprador de prédios para revenda,

3 - Para efeitos do disposto na parte final do mimero anterior, considera-se que o suoito passivo
exerce normal e habitualmente a aclividade quando comprove 0 sau exercicio no ano anterlor
mediante certiddo passada pelo servigo de finangas competente, devendo constar sempre daquela
certldSo se, no ano anferior, foi adquirido pera revenda ou revendido algum prédio antes adquirido
para asse fim,

4 - Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para revenda, no prazo de trés anos, e
haja sido pago imposto, este serd anulado pelo chefe de finangas, a requerimenio do interessado,
scompanhado de documento comprovativo da transacgdo.”

A isengdo disciplinada neste artigo tem um fim especlfico, que o IMT n3o sela um custo para as
empresas cuja atividede consiste na compra de imédveis para vender, isto é, sendo os iméveis a
mercadoria transaciondvel para estas empresas, & I6gico que se a sua aquisi¢io ndo beneficiar desta
isengéio,o seu custo final sera empolado com o IMT que for liquidado pela sua aquisicdo.

Perante tal situagdo, o legislador enveredou pel regime da neutralidade do IMT, relativamente &
atividade empresarial de aquisicao de prédios para revenda,

No entanto, tal lsengdo de IMT devera cumprir pressupostos de ordem subjetiva e objetiva.

Os pressupostos de ordem subjetiva, referem-se a estarmos perante pessoas singulares ou
passoas coletivas que antes aquisig8o dos imdvels tenham apresentado a declaragfio prevista no
artigo.112.° do Cddigo do mposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) ou na alinea a)
do n." 1 do artigo 109.® do Cédigo do Imposte sobre ¢ Rendimento das Pessoas Colectlvas (IRC),
consoante o caso, relativa ao exerciclo da actividade de comprador de prédios para revenda.
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35. Os pressupostos de ordem objetiva, referem-se:

36,

a7.

38.

i) Que os prédios tenham sido comprados, isto é, que a aquisicéio onerosa de direitos reais
sobre bens iméveis tenha sido efetuada por escritura de compra e venda, significando isto, que néo &
admissivel que a aquisigio da propriedade sobre os bens imdveis tenha sido efetuada por qualquer
outro tipo de negécio jurldico;

ii) Que esles prédios sejam mercadoria para a empresa que adquire com a finalidade de
revender, Isto €, 0 seu destinc nao pode ser outro que ndo seja a transmisséo como mercadoria final.

ilf) Que os prédios adquiridos para revenda, apenas podem ser transmitidos por imperativo [egal,
pela celebragfio de escritura publica de compra e venda, o que significa que ndo s&o admitidas outras
formas juridicas de transmiss&o, designadamente o contrato de permuta ou dagic em cumprimento;

iv) O legislador & bem explicito na premissa imposta quer para @ aquisi¢do, gquer para &
transmissdo dos prédios que tenham como destino a revenda — a Unica forma contratual admitida,
para efeito do beneficio da isen¢do prevista no art® 72 do CIMT, & o "contrato de compra e venda".
Significa que apenas se pode revender, o que tenha sido adquirido pela mesma forma contratual, a
“compra e venda’. O legislador balizou como Unica contrato admissivel, quer para a aquisi¢ho da
mercadoria, quer para a fransmiss&o da mercadoria, o conlrato de compra e venda.

Decorre do exposto que se nao estiverem reunidas as premissas legais, para efeito do direilo ao
beneficio da isengfo, prevista no an® 7° n° 1 do CIMT, dever3o os Servigos da AT proceder &
liquidag&o de IMT, como ocorrau no caso subjudice. Deve o sujeito passivo apresentar o pedido de
liquidagio e comprovar o respetivo pagamento, aquendo da celebragdo da escritura publica de
campra e venda.

Posteriomente, se estiverem reunidas as premissas [egais para o seu reconhecimento, podera o
sujeito passivo requerer a revogag8o da liquidago, @ consequentemente a restituigéo do IMT pago.

Sobre a guestao relaclonada com o8 pregsupostos para obter o beneficio da Isencio de IMT,
quando est&c em causa prédios para revenda, prevista no art® 7° n®4 e 11° n" § do CIMT, temos 3
IVE n® 10752, proferida no Processo: 2016001064, com Despacho concordante de 05.08.2016, da
Subdiratora-Geral da Area de Gest3o Tributdria — Patrimonio, par delegagio da Diretora-Geral da
Autoridade Tributaria e Aduaneira, onde estio elencados 08 requisitos necessarios para o efeito:

“A iseng8o constante do artigo 7.° CIMT, visando a atividade de compra e venda de iméveis, asta
dependsnte da observancla de determinados requisitos, a saber:

= Que a aquisigdo do imdvel tanha come finalidade ou destino, a sua revenda;

UNIDADE DOS GRANDES CONTRIBUINTES
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* Que a revenda se concrelize no prazo de 3 anos, contado da data da aquisic&o;

» Que antes da aquisi¢do tenha sido spresentada B declaragdo prevista nos artigos 112.° do CIRS ¢
117.2 do CIRC;

» Que no ano anterior a atividade de comprador de prédios para revenda lenha sido exercida normal
@ com caréter de habitualidade;

» Que na revenda a efeluar, a entidade adquironte nio destine o imdével a revenda.”
Assim,

Para efelto e analise do mérito do pedido, temoes desde logo de referir as seguintes questdas, que
devem ter resposta afirmativa, cumulativamente:

a) Deve constar da escritura plblica de aquisigho do confrato de compra e venda, que o imdvel
se destina a revenda;

b) A revenda deverd ocorrer no prazo de 3 anos, apds a aquisicio;

c) Que a adquirente Hefesto, antes da aquisigiio do imével, detenha o CAE adequado, ou seja,
que detenha o CAE 068100 (COMPRA E VENDA DE BENS KVOBILIARIOS), pela apresentagio da
declaragdo prevista nos arligos 112.° do CIRS e 117.° do CIRC, o que se verificou em 07-03-2019;

d) Que no ano anterior, tenha sido exercido a atividade de aquisigio de prédios para revenda de
normal e com caréter de habitualidade; O sujeito passivo deve ter na sua posse a cerlidZo a que s&
refere o n.° 3 do artigo 7.° do CIMT atestando de que, no ano anterior, adquiriu um imovel para
revenda ou revendido um imdve! antes adquirido para esse fim, para efeito de beneficio da isengéio
de IMT prevista no art® 7° do CIMT;

e) Na revenda a efetuar, a entidade adquirenta néo deslins o imével 2 revenda.
Vejamos, o IMT & devido pelos adquirentes de bens iméveis, nos fermos previstos no artigo 4. do
CIMT.

Contudo a liquidaglio precede o ato ou facta translativo dos bens, neste caso a escritura pliblica de
compra e vends, de acordo com o preceituado no n.® 1 do artigo 22.° do CIMT.

. Para beneficiar desta isencfio contemplada pelo artigo 7.°do CIMT, & necessario preencher os

seguintes requisilos:

@) apresentar a declaragéo prevista nos cédigos de IRS e IRC que comprove que o objecto
social do sujeito passivo inclui a eacompra e venda de iméveisirevenda de imdveisy;
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b) resultar da escritura publica de compra e venda a indicag4o que os bens a transacionar tém o
Intuito de revenda;

c) contabilizar nos servigos de contabilidade s respectiva aquisicio numa canlta de existéncias;

d) apresentar uma declarago emitida pelo servico de finangas indicando que o sujeito passivo
desenvolve essa actividade de forma regular (sendo que se considera que o sujeito passivo
exerce nomal e habitualmente a aclividade de comprador de prédios para revenda quando
adquire ou revendes um imével com esta finalidade ne ano anterior & data de escritura).

43, Ou seja, logo das primeiras condigbes estabelecidas trata da apresentago, prévia, da declaragio de

47,

49.

incio de atividade, ou de alieragdes, onde se declare o exercicio de atividade de compra e venda de
prédios para revenda,

. Uma segunda condigaa refere-se ao facto de, no titulo aquisitivo, deve ser referido, expressaments,

que a aquisigéo do imével se desting a revenda.

. Sendo que a ndo verificagdo destas duas condigdes, implica a perda do direito ao beneficio da

isencdo pela aquisicao dos pradios para revenda, prevista no ant.? 7.° do CIMT.

De salienar que 0 Requerente apenas exerceu a alividade de compra de iméveis para ravenda, a
partir de 07-03-2019, conforme consulta & base de dades da Aularidade Tribuldria e Aduaneira.

Constamos assim, que os imévels adquiridos para revenda, ndo puderiam, ab initio, beneficiar da
isencdo prevista no art® 7° n° 1 do CIMT, uma vez que n&c estava cumprido este requisito essencial
para esse efeito, ou seja, que estivesse cumprido a terceira condiglo, pressuposto de que “(...) ©
adquirente exerce normal e habitualmente a actividade de comprador de prédios para ravenca’®, pois
n&o prova o exercicio normal e habitual da alividade, mediante certiddo, que, no ano anteriar, foi
adquirido para revenda ou revendido algum prédio antes adquirido para esse fim.

O Contribuinte Junta apenas certiddo emitida pela Autoridade Tributdria e Aduaneira, junto a fis 454,
reconhecendo o exercicio de atividade que Ihe perimite beneficiar da isencio de IMT de prédios para
revenda, referente apenas ac ano de 2021.

Conforme consta da andlise realizada e simplificada no quadro |i, verificemas que o Reclamante
adquiriu os diversos iméveis em processos de execugdo fiscal, em processos de insolvéncia e por
da¢éo em cumprimento.

® Ant® 7° n° 2 do CIMT

UNIDADE DOS GRANDES CONTRIBUINTES
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AT
autoridade
tributaria e aduaneira

Divisdo de Justica Tributare

@. Porém, para usufruir do beneficio da isengdo do arl.® 7.° do CIMT, os imdveis que tenham sido
comprados, isto &, que a aquisicao onerosa de direitos reais sobre bens iméveis tenha sido efetuada
por escritura de compra e venda, significando isto, que ndo € admissivel que a aquisico da
propriedade sobra os bens iméveis tenha sido efetuada por qualquer outro tipo de negacio juridico,
sendo a inica forma contratual admitida.

@ Contudo, para além desse requisito, & necessarlo que na escritura publica de aquisicdo dos bens
iméveis, conste o destino de revenda, pelo que, no caso concreto, néo se verifica na maior parte dos
iméveis, néo constando do documento de aquisicho que se destinam a revenda. Esse facto implica
que 0 Reclamante ndo tenha direito a usufruir do beneficio da isenc@o de IMT, nos termos do
disposta no art® 7° do CIMT, como se assinala no quadro Il, para cada imével.

~

62} Pois, uma dos cendigbes & que deve resultar da escritura publica de compra e venda a indicagéo que
os bens a transacionar m o intuito de revenda, pelo que se indefere os respetivos imdvels cujas
escrilurasfdocumentos de aquisi¢&io ndo o mencionem.

§3. Mais se acrescenta, que no caso de revenda a lei estipula expressamente que, para beneficiar da
____}oenr;éo do IMT, & necessario que o imével a adqulrr para futura revenda nfo tenha sido igualmente
comprado anteriormente com o mesmo intuito, o de revenda ou néo venha ser, no futuro, igualmente
adquirido para revenda, Esta delimitag&o surge para anular as evasdes fiscais e evitar transacgdes
fallosas em que os imdveis passam de aclive em activo de empresas do mesmo grupo (ou éntre
empresas com relagbes especials entre si), de forma a ajustarem balangos e afastarem-se da
liquidagao do imposto.

64. Verificou-se conforme consta do quadro 1, duas situagbes em que os iméveis foram adquiridos por
dagic em cumprimento, (nfio respeitande a forma contratual) e vendidos a socledades, cuja atividade
& aquisicdo de compra e venda de bens imévels.

56, Nas restantes sltuagdes, a aquisi¢do dos imdveis ndo respeitou a forma legal de contrato aquisitivo,
ou quando respeitou a forma conltratual, do mesmo néo consta que se destinam a revenda.

56. Assim, somos a propor o indeferimento total do pedido, em referéncia aos iméveis identificados no
quadre | @ )l supra, por ndo verificagio dos pressuspostos previstos do art.® 7.° do CIMT,

UNIDADE DOS GRANDES CONTRIBUINTES

LY R ]
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autoridade

tributaria e aduaneira UNIDADE DOS GRANDES CONTRIBUINTES
Divisfio de Justiga Tributdria

Vii. po EXERC[C:IO DO DIREITO DE AUDICAQ PREVI

§7. Analisado o mérito do peticionado, procedeu-se & elaboragio do “Projeto de Decisde” junto dos
autos, consubstanclado na nossa anterior Informagso n.° | SCPS1/2022, disso se notificando o
Contribuinte, ora Reclamante, através de oficio da UGC, com o n® |:|D.IT72022, datado de 06-12-
2022, para, no prazo de 15 (quinze) dias, exercer, querendo o seu diteitv de participa¢do, na
modalidade de audigio prévia, sob a forma escrita, nos termos e efeitos do preceituado na alinea b)
do n.° 1 e dos n% 4 a 8 todos do artioc 60.° da LGT, por sua vez conjugado com o preceituado no
artigo 100.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA).

58, Decorrido 0 prazo concedido para o exerclcio do direito de participag@o, na modalidade de audigio
prévia, sob a forma escrita, nem o contribuinte, por um lado, carreou para os autos guaisquer
elementos que colocassem em Causa o hosso anterior projeto, nem os Servigos apuraram razdes que
impedissem a convolagdo em definitivo desse mesmo projeto.

59. Considerando-se a permangncia da validade dos pressupostos que, de facto e de direito, alicercaram
o nosso anterior "Projeto de Decis#o” que consta dainformagio n{  }ISCPS1/2022, somas entéo a
entender pela definitividade do mesmo, com ‘odas as consequéncias legais.

Vill. DA CONCLUSAQ E DECISAQ
Em conformidade com o anteriormente exposto & compulsados todos os elementos dos autos,
designadamente o nossc anterior "Projeto de Decisdo" e as pegas processuals carreadas pelo
Reclamante, somos de propor o indeferimento do pedido inserto nos autos, em conformidade com o
teor do “quadro-sintese” mencionado no introitc desta nossa Informagdo, com todas as
consequencias legais.
Mais se informa que, em caso de Concordancia Superior, se promova a nolificagio do Reclamante
nos termos do previsto nos art.%s 35.° a 41.%, todos do CPPT, com todas as consequéncias legais.
A consideragao superior,

(cf. Documentos 1 a 22 juntos ao PPA).

7. Em 31 de marco de 2023, a Requerente apresentou o PPA que deu origem aos presentes

autos.
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Factos ndo provados

Né&o existem factos com interesse para a decisdo da causa que devam considerar-se como

nédo provados.

Fundamentacdo da matéria de facto

Relativamente a matéria de facto, o Tribunal ndo tem de que se pronunciar sobre tudo o
que foi alegado pelas Partes, cabendo-lhe, sim, o dever de selecionar os factos que importam

para a decisdo e discriminar a matéria provada da ndo provada.

Deste modo, os factos pertinentes para o julgamento da causa foram escolhidos e
recortados em funcdo da sua relevancia juridica, a qual é estabelecida em atencdo as varias
solucdes plausiveis das questdes de Direito (cf. artigo 596.° do CPC, aplicavel ex vi artigo 29.°,
n.° 1, alinea e), do RJAT).

Os factos dados como provados e como ndo provados resultaram da analise critica dos
documentos juntos ao PPA e ao Processo Administrativo, bem como das posi¢Ges assumidas
pelas partes nos respetivos articulados. Embora a Requerente ndo tenha junto aos autos a
totalidade dos documentos necessarios para apreciar o mérito do PPA, como lhe competia nos
termos do artigo 74.°, n.° 1, da LGT, a AT identificou, nas decisdes de indeferimento das
reclamacdes graciosas impugnadas, a que liquidacdes de IMT, imoveis e transacdes as mesmas

reclamacdes graciosas se referiam, através do seguinte quadro-sintese:
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Identificagdo das Gr e de IMT
N* PRG /¢ ) ol 1. puc data Eracio L Requeridy | ‘Pagam, | compm | Yendd | Beff
1 [G]
2022,
.. 2018l Lwde | U 37.005,50 2111, 24,05 05.01.
NeINF.. Tl Bt geesn | arops | b | s | e | oo
ceed20220 2018/ L 3.798.50 . 24,05, 05.01.
N° INF. 428 20112018 | -Cl 17,605,00 248,80 2018 019 2022 0,00
oo o2022 2009 . de 47.401,00 16,05, 17.04. 11.01.
NeINF. £ 15052019 | Y roowoo | IO | g | g | 2022 | 000
2022 20080 | . ,de | U 4241500 701, | czon | 2801
NeINF. . __ : 17412046 | -AM nsopwogo | 4245 | e | zoar | 202 | 000
220 209 _de | U 9| ssoe000 1908 | 2508 | 21.00.
N INF, 431 S 1609.2018 | M 180,600.00 £50.00 2018 2019 2022 00
_-.2022( 20190 _, de 87.000.00 1392 04.02, 07.02,
Ne INF. } 13azz0n8 | Y 790.000,00 0.0 2018 2020 2022 80
o020 2009 emw, B | U 130.000,00 12.08. 28.06. 21.02.
NeINF. . osgazen | M smoeago | TR | oy | aare | 202 | 000
5, de
e w0220 2019/ - £56.000,00 3110, 1211 25.02.
N° INF. 434 27| por romeensacs ;;'12112;133 U moogaggn | IBE4AE0 | “agqe 2019 2022 0,00
e 20220
20190 Jde | Uk 29,500,00 30,08, 28,10, 10.03.
NEINF. o 20.09.2018 A A10.090,00 255,00 2018 2019 2022 0,00
| 772022 2018/ ,de | us747 105.269,81 27,08, 28,08, 14.03.
NEINF. | 41 2s08s209 | 8 oooo | SB43BA | Ggie | e | 22 | 000 |
2022( 019 | . . do | U 30.931.00 007, | tegr. | 1883
NE INF. 10072018 | = mocoge | 33| a0 | o | a2 | 000
2220 2018/ .de | - 49.344.00 07.03. 007 17.03.
e INF. : 6032018 | -N weeoato | 4944 | g | zom 02 | 000
.
2022¢ 2018 G v ©6.003.00 860,00 z. | wma. | 2858 000
. - !
IN® INF. . 37.11.2019 A 1420.,000,00 (330,00 G 2018 200
022 2019/ .o.de | U 118.130,62 2501, 11.e2, 3003
Ne INF. 24.m.2 -AM 750,00 767903 2019 2018 202 000
*a
el w018 | . - T7.800,00 778,00 21.12 1908 3003
e S . 2022 000
NeE INE. siiasore | D 120000 | esdocy | 2018 2918
20020 2019/ ,de | U 49.500,00 17.00. 16.10, 3103,
NOINF, 17.00.2018 | -A mgeogo | 370 | g 019 | wa | 000
2022 . 2018/ R de u 61.995,00 15.07. 17.08. 2604,
N° INF. - 1507.2019 | -L Pisoge | 81989 2018 207 2022 0.00
20220 2022/ Lde | U £0.221,78 26,02, 1.0 05.00.
N® INF. B 25022022 | -D nescodoo | B822 | ey | aom | 2022 [ 000
o2 022 de | U 10,353,050 8|02 20e.02, 2405
NeINE. : 25022022 | B peocsgs | 8285 | Gz | Tz’ | 20m | 0RO
z2e 2022/ ;e [ BO.0C00 800,00 Z8.02. 8. 229.-0.? 0.00
’ . 022 |
N INF saz20as | S M.50000 | @ooloch | 2022 202
2022 2022/ . ade (U £1.180,00 21.01. 28,81, 30.08.
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22 2022 Lo | L 95,0000 2602 | 2602 | 1708
N INE, 24022022 | -L /18co000 | 87593 2022 202 2002 00
TOTAL 73.633,19 - . X .
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VI. MATERIA DE DIREITO

Legislacdo aplicavel

A resposta a questdo decidenda (i.e., se a Requerente, enquanto sociedade de titularizacéo
de créditos, tem direito a beneficiar da isengdo prevista no artigo 7.° do Codigo do IMT,
relativamente a imoveis adquiridos entre maio de 2019 e janeiro de 2022 e posteriormente
alienados entre janeiro e agosto de 2022) exige uma leitura conjugada da norma de isen¢édo do
artigo 7.2 do Cadigo do IMT com o regime da titularizacéo de créditos, criado pelo Decreto-Lei

n.° 453/99, de 5 de novembro, na redagdo em vigor a data dos factos.

A redagdo do artigo 7.° do Cddigo do IMT, sob a epigrafe “Isencéo pela aquisicdo de

prédios para revenda”, em vigor nos anos de 2019 a 2022, era a seguinte:

“] - S8o isentas do IMT as aquisicdes de prédios para revenda, nos termos do nimero
seguinte, desde que se verifique ter sido apresentada antes da aquisi¢céo a declaracao
prevista no artigo 112.° do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares (IRS) ou na alinea a) do n.° 1 do artigo 109.°, do Codigo do Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Coletivas (IRC), consoante o caso, relativa ao exercicio da

atividade de comprador de prédios para revenda.

2 - A isencdo prevista no nimero anterior ndo prejudica a liquidacao e pagamento do
imposto, nos termos gerais, salvo se se reconhecer que o adquirente exerce normal e

habitualmente a atividade de comprador de prédios para revenda.

3 - Para efeitos do disposto na parte final do nimero anterior, considera-se que o sujeito
passivo exerce normal e habitualmente a atividade quando comprove 0 Seu exercicio no
ano anterior mediante certidao passada pelo servi¢o de finangas competente, devendo
constar sempre daquela certiddo se, no ano anterior, foi adquirido para revenda ou

revendido algum prédio antes adquirido para esse fim.
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4 - Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para revenda, no prazo de
trés anos, e haja sido pago imposto, este serda anulado pelo chefe de finangas, a

>

requerimento do interessado, acompanhado de documento comprovativo da transagdo.’

Daqui se retira que o artigo 7.° do Codigo do IMT isenta de imposto as aquisi¢cdes de
prédios para revenda por empresas que exercam essa atividade. Esta isencdo constitui um
beneficio fiscal de caracter automatico, operando pela mera verificagdo dos respetivos
pressupostos de facto, reportando-se o direito a mesma a data de verificagdo dos mesmos,
conforme resulta do artigo 12.° do EBF (cf. Decisdo Arbitral de 26-04-2022, processo n.°
628/2021-T).

O artigo 11.°, n.° 5, do Cdédigo do IMT estabelece que “A aquisicao a que se refere o
artigo 7.° deixara de beneficiar de isencéo logo que se verifique que aos prédios adquiridos
para revenda foi dado destino diferente ou que os mesmos néo foram revendidos dentro do

prazo de trés anos ou o foram novamente para revenda .

As sociedades de titularizacdo de créditos sdo governadas pelo Decreto-Lei n.° 453/99,
de 5 de novembro, que estabelece o regime da titularizacdo de créditos e regula a constituicdo
e a atividade dos fundos de titularizacdo de créditos, das respetivas sociedades gestoras e das

sociedades de titularizacdo de créditos.

Com as alteragGes introduzidas ao n.° 6 do artigo 45.° deste regime pela Lei n.° 69/2019,
de 28 de agosto (em vigor desde 29-08-2019), aprovado para assegurar a execu¢do na ordem
juridica interna do Regulamento (UE) 2017/2402 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
12-12-2017, 0 mesmo passou a prever que as sociedades de titularizacdo de créditos podem
“adquirir e deter imoOveis para os patrimonios segregados, quando estes sejam adquiridos em
resultado de dacdo em pagamento ou da execucdo de garantias reais associadas aos ativos
detidos, devendo os imoveis ser alienados no prazo maximo de dois anos a contar da data em
gue tenham integrado os referidos patriménios, o qual, havendo motivo fundado, podera ser

prorrogado, nos termos a fixar em regulamento da CMVM .
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Da isencdo do artigo 7.° do Codigo do IMT

Da elegibilidade das sociedades de titularizacdo de créditos para efeitos da isencdo do
artigo 7.° do Cédigo do IMT

Nos termos do artigo 45.°, n.° 6, do Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de novembro, a
Requerente estd legalmente habilitada a adquirir iméveis “em resultado de dagdo em
pagamento ou da execucdo de garantias reais associadas aos ativos detidos”, com a

obrigatoriedade de proceder a sua alienacao no prazo de dois anos, prorrogavel.

Embora a atividade de “compra e venda de bens imobilidrios” (CAE 68100) exercida
pelas sociedades de titularizacdo de créditos seja meramente acessdria da atividade principal
desenvolvida por estas sociedades (as sociedades de titularizacdo de créditos apenas adquirem
imoveis em caso de incumprimento do contrato de empréstimo subjacente), a verdade € que,
para efeitos do artigo 7.° do Codigo do IMT, estas sociedades ndo deixam de exercer uma
atividade materialmente idéntica a atividade desenvolvida por sociedades cuja atividade
principal € a “compra e venda de bens imobiliarios” (CAE 68100), na medida em que adquirem
um bem imovel que pretendem deter temporariamente e que tém de revender no prazo

estabelecido pelo legislador para o efeito.

Assim, considerando a substancia da atividade de “compra e venda de bens imobiliarios”
(CAE 68100), quer exercida a titulo principal, quer exercida a titulo secundario, temos néo ser
de distinguir e discriminar, para efeitos do artigo 7.° do Codigo do IMT, sociedades que
exercam a mesma a titulo secundario (como sejam as sociedades de titularizacdo de créditos,
como a Requerente) relativamente a sociedades que a exercam a titulo principal. Tal como
decorre da norma interpretativa contida no artigo 11.°, n.° 3, da LGT, “Persistindo a duvida
sobre o sentido das normas de incidéncia a aplicar, deve atender-se a substéncia econémica

dos factos tributarios”.

Acresce que o artigo 7.° do Codigo do IMT néo exclui sociedades de titularizagéo de
créditos nem sociedades que exergam a atividade de “compra e venda de bens imobiliarios”

(CAE 68100) a titulo secundario. O n.° 1 do mesmo artigo apenas exige gque 0 sujeito passivo
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registe a “atividade de comprador de prédios para revenda” antes da aquisi¢do do imével em

causa.

N&o tendo o legislador excluido sociedades de titularizacdo de créditos do ambito de
aplicacdo do artigo 7.° do Codigo do IMT, ou sequer distinguido entre sociedades que exercem
a “atividade de comprador de prédios para revenda” a titulo principal ou secundario,
entendemos ndo caber a AT ou ao Tribunal restringir o ambito de aplicacdo da isencdo em
apreco através de uma interpretacao restritiva do respetivo elemento literal em detrimento dos
sujeitos passivos. Do principio de que “o legislador se exprimiu de forma correta e completa”
(consagrado no n.° 3 do artigo 9.° do Cddigo Civil, onde se pode ler: “Na fixa¢ao do sentido e
alcance da lei, o intérprete presumira que o legislador consagrou as solu¢es mais acertadas
e soube exprimir o seu pensamento em termos adequados’), imana o principio de que “onde a
lei ndo distingue, ndo cabe ao intérprete distinguir” (“Ubi lex non distinguir nec nos distinguere
debemus”’), ambos aceites pelos Tribunais Superiores como regras classicas da hermenéutica
(cf. Acdrdao do Supremo Tribunal de Justica de 22-06-1993, processo n.° 084774; Acordédo do
Supremo Tribunal de Justica de 24-03-2015, processo n.° 4/2015; Acordao do Tribunal Central
Administrativo Sul de 17-06-2021, processo n.° 931/10.0BELSB; Acérdao do Tribunal Central
Administrativo Norte de 08-06-2012, processo n.° 01901/10.3BEBRG; Acérddo do Tribunal
Central Administrativo Norte de 17-02-2022, processo n.° 00419/12.4BEPRT).

Note-se, por exemplo, que no Acorddao de 17-02-2022, proferido no processo n.°
00419/12.4BEPRT, o Tribunal Central Administrativo Norte rejeitou a distincdo entre o
exercicio de uma atividade comercial ou industrial a titulo principal ou a titulo secundario, para
efeitos de sujeicdo ou isencdo do sujeito passivo a IRC, por tal distin¢do ndo resultar da letra
da lei, e com referéncia aos principios de que “o legislador se exprimiu de forma correta e

completa” e “onde a lei ndo distingue, ndo cabe ao intérprete distinguir”.

Embora a norma de isencéo estabelecida pelo artigo 7.° do Codigo do IMT ndo contenha
referéncia expressa as sociedades de titularizacdo de créditos, considerando que estas
sociedades podem exercer uma atividade materialmente idéntica a atividade desenvolvida por

sociedades cuja atividade principal ¢ a “compra e venda de bens imobiliarios” (CAE 68100) e
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que o legislador ndo as excluiu expressamente do ambito de aplicacao da referida isencéo, a luz
das regras classicas da hermenéutica referidas supra, o Tribunal Arbitral conclui que as
sociedades de titularizacdo de créditos nao podem deixar de ser elegiveis para efeitos da isencéo
prevista no artigo 7.° do Codigo do IMT para a “atividade de comprador de prédios para

revenda”.

No caso sub judice, a Requerente cumpriu a exigéncia contida no n.° 1 do artigo 7.° do
Codigo do IMT (o sujeito passivo tem de registar a “atividade de comprador de prédios para
revenda” antes da aquisicdo do imovel em apreco), encontrando-se coletada para o exercicio
da atividade de “compra e venda de bens imobiliarios” (CAE 68100) desde 07-03-2019 e
pretendendo beneficiar da isencdo relativamente a imdveis adquiridos entre maio de 2019 e
janeiro de 2022.

Interessa, assim, apurar se a Requerente, enquanto sociedade de titularizacdo de créditos,

reline os restantes requisitos para beneficiar da isen¢do de IMT em apreco.

Dos requisitos previstos no n.° 6 do artigo 45.° do Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de

novembro

A aplicacdo da isencdo do artigo 7.° do Cddigo do IMT a sociedades de titularizacdo de
créditos foi aceite pelo Tribunal Arbitral que proferiu a Decisdo Arbitral de 26-04-2022, no
processo n.° 628/2021-T, desde que (1) os imoveis tenham sido adquiridos a partir de 29-08-
2019 (data em que passou a ser permitido as sociedades de titularizacdo de créditos adquirir e
revender imdveis, com a entrada em vigor do n.° 6 do artigo 45.° do Decreto-Lei n.° 453/99, de
5 de novembro), e (2) a revenda dos prédios seja realizada dentro do prazo de dois anos (a
contar da data em que tenham integrado os patriménios segregados), prazo este estipulado para
as sociedades de titularizacdo de créditos no n.° 6 do artigo 45.° do Decreto-Lei n.° 453/99, de

5 de novembro.

Subjacente a esta interpretacdo encontra-se o entendimento de que, para além dos
requisitos expressamente estabelecidos no artigo 7.° do Codigo do IMT, as sociedades de

titularizacdo de créditos, para beneficiarem da isengdo nele prevista, tém de proceder a
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aquisicdo e revenda de imdveis dentro dos limites previstos no diploma que rege a sua atividade,
0 Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de novembro. Na verdade, esta é a Unica interpretacdo que
assegura que as sociedades de titularizacdo de créditos ndo beneficiem do incumprimento do
regime especifico que o legislador lhes fixou. Ora, da leitura do artigo 45.° do Decreto-Lei n.°
453/99, de 5 de novembro, resulta claro que o legislador apenas autorizou as sociedades de
titularizacdo de créditos a adquirirem imdveis a partir de 29-08-2019, e que o legislador exige

que os imaveis sejam vendidos no prazo de dois anos.

N&o havendo raz6es ponderosas que afastem esta interpretacdo do artigo 7.° do Codigo
do IMT, em conjugacgéo do disposto no n.° 6 do artigo 45.° do Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de
novembro, cumpre a este Tribunal Arbitral apurar, relativamente as reclamacdes graciosas e as
liquidacGes de IMT impugnadas, se os imoveis (1) foram adquiridos apds 29-08-2019, e (2)
revendidos no prazo de dois anos. Note-se que independentemente de a Requerente ter registado
o CAE 68100 em 07-03-2019, enquanto sociedade de titularizacdo de créditos, a Requerente
apenas esteve autorizada a desempenhar a atividade correspondente a partir de 29-08-2019.

Da analise dos documentos juntos aos autos resulta que os dois requisitos supra
mencionados ndo se encontram verificados com referéncia as reclamacBes graciosas e

liquidacgdes de IMT identificadas no quadro infra:

Imoével / | Data de Datade | Liquidacdo | Valor da Reclamacao
Artigo | aquisi¢do | revenda de IMT liquidagéo graciosa
Matricial imovel impugnada de correspondente
U-...-Al 24-05- 05-01- € 370,06 ..2022...
2019 2022
U-...-Cl 24-05- 05-01- € 246,90 ..2022...
2019 2022
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U-... 17-06- 11-01- € 374,01 ..2022...
2019 2022

U-..-M 25-09- 31-01- € 850,00 ..2022...
2019 2022

U-... 04-02- 07-02- € 870,00 ..2022...
2020 2022

U-..-M 28-06- 21-02- € 1.783,84 ..2022...
2019 2022

U-... 12-11- 25-02- € 39.540,00 ..2022...
2019 2022

U-..-u 28-10- 10-03- € 295,00 ..2022...
2019 2022

U-..-B 28-08- 14-03- € 6.843,84 ..2022...
2019 2022

U-...-J 18-07- 15-03- € 309,31 ..2022...
2019 2022

U-...-N 03-07- 17-03- € 493,44 ..2022...
2019 2022

U-...-AJ 16-01- 25-03- € € 660,00 ..2022...
2020 2022

U-..-AM 11-02- 30-03- €7.679,03 ..2022...
2019 2022

U-..-D 19-08- 30-03- e € 778,00 ..2022...
2019 2022
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U-..-A 16-11- 31-03- € 3.217,50 ..2022...
2019 2022

Nestes termos, o Tribunal Arbitral julga improcedente o PPA com referéncia as
reclamacdes graciosas e liquidacdes de IMT identificadas no quadro supra, por a aquisi¢éo e
revenda de imoveis subjacentes as mesmas nao terem observado os limites previstos no diploma
que rege a atividade das sociedades de titularizacdo de créditos, o Decreto-Lei n.° 453/99, de 5

de novembro.

Dos pressupostos estatuidos no artigo 7.° do Cédigo do IMT

A AT indeferiu as reclamacbes graciosas impugnadas nos presentes autos com
fundamento na néo verificagdo dos requisitos previstos no artigo 7.° do Codigo do IMT, por (1)
a aquisicdo dos imdveis em causa nao ter respeitado a forma legal de contrato aquisitivo, (2)
dos contratos aquisitivos ndo constar que os imdveis se destinam a revenda, e/ou (3) os imoveis
terem sido revendidos a sociedades cuja atividade consiste na aquisi¢do de bens imdveis para

revenda.

Relativamente ao primeiro destes requisitos, a AT defende que, para a isen¢do do artigo
7.2 do Codigo do IMT ser aplicavel, é necessario que “os prédios tenham sido comprados, isto
é, que a aquisicdo onerosa de direitos reais sobre bens imoveis tenha sido efetuada por
escritura de compra e venda”, ndo sendo admissivel qualquer outro tipo de negocio juridico

(designadamente, a dacdo em cumprimento).

Contudo, tal interpretacdo restritiva do &mbito da isencdo estatuida no artigo 7.° do
Codigo do IMT ndo se encontra refletida na letra do mesmo, que refere “aquisi¢ées de

prédios”, sem especificar as formas contratuais admitidas ou proibidas, e sem exigir que a
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isencdo em apreco apenas se aplique quando os imdveis tenham sido adquiridos através de
contrato de compra e venda. Improcede, assim, este fundamento avancado pela AT.

Improcede também o argumento segundo o qual a isencéo prevista no artigo 7.° do Codigo
do IMT apenas se aplica se dos contratos aquisitivos constar que os imdveis se destinam a
revenda. Aliés, o Tribunal Central Administrativo Sul ja se pronunciou no sentido de que o
facto de néo constar da escritura de compra e venda a intencdo de revenda ndo preclude a
aplicacdo do disposto no artigo 7.° do Cadigo do IMT (cf. Acordao de 28-04-2022, processo n.°
38/11.2BELRS). Acresce que, a luz dos principios interpretativos referidos supra (“o legislador
exprimiu-se de forma correta e completa”; “onde a lei ndo distingue, ndo cabe ao intérprete
distinguir”), ndo cabe ao Tribunal Arbitral restringir o ambito de aplicacdo de uma isengdo, com
prejuizo para os sujeitos passivos, através da imposicdo de requisitos adicionais que nédo

constam da lei, quando o legislador ndo impds tais requisitos.

Quanto a exigéncia de que os imdveis ndo sejam revendidos a sociedades cuja atividade
consista na aquisicdo de bens imdveis para revenda, a mesma resulta expressamente do n.° 4 do
artigo 7.° (s6 havera restituicdo de IMT quando “o0 prédio tenha sido revendido sem ser
novamente para revenda’’) € do n.°5 do artigo 11.°, ambos do Cddigo do IMT (a isengdo caduca
se os prédios forem revendidos novamente para revenda). Assim sendo, andou bem a AT
quando, nas decisdes de indeferimento das reclamacdes graciosas impugnadas, identificou que
foram detetadas duas situacdes em que os prédios adquiridos pela Requerente foram revendidos
a empresas que exercem a atividade de “compra e venda de bens imobilidrios”, e concluiu que

tais transacdes ndo poderiam beneficiar da isencdo prevista no artigo 7.° do Cédigo IMT.

Com este fundamento, improcede o PPA em relacdo a reclamacéo graciosa n.° ...2022...
e a liquidacdo de IMT a ela subjacente (com o n.° ... e...), no montante de € 800,00, referentes
ao prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-S, da Unido das Freguesias de ... e ... (...), concelho

de Lousada.

Conclusao
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Relativamente as restantes liquidagdes de IMT impugnadas nos presentes autos, deveria
a AT ter anulado as mesmas em sede de reclamacéo graciosa, ao abrigo do n.° 4 do artigo 7.°
do Cdédigo do IMT, por se encontrarem preenchidos os requisitos contidos no n.° 6 do artigo
45.° do Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de novembro, e nos n.% 1 e 4 do artigo 7.° do Cddigo do
IMT.

Pelo exposto, o Tribunal Arbitral declara ilegais e anula as seguintes reclamactes
graciosas ¢ liquidagdes de IMT, com o valor global de € 6,901.94, com fundamento na errada

interpretacdo e aplicacdo da norma de isen¢do contida no artigo 7.° do Cédigo do IMT:

a. Reclamacéo graciosa n.° 3...2022... e liquidagédo de IMT a ela subjacente (com o n.°
...), no montante de € 424,15, referentes ao prédio inscrito na matriz sob o artigo U-
...-AM da Unido das Freguesias de ... e..., concelho de Odivelas;

b. Reclamagéo graciosa n.?...2022... e liquidacdo de IMT a ela subjacente (comon.°...
no montante de € 619,99, referentes ao prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-L
da Unido das Freguesias de ... e ..., concelho de Leiria;

c. Reclamacdo graciosan.?...2022... e liquidacdo de IMT a ela subjacente (com o n.°...),
no montante de € 882,22, referentes ao prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-D
da freguesia e concelho de ...;

d. Reclamacdo graciosan....2022... e liquidacdo de IMT a ela subjacente (com o n.°...),
no montante de € 672,95, referentes ao prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-B
da freguesia e concelho de...;

e. Reclamacéo graciosan.?...2022... e liquidacdo de IMT a ela subjacente (com o n.°...),
no montante de € 3.326,70, referentes ao prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-
D da Unié&o das Freguesias da ... (...), do mesmo concelho;

f. Reclamacéo graciosan.?...2022... e liquidacéo de IMT a ela subjacente (com o n.°...),
no montante de € 975,93, referentes ao prédio inscrito na matriz sob o artigo U-...-L

da freguesia de ..., concelho de Santo Tirso.
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Em face do quanto tem vindo a expor-se, e considerando o disposto no artigo 45.°, n.° 6,

do Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de novembro, conclui-se que uma sociedade de titularizacdo de

créditos podera beneficiar da isencéo prevista no artigo 7.° do Codigo do IMT, desde que se

verifiquem os seguintes cinco pressupostos (cumulativos):

1)

@)

(3)

(4)

()

A sociedade registou a “atividade de comprador de prédios para revenda’ antes da
aquisicdo dos imdveis em causa;

Os imdveis foram adquiridos para os patriménios segregados em resultado de dacédo
em pagamento ou da execucdo de garantias reais associadas aos ativos detidos;

Os imoveis foram adquiridos a partir de 29-08-2019 (data em que passou a ser
permitido as sociedades de titularizacdo de créditos adquirir e revender imdveis,
com a entrada em vigor do n.° 6 do artigo 45.° do Decreto-Lei n.° 453/99, de 5 de
novembro);

Os imoveis foram revendidos no prazo maximo de dois anos a contar da data em
que tenham integrado os referidos patrimoénios segregados (ndo havendo a
renovacdo do prazo prevista no artigo 45.°, n.° 6, do Decreto-Lei n.° 453/99);

Os imoveis foram revendidos sem ser novamente para revenda.

Do pedido de juros indemnizatérios

O processo arbitral tributario foi concebido como meio alternativo ao processo de

impugnacao judicial (cf. a autorizacédo legislativa concedida ao Governo pelo artigo 124.°, n.°
2, primeira parte, da Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril — Lei do Or¢camento do Estado para 2010),

devendo entender-se incluidos na competéncia dos tribunais arbitrais que funcionam sob a égide

do CAAD os poderes que, na impugnacao judicial, sdo atribuidos aos tribunais tributarios, entre

0s quais o de apreciar pedidos de juros indemnizatorios.

O regime dos juros indemnizatorios consta do artigo 43.° da LGT, cujo n.° 1 determina

que os mesmos sdo devidos quando se determine, em reclamagdo graciosa ou impugnacao
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judicial, que houve erro imputével aos servigos de que resulte pagamento da divida tributéria

em montante superior ao legalmente devido.

No caso concreto dos autos, ainda que as liquidagcdes de IMT impugnadas tenham sido
emitidas com base em declaracdes apresentadas pela Requerente, tendo este invocado, em sede
de reclamacdo graciosa, a errada aplicagéo do direito aos factos, as decisdes de indeferimento
das reclamagdes graciosas que mantiveram essas liquidac@es na ordem juridica fazem transferir
a imputabilidade do erro para a AT, determinando, por isso, 0 pagamento de juros

indemnizatdrios sobre 0 montante do imposto indevidamente pago.*

Acorda-se, assim, na condenacdo da Requerida no pagamento de juros indemnizatorios
sobre as quantias indevidamente pagas pela Requerente, no montante global de € 6,901.94,
desde a data das decisbes de indeferimento das reclamacdes graciosas em que foi apreciada a
legalidade das liquidagdes de IMT que ora se anulam (29-12-2022), até a emissdo das respetivas
notas de crédito, nos termos do artigo 43.°da LGT e 61.° do CPPT.

VIl. DECISAO

Com base nos fundamentos enunciados supra, decide-se julgar parcialmente

procedente o pedido de pronuncia arbitral e, consequentemente:

1. Declarar a ilegalidade e anular as seguintes reclamacdes graciosas e as seguintes
liquida¢des de IMT, no montante total de € 6,901.94:

a. Reclamacdo graciosa n.° ...2022... e liquidacéo de IMT a ela subjacente (com
0 Nn.°..), no montante de € 424,15, referentes ao prédio inscrito na matriz sob

0 artigo U-...-AM da Uni&o das Freguesias de ... e ..., concelho de Odivelas;

1 Cfr. em sentido idéntico, o Acorddo do Tribunal Central Administrativo Norte, de 12.01.2023, processo
02408/16.0BEPRT.
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b. Reclamacéo graciosa n.°...2022... e liquidagdo de IMT a ela subjacente (com
0 n.°...), no montante de € 619,99, referentes ao prédio inscrito na matriz sob
0 artigo U-...-L da Unido das Freguesias de ... e ..., concelho de Leiria;

c. Reclamacéo graciosa n.° ...2022... e liquidacéo de IMT a ela subjacente (com
0 Nn.°..), no montante de € 882,22, referentes ao prédio inscrito na matriz sob
0 artigo U-...-D da freguesia e concelho de ...;

d. Reclamacéo graciosa n.°...2022... e liquidacéo de IMT a ela subjacente (com
0 n.°..), no montante de € 672,95, referentes ao prédio inscrito na matriz sob
0 artigo U-...-B da freguesia e concelho de ...;

e. Reclamacéao graciosa n.°...2022... e liquidacéo de IMT a ela subjacente (com
0 n.° ...), no montante de € 3.326,70, referentes ao prédio inscrito na matriz
sob o artigo U-...-D da Uniédo das Freguesias da ... (...), do mesmo concelho;

f. Reclamacéo graciosa n.° ...2022... e liquidacédo de IMT a ela subjacente (com
0 n.°...), no montante de € 975,93, referentes ao prédio inscrito na matriz sob

0 artigo U-...-L da freguesia de ..., concelho de Santo Tirso.

2. Condenar a AT no pagamento de juros indemnizatdrios a Requerente sobre 0s
valores indevidamente pagos, no montante global de € 6,901.94, desde a data em
gue foram proferidas as decisfes de indeferimento das mencionadas reclamacdes

graciosas (29-12-2022), até a data da emissao das respetivas notas de crédito.

VALOR DO PROCESSO: De harmonia com o disposto no artigo 306.°, n.% 1 e 2, do
CPC, 97.°-A, n.° 1, alinea a), do CPPT e 3.%, n.° 2, do Regulamento de Custas nos Processos de
Arbitragem Tributéria, fixa-se ao processo o valor de € 73.633,19, indicado pela Requerente e

ndo contestado pela Requerida.

CUSTAS: Calculadas de acordo com o artigo 4.° do Regulamento de Custas nos

Processos de Arbitragem Tributaria e da Tabela | a ele anexa, no valor de € 2.448,00, sendo €
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2.218,62 da responsabilidade da Requerente (90,63% das custas), e € 229,38 da
responsabilidade da AT (9,37% das custas), em razdo do decaimento.

Notifique-se.
Lisboa, 10 de abril de 2024
Os Arbitros

Rita Correia da Cunha

Mariana Vargas

Adelaide Moura
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