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Tema: IMT - Isen¢ao de IMT pela aquisi¢ao de prédios para revenda; caducidade da

isencao

DECISAO ARBITRAL

SUMARIO:

A celebracdo de contrato promessa de compra e venda de imdvel no periodo de trés
anos subsequente a aquisicao, ainda que acompanhada da tradi¢ao do bem, nao
obsta a caducidade da isencdo de IMT, a qual apenas subsiste com a celebragao do

contrato de compra e venda.

*kk

Carla Almeida Cruz, arbitro das listas do CAAD, designada pelo Conselho Deontolégico do
Centro de Arbitragem Administrativa para formar o Tribunal Arbitral singular, constituido em 08-11-

2022, elabora nos seguintes termos a decisao arbitral no processo identificado.

1. RELATORIO

A... - SOCIEDADE IMOBILIARIA S.A., com sede na ..., nimero ... e ..., matriculada na
Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa, titular do nimero Unico de Identificagdo de Pessoa
Colectiva e matricula ..., com o capital social de € 200.000,00, (doravante, abreviadamente
designado de “Requerente), veio, nos termos do disposto nos artigos 2.°, n.° 1, alinea a), e 10.°, do
Regime Juridico da Arbitragem em Matéria Tributdria, constante do Decreto-Lei n.° 10/2011, de 20
de Janeiro, com a redacdo introduzida pelo artigo 228.° da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de dezembro,
(doravante, abreviadamente designado de “RJAT”), requerer a constituicdo de Tribunal Arbitral,
visando a declaragdo de ilegalidade e consequente anulacao da liquidagdo de Imposto Municipal
sobre as Transmissdes Onerosas de Imdveis (IMT), adicional ao IMT n.° 2014/..., no valor de

17.764,75¢€ e de juros compensatdrios no valor de 3.502,33€.
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A Requerente peticiona a anulagdo do referido ato de liquidacao de IMT, peticionando também
a restituicdo do montante pago, acrescido de juros legais.

E Requerida nestes autos a AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA (“Requerida” ou “AT”).

O pedido de constitui¢ao do Tribunal Arbitral foi aceite pelo Senhor Presidente do CAAD em 02-
09-2022 e foi notificado a Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) em 06-09-2022.

Nos termos do disposto no artigo 6.°, n.° 1 e do artigo 11.°, n.° 1, alinea b) do RJAT, o Conselho
Deontoldgico designou como arbitro do Tribunal Arbitral, com arbitro singular, a signataria, que
manifestou a aceita¢do do encargo, no prazo legal.

Em 20-10-2022 as partes foram devidamente notificadas dessa designagao, ndao tendo
manifestado inten¢dao de recusar a designacao do arbitro, nos termos previstos nas normas do
artigo 11.°, n.° 1, alineas a) e b) do RJAT e nas normas dos artigos 6.° e 7.° do Cédigo Deontoldgico.

Assim, e em conformidade com a disciplina constante do artigo 11.°, n.° 1, alinea c), do RJAT, o
Tribunal Arbitral foi constituido em 08-11-2022.

A Requerida, através de despacho arbitral proferido em 08-11-2022, foi notificada para os efeitos
previstos no artigo 17.° da RJAT.

Em 13-12-2022, a Requerida, apresentou a sua Resposta, cujo teor se dd aqui por integralmente
reproduzido, na qual se defende por impugnacao e pugna pela improcedéncia e consequente
absolvicao do pedido.

Em 13-12-2022, a Requerida remeteu também ao tribunal arbitral, cdpia do processo
administrativo.

Por despacho de 15-12-2022, foi dispensada a realizacao da reunido a que alude o artigo 18.°, do
RJAT e determinada a notificacao das partes para produzirem alegac¢des escritas.

Nem a Requerente, nem a AT apresentaram alegacdes escritas.

2. SANEAMENTO

O Tribunal Arbitral foi regularmente constituido e é materialmente competente, face ao
preceituado nos artigos 2.°, n.° 1, alinea a), e 10.%, n.° 1, do DL n.° 10/2011, de 20 de Janeiro.

O pedido de pronuncia arbitral é tempestivo, porque apresentado no prazo previsto no artigo

10.°, n.° 1, alinea a), do RJAT.
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As partes estao devidamente representadas, gozam de personalidade e capacidade judicidrias

e tém legitimidade (cf. artigos 4.° € 10.%, n.° 2, do RJAT, e artigo 1.°, da Portaria n.° 112-A/2011, de 22

de marco).

O processo nao enferma de nulidades, ndo tendo sido invocadas quaisquer exce¢des ou

suscitadas questdes prévias que obstem ao conhecimento de mérito e de que cumpra conhecer.

3. FUNDAMENTACAO

3.1. MATERIA DE FACTO

3. 1.1. Factos provados

Com relevancia para a decisao, consideram-se provados os seguintes factos:

A)

B)

9

D)

A Requerente é uma sociedade andénima, cuja atividade principal consiste na compra de
prédios para revenda, arrendamento de bens prdprios, comercializacao de imdveis,
construcao civil, elaboragdo de projectos, consultoria e prestacao de servi¢os no ambito de
todas as actividades, relacionadas com a construgdo civil e empreitadas de obras publicas
e particulares [admitido por acordo das partes].

Em 23-05-2014, a Requerente adquiriu, pelo preco de € 360.000,00, a fragdo auténoma
designada pela letra “M”, do prédio urbano sito na Rua ..., Lote ..., ..., em Lisboa, descrito
na Conservatdria do Registo Predial de Lisboa sob o nimero ..., da freguesia de Santa Maria
dos Olivais e inscrito na respetiva matriz sob o artigo ..., da freguesia de ..., concelho de
Lisboa, com valor patrimonial tributario (VPT) de € 289 722,24 [admitido por acordo das
partes].

Aquando da aquisicdo da referida fracdao, a Requerente declarou tratar-se de prédio
destinado a revenda, pelo que, por forca do disposto no n.° 1 do artigo 7 do CIMT, tal
aquisicao ficou isenta de IMT (cf. Modelo 1, identificada sob o n.° de registo de declaracado
2014/..., que originou a liquidacdo a zeros, na qual ficou consignada a isencdo - beneficio 15
— prédios para revenda) [admitido por acordo das partes].

Em 19-05-2017, a Requerente celebrou contrato-promessa de compra e venda com a
sociedade B... — Sociedade Unipessoal Lda., referente a fraccdo identificada em B) [cf.

documento n.° 3 junto a P.1.].

3.

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt



K)caad

CENTRO DE ARBITRAGEM
ADMINISTRATIVA

E) No referido contrato promessa ficou consignado na sua cldusula terceira que a fracdo se

destinava a habita¢do, tendo também ficado consignado na sua cldusula quarta, o seguinte

[cf. documento n.° 3 junto a P.I.]:
Quarta

(Tradigo)

As Partes acordam que, na presente data. se procede & transmissdo da posse do imdvel acima
identificado da PRIMEIRA QUTORGANTE para a SEGUNDA OUTORGANTE, havendo lugar ao
pagamento do imposio municipal sobre a fransmissao de imoveis nos termos da alinea &) do n.®
2 do artigo 2.° do Codigo do IMT, a Bquidar nos termas do n.° 5 do artigo 36.° do mesmo codigo

F) Em 22-5-2017, a sociedade B... — Sociedade Unipessoal Lda., procedeu ao pagamento do
valor de 23.400,00€ de IMT e 2.880,00¢€ de Imposto de Selo, referente a esse facto tributario

[cf. documento n.° 4 junto a P.l.].

G) Em 04-07-2017, a Requerente e a sociedade B... — Sociedade Unipessoal Lda., celebraram,
no cartdrio notarial da Notdria do concelho de Loures, C..., escritura de compra e venda da
fraccdo auténoma a que se alude supra em B), onde além do mais, pelos outorgantes foi
consignado o seguinte [cf. documento n.° 5 junto a P.1.]:

Que pretendem que fique exarado nesta escritura que no dia dezanove
de maio de dois mil e dezassete, foi celebrado o contrato promessa de compra e
venda entre a sociedade representada do primeiro outorgante, -
Sociedade Imobilidria, S.A., na qualidade de promitente vendedora e a sociedade
representada da segunda outorgante, . B... -, Sociedade Unipessoal, Lda., na
qualidade de promitente compradora, relativamente & frac3o auténoma M. objeto
desta compra ¢ venda, tendo na referida data havido tradi¢do do identificado
imovel para a sociedade representada da scgunda outorgante, que passou a

exercer a posse cfctiva sobre 0 mesmo, ficando o referido contrato promessa

arquivado sob o nimero 97,

H) Por oficio datado de 29-04-2022, 0 Servico de Finangas de Lisboa ..., notificou a Requerente,

nos termos seguintes [cf. documento n.° 1 junto a P.1.]:
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ASSUNTO: IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS

3 por este meww notificado, nos termgs do n” 6 do a 35 MT, para, no prazo de 30 dias

s da presen (ficac8c solicitar guias neste Servigo de Finangas para efetuar o
pagamento de Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Imoveis no valor total de €
17.764,75 (dezassete mil, setecentos e sessenta e quatro euros e setenta e cinco céntimos)
acrescido de juros compensatorios, devidos pela aquisicao que efetuou em 23.05.2074
relativamente ao bem identificado na declaragdao Mod1 de IMT n® 2014/° junta-se copia da

aca

) Em 01-06-2022, a AT emitiu a nota de liquidacdo n.° ..., documento cobran¢a n.° ...,
referente a liquidagao de IMT, no valor total de € 21.267,08, correspondente ao somatdrio
daimportancia de 17.764,75¢, a titulo de IMT e da importancia de 3.502,33¢, a titulo de juros
compensatdrios, com data limite de pagamento voluntdrio em 01-06-2022, que constituf
objeto de pronuncia arbitral [cf. documento n.° 2 junto a P.l.].

J) A Requerente ndo foi notificada pela AT para exercer o direito de audicdo antes da
liqguidagdo de IMT referida na alinea antecedente [admitido por acordo das partes].

K) Em 02-06-2022, a Requerente procedeu ao pagamento da liquidacdo de IMT, aqui
impugnada, melhor identificada em I) [cf. documento n.° 2 junto a P.1.].

L) Em 31-08-2022, a Requerente apresentou o pedido de pronuncia arbitral que deu origem ao

presente processo [cf. sistema informatico de gestdo processual do CAAD].
3.1.2. Factos considerados nao provados
Ndo foram considerados como nao provados nenhum dos factos alegados, com efetiva

relevancia para a boa decisdo da causa.

3.1.3. Fundamentacdo da decisao da matéria de facto
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Os factos pertinentes para o julgamento da causa foram escolhidos e recortados em fun¢ao
da sua relevancia juridica, a face das solu¢bes plausiveis das questdes de direito, nos termos da
aplicacdao conjugada dos artigos 123.°, n.° 2, do CPPT e 607.° n.° 3, do CPC, aplicaveis ex vi artigo 29.°,
n.°1, alineas a) e e), do RJAT.

Nao ha controvérsia sobre a matéria de facto, pelo que no tocante a matéria de facto dada
como provada, a convic¢do do Tribunal fundou-se nos factos articulados pelas Partes, cuja
aderéncia a realidade nao foi posta em causa e, portanto, admitidos por acordo, bem como na
analise critica da prova documental que consta dos autos, designadamente os documentos juntos
pelo Requerente, cuja correspondéncia a realidade ndo é contestada pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira.

Ndo se deram como provadas, nem nao provadas alega¢des feitas pelas partes, com
natureza meramente conclusiva, ainda que tenham sido apresentadas como factos, por serem
insuscetiveis de comprovacdo, sendo que o seu acerto sé pode ser aferido em confronto com a
fundamentac¢ao da decisao da matéria juridica, constante do capitulo seguinte.

Finalmente, importa sublinhar que a questao essencial a decidir é de direito e assenta na
prova documental junta aos autos pelo Requerente, ndo contestada pela Autoridade Tributaria e

Aduaneira.

3.2. MATERIA DE DIREITO
3.2.1 Objeto do litigio
Sdo as seguintes as questdes suscitadas ao Tribunal, que importa apreciar e decidir neste
processo:
i. Determinar se no caso em concreto ocorreu pretericao do direito de audi¢do prévia
da Requerente;
ii. Saber se a celebracdo pela Requerente, em 19-05-2017 do contrato promessa de
compra e venda, acompanhado de tradicao do bem, constitui «revenda» para efeito
de obstar a caducidade de isencdo de IMT do imdvel, que esta em 23-05-2014
adquiriu para revenda, nos termos do disposto nos artigos 7.° n° 1 e 11°, n° 5 do

CIMT.

3.2.2 - Posi¢do das partes

6.
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A Requerente para fundamentar a sua posicao e o pedido que deduz, alega em sintese, que:

i.

iii.

No caso em apreqo foi preterido o seu direito de audi¢ao prévia, uma vez que a
liquidagao de IMT em causa ndo resulta de nenhuma declaragdo do contribuinte,
nem se enquadra nas exce¢des do aproveitamento do ato, nem se esta perante
nenhum procedimento de segundo grau, concluindo que a falta de cumprimento
do direito de audicao constitui uma pretericao de formalidade essencial que conduz
a anulabilidade do ato.

Pese embora ndo ignore o Acérdao do Pleno do Supremo Tribunal Administrativo,
prolatado em 23/1/2013, no processo nimero 01061/11, que a propdsito da SISA
decidiu que a celebragdo de contrato promessa de compra e venda de imdvel no
periodo de trés anos subsequente a aquisicdo para revenda, ainda que
acompanhado da tradi¢do do bem, ndo obsta a caducidade da isencdo da sisa (a
qual apenas subsiste com a celebracdo do contrato de compra e venda), deve
considerar-se contrario ao principio da confianca e da certeza e seguranga juridica,
enquanto sub principios do principio do Estado de Direito, que o legislador possa
utilizar, ao nivel de normas de isencao fiscal e no ambito do mesmo imposto, os
mesmos conceitos com significados opostos, para dai extrair encargos econémicos
sobre os contribuintes de forma pouco clara e transparente.

Interpretar um conceito econémico alargado para efeitos do art.° 15.%, n.° 1, alinea)
a), do Decreto-Lei n° 291/85, de 24/7, que abrange qualquer forma de transmissao
prevista em sede de incidéncia objectiva e interpretar o conceito de revenda
previsto no art.° 11.°, n.° 5 de forma exclusivamente civil, nos termos do art.®° 875.°
do Cdédigo Civil, viola frontalmente qualquer contelddo de justica fiscal minimo, pois
os objectivos e justificacdes sao exactamente os mesmos.

Conforme se consignou no contrato promessa celebrado em 19-05-2017, a
transmissao da posse do imdvel entdo ocorrida configura uma operacdo sujeita a
IMT, nos termos da alinea a), do n.° 2, do artigo 2°, cujo imposto é a liquidar nos
termos do n.° 5, do art.®° 36.° do CIMT, tendo promitente compradora, a sociedade
B... — Sociedade Unipessoal Lda., procedeu no dia 22/5/2017, ao pagamento do IMT

e do Imposto de Selo, referente a esse facto tributario.

7.
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ii. A celebragao do mencionado contrato promessa de compra e venda, ao ter sido

acompanhada da tradicao do bem, obsta a caducidade da isencao da sisa, devendo

ser entendido que a Requerente procedeu a revenda do imdvel dentro do prazo

dos trés anos consignado no art.’ 7.° do CIMT, pelo que goza da isengao prevista no

art.° 7.°n.° 1 do mesmo compéndio.

iii. Considerar que é um facto tributdrio a transmissdao de imdvel através da posse e

ndo considerar como facto relevante de revenda para efeitos da concessdo de uma

isencdo a transmissdo da mesma posse, configura uma viola¢do do principio da

confianga, da certeza e da seguranca juridica, e que esta interpretacao é

inconstitucional por violagdo do disposto no artigo 13.°, 103.° e 104.°, n.° 3, da

Constituicao.

A AT, por seu turno, para contraditar o alegado pela Requerente, sustenta, em sintese, que:

No caso em apreco, o direito de audicao da Requerente nao foi violado, uma
vez que o 6rgao instrutor pode dispensar a audiéncia dos interessados se a
liquidagdo se efetuar com base na declara¢ao do contribuinte.

Embora a Requerente se refira a liquidacdo em causa como adicional, de
facto nado o é, pois a liquidag¢ao adicional pressupde que tenha havido uma
liqguidagdo anterior (relativamente ao mesmo facto tributario, ao mesmo
sujeito passivo e ao mesmo periodo de tempo), que aquela se destina a
corrigir ou retificar porque, por erro de facto ou de direito ou por uma
omissao ou inexatiddo praticadas nas declaragdes prestadas para efeitos de
liquidagao, foi determinada a cobranga de um imposto inferior ao devido, o
que ndo é o caso.

Aliquidagao em causa ndo foi efetuada em ordem a corrigir ou retificar uma
liquidagdo anterior, desde logo porque a transmissdao do imdvel que
constitui o facto tributdrio ndo havia dado lugar a liquidacao do imposto
porque, atento o destino declarado, dele ficou isento.

Aliquidagao em apre¢o trata-se antes de uma primeira liquidagao, efetuada
apos verificagao de que a isencao de IMT na aquisicao de prédios para
revenda, havia sido indevidamente aplicada ao caso concreto e que a AT ja

tinha perante si todos os elementos de prova necessdrios para a decisao.
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Mesmo admitindo que o direito de audi¢do era obrigatdrio e que foi omitida
essa formalidade, nem assim, esta omissao conduziria a anulagdo do ato de
liquidagcao dado que tal formalidade se degradou em ndo essencial nos
termos do disposto no art.° 163.°, n.° 5, al. ¢) do CPA.

Conforme é reconhecido pela Doutrina e Jurisprudéncia, o conceito de
transmissdo para efeitos de lei fiscal, é diverso daquele que decorre do
ordenamento juridico insito a Lei Civil, sendo certo que, para efeitos fiscais,
tal conceito é mais amplo e abrangente do que aquele que esta enraizado
no Direito Privado.

E pacifico na doutrina, que, em tese geral, em termos de IMT, a figura da
transmiss@o compreende ndo sé a transmissdo civil, como também, a
transmissdo econdmica ou a transmissdo de facto, mesmo que despida de
formalidades legais, ou ferida de nulidades.

Atendendo, desde logo, a letra da lei da isen¢do aqui em apreciagao, nao se
pode aceitar a tese da Requerente, no sentido de que, por a lei fiscal alargar
o conceito de transmissao (cf. alinea a) do n.° 2 do art.® 2.° do CIMT), para
efeitos de incidéncia de IMT, a mesma lei fiscal terd de o fazer de forma
plena e coerente, estendendo tal alargamento conceitual também para
efeitos de apuramento das circunstancias que conduzem ou ndo a
caducidade da isengao de IMT anteriormente concedida.

No n.° 5 do art.° 11.° do CIMT alude-se ao conceito de revenda (e ndo ja de
transmissdo) revelando, assim, de forma expressa uma inten¢do do
legislador em ndo operar, no ambito da caducidade da isen¢do, qualquer
extensao do conceito, razao pela qual em principio o termo “revenda” deva
valer para efeitos tributdrios com o mesmo sentido com que vale no direito
comum (art.° 11° n.° 2.° da LGT), para o qual ndo basta para operar a
transmissao do bem, a celebragdo de um contrato promessa de compra e
venda acompanhado da tradi¢ao do bem.

Quanto ao ratio do preceito, chegamos a mesma conclusao: se é verdade
que o “alargamento” do conceito de transmissdo para efeitos de incidéncia

de imposto de IMT acautela o receio do legislador na ndo celebragdo dos
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contratos definitivos de compra e venda de imdveis tendo em vista a evasao
fiscal, aratio da caducidade daisen¢do de imposto nas aquisi¢des de prédios
para revenda findos os trés anos sem que o prédio tenha sido revendido,
parece ser somente a circunstancia de ter sido ultrapassado o prazo tido
pelo legislador como razodvel para efetuar a revenda do bem, cessando a
partir dai o desagravamento fiscal estrutural concedido atendendo a
natureza empresarial do adquirente “revenda”, e que tem como fim ultimo
apenas o de afastar elevados encargos financeiros que, de alguma forma se
repercutiriam no preco final da venda dos bens imdveis. (cf. acérdao do STA
de 13-05-2009, proferido no proc. n.° 0234/09).

Por outro lado, as normas de concessdao de isencdao de impostos,
constituindo um desvio ao principio da igualdade tributdria, assumem
caracter excecional, ndao comportando, por isso, aplicacdo analdgica
(embora admitam interpretacdo extensiva) — cf. o art.° 11.° do C. Civil.

Ora, se é certo que o Cédigo do IMT consagra um conceito préprio de
transmissdo de imdveis sujeita a esse imposto (considerando como
transmissdes, para esse efeito, negdcios juridicos que, a luz da lei civil, ndo
transmitem, ipso facto, o direito de propriedade - como é o caso do
contrato promessa de compra e venda de imdveis com tradicdo da posse),
também é certo que aquele mesmo cédigo ndo equipara tais atos a propria
revenda.

Dai que, utilizando o legislador, no n.° 1 do art.’ 16.° do C. Sisa, o conceito de
revenda e ndo o de transmissdo, se conclua que ndo pode ai apelar-se a
outro qualquer conceito de revenda (conceito inexistente na lei fiscal),
sendo, antes, indispensavel que ocorra a nova venda do prédio (que sé
pode ser o ato juridico definido no art.° 874.° do C. Civil), ou seja, a
transmissdo do titulo de propriedade e ndo bastando, por essa razao, a
celebracao de contrato promessa de compra e venda, ainda que com
tradicao do prédio. Ou seja, embora a celebra¢do deste tipo de contratos
com tradicdo da posse seja considerada pelo C. Sisa como um facto sujeito

a imposto, o certo é que no caso da isen¢ao de prédios adquiridos para
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revenda, a lei exige, sem mais, a efetivacdo da revenda como pressuposto
essencial da isen¢ao, sem aquela equiparar qualquer outro tipo de ato ou
contrato, sendo que tem sido este o entendimento maioritdrio da
jurisprudéncia do STA, tendo a questdo ficado definitivamente decidida
através do Ac. do STA, de 23/01/2013, proc. 01061/11.

Xiv. Ao contrdrio do que a Requerente alega, a interpretagao do artigo 2.° n.° 2
a) do CIMT no sentido de que, com a celebracdo de um contrato promessa
com tradicdo, existe transmissdao para efeitos de liquidar o IMT aos
promitentes-compradores, mas ja ndo existe transmissao para considerar
ter ocorrido a caducidade da isen¢ao do IMT, ndo € violadora do principio
da confianga, da certeza e da seguranca juridica, tanto mais que no caso os
factos tributarios ndo se confundem (a primitiva aquisicdo para revenda, a
ndo revenda e a promessa de aquisicao da fracao auténoma objeto de
tradicdo).

XV. No caso em apreco, ndo ficou demonstrada, quanto aos atos de liquidagao,
postos em crise, a existéncia de qualquer erro imputdvel aos servicos, pelo

que ndo assiste a Requerente o direito a juros indemnizatdrios.

3.2.3. Aprecia¢ao da questao

3.2.3.1. Da alegada pretericdo do direito de audicao prévia da Requerente

A Requerente alegou que foi preterido o seu direito de audi¢ao prévia, uma vez que
considera que a liquidagdo de IMT em causa nao resulta de nenhuma declara¢do do contribuinte,
nem se enquadra nas exce¢des do aproveitamento do ato, nem se estd perante nenhum
procedimento de segundo grau, concluindo que a falta de cumprimento do direito de audicao
constitui uma pretericao de formalidade essencial que conduz a anulabilidade do ato de liquidagao
de IMT aqui impugnado.

A Requerida, por seu turno defende que o direito de audi¢ao da Requerente ndo foi violado,
uma vez que o orgao instrutor pode dispensar a audiéncia dos interessados se a liquidagao se
efetuar com base na declara¢do do contribuinte, que é o caso, pois embora a Requerente se refira
a liquidagdo em causa como adicional, de facto ndo o é, antes se tratando de uma primeira

liquidagdo, efetuada apds verificacdo de que aisengao de IMT na aquisi¢ao de prédios pararevenda,
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havia sido indevidamente aplicada ao caso concreto, sendo que a AT ja tinha perante si todos os
elementos de prova necessdrios para a decisao.

Defende ainda a Requerida que, mesmo admitindo que o direito de audi¢ao da Requerente
era obrigatdrio e que foi omitida essa formalidade, nem assim, esta omissao conduziria a anulagao
do ato de liquidagdo, dado que tal formalidade se degradou em ndo essencial, ndo sendo
invalidante da decisdo proferida, nos termos do disposto no art.° 163.°, n.° 5, al. ¢) do CPA.

Cumpre apreciar.

Resulta dos factos provados, que a Requerente, ndo foi efetivamente notificada para
exercer o seu direito de audicao, antes da emissao do ato de liquidagdo aqui impugnado.

Por conseguinte, a questdo a decidir consiste em apreciar se essa falta consubstancia ou
ndo uma violagao do exercicio do direito de audicdo antes da liquidacao.

Sobre o principio da participagdo e o consequente direito de audicao, estabelece o artigo
60.° da LGT, o seguinte:

“Artigo 60.°

Principio da participagao

1- A participacdo dos contribuintes na formagdo das decisbes que lhes digam respeito
pode efectuar-se, sempre que a lei ndo prescrever em sentido diverso, por qualquer das
seguintes formas:

a) Direito de audigdo antes da liquidagao;

b) Direito de audi¢do antes do indeferimento total ou parcial dos pedidos, reclamagées,
recursos ou peticoes;

c) Direito de audicdo antes da revogacdo de qualquer beneficio ou acto administrativo
em matéria fiscal;

d)Direito de audi¢do antes da decisdo de aplicagdo de métodos indirectos, quando ndo
haja lugar a relatério de inspec¢do;

e) Direito de audicdo antes da conclusdo do relatdrio da inspecgdo tributdria.

2 - E dispensada a audicdo:

a) No caso de a liquidagdo se efectuar com base na declaragdo do contribuinte ou a
decisdo do pedido, reclamacdo, recurso ou peticao lhe seja favordvel;

b) No caso de a liquidagdo se efectuar oficiosamente, com base em valores objectivos
previstos na lei, desde que o contribuinte tenha sido notificado para apresentacdo da

declaragdo em falta, sem que o tenha feito.
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3 - Tendo o contribuinte sido anteriormente ouvido em qualquer das fases do
procedimento a que se referem as alineas b) a e) do n.° 1, é dispensada a sua audi¢do
antes da liquidacdo, salvo em caso de invocagdo de factos novos sobre os quais se ndo
tenha pronunciado.

4 - O direito de audigdo deve ser exercido no prazo a fixar pela administragdo tributdria
em carta registada a enviar para esse efeito para o domicilio fiscal do contribuinte.

5 - Em qualquer das circunstancias referidas no n.° 1, para efeitos do exercicio do direito
de audicdo, deve a administragdo tributdria comunicar ao sujeito passivo o projecto da
decisdo e sua fundamentagao.

6 - O prazo do exercicio oralmente ou por escrito do direito de audicdo é de 15 dias,
podendo a administracdo tributdria alargar este prazo até o mdximo de 25 dias em
fungdo da complexidade da matéria.

7 - Os elementos novos suscitados na audi¢do dos contribuintes sdo tidos

obrigatoriamente em conta na fundamentacgdo da decisdo.”

A propdsito deste tema importa, também ter presente o principio da audiéncia dos
interessados, previsto no n.° 1 do artigo 100.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA),
que embora ndo corresponda a um direito fundamental, é uma concretizacdo do modelo da
administracdo participada expresso no n.° 5 do artigo 267.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa (CRP), que impde a Administracdo Publica o principio da participacdo dos particulares
na formacdo das decisdes que lhe digam respeito, sendo uma das manifestacdes mais flagrantes
do modelo da Administragao aberta.

O direito de audi¢ao encontra a sua consagragao constitucional no artigo 267.%, n.° 5, da
CRP, que relega para «lei especial», a definicao dos termos em que tal direito sera exercido. No caso
concreto encontramos o seu regime no disposto no artigo 60.° da LGT, que consagra o direito ou o
dever de audicao prévia, que constitui uma garantia de defesa dos particulares, de modo a permitir
ajusteza e a corre¢ao do ato final do procedimento.

Dada a sua importancia, o direito de audi¢ao prévia sé pode ser dispensado nas situa¢des
legalmente previstas no artigo 60.°, n.°2 e 3 da LGT.

E entendimento jurisprudencial, a existéncia de duas situacdes em que a omissdo prévia da
audicdo podera ndo ter consequéncias invalidantes.

Na primeira situag¢do, tem sido admitido o principio do aproveitamento do ato tributario,

quando a intervencgdo do interessado no procedimento tributario for inequivocamente insuscetivel
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de influenciar a decisao final, 0 que acontece em geral, nos casos em que se esteja perante uma
situacdo legal evidente, ou, se trate de atividade administrativa vinculada, ndo se vislumbrando a
minima possibilidade de a audicdo poder ter influéncia sobre o contetido da decisdo. (cf. Ac. do STA
n.° 0548/12 de 24-10-2012 Relator: Fernanda Macas).

Na segunda situacdo, havendo procedimento de segundo grau, quer o ato primario tenha

‘

sido mantido quer tenha sido alterado e substituido pelo ato do segundo grau, “...a decisdo
administrativa final acaba por ser o ato de segundo grau, pelo que deverd ser em relagdo a este ato
que deverd daferir-se se o contribuinte teve ou ndo oportunidade de participar na sua formagdo” Diogo
Leite Campos, Benjamim Silva Rodrigues e Jorge Lopes de Sousa in "Lei Geral Tributaria" anotada,
2012, pp. 517. (Acérddo do Tribunal Central Administrativo Norte, processo: 01196/05.0BEPRT de 02-
02-2017).

Como refere também o Acérdao do Supremo Tribunal Administrativo, proferido em 14-10-
2020, NO Processo N° 02046/04.0BELSB: “O afastamento do efeito anulatdrio por pretericdo do
direito de audiéncia, por via da aplicagdo do principio do aproveitamento do acto administrativo,
apenas pode ocorrer quando a interven¢do do interessado no procedimento tributdrio for
inequivocamente insusceptivel de influenciar a decisdo final, o que acontece, em geral, nos casos em
que se esteja perante uma situacdo legal evidente ou se trate de actividade administrativa vinculada.”

Retomando ao caso concreto, resulta da matéria de facto provada, que a AT emitiu a
liquidagdo em andlise, com base na caducidade da Isenc¢ao de IMT, por terem decorrido 3 anos apds
a aquisi¢ao do imdvel, sem que o mesmo tenha sido revendido, o que fez com base na declaragao
feita pela prépria Requerente aquando da aquisi¢ao do imdvel, facto que desde logo justifica que
seja dispensada a sua audicdo, nos termos do disposto no artigo 60°, n° 2, alinea a) da LGT, uma vez
que a liquidagao foi feita com base nas declara¢bes do contribuinte.

Acresce que, no caso em apreco a caducidade da isencao de IMT, decorre diretamente da
lei, funcionando de forma objetiva e automatica (artigo 11.°, n.° 5, do CIMT), pelo que o contetdo
do ato tributario ndo podia deixar de corresponder ao notificado, porque de contetddo vinculado
se trata, o que significa que a falta de audicdo da Requerente ndo conduziria, nem conduz, a
anulagao do ato de liquidagdo dado que tal formalidade se degradou em ndo essencial. Ou, como
se referiu por outras palavras no Acérdao de 06.07.2011 — Processo n° 5/11 “a omissdo do dever de
audi¢do consubstanciar-se-ia em mera irregularidade ndo invalidante da liquidagdo, pois que mesmo

que o dever de audicdo tivesse sido cumprido a decisdo final do procedimento tributdrio ... ndo
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poderia deixar de ser diferente (cfr., entre outros, o Acérddo deste Supremo Tribunal de 11 de Maio de
2011, rec. n.° 833/10)”

Em face do exposto, impde-se concluir que no caso sub judice ndo ocorreu pretericao de
formalidade essencial que conduza a anulabilidade do acto de liquidacdao, pelo que se julga

improcedente o pedido de anulabilidade do ato, invocado pela Requerente.

3.2.3.2 . Da caducidade da isenc¢do de IMT

Importa agora apreciar e decidir da legalidade da liquidagao de IMT aqui impugnada, na
perspetiva de determinar se no caso em apreco, o contrato promessa de compra e venda, que a
Requerente celebrou em 19-05-2017, com a sociedade B... — Sociedade Unipessoal Lda., onde
ocorreu a tradi¢ao do imdvel, constitui ou ndo «revenda» para efeito de obstar a caducidade de
isen¢dao de IMT do imdvel que esta em 23-05-2014 adquiriu para revenda, nos termos do disposto
nos artigos 7.%, n°. 1e 11°, n° 5 do CIMT.

Os argumentos e as posi¢des das partes quanto a esta questdo encontram-se ja
detalhadamente enunciados no antecedente ponto 3.2.2), pelo que se passa a apreciar a questao.

A questdo controvertida no presente processo arbitral, tal como as préprias partes o
referem nos seus articulados, foi ja objeto do Acérdao do Pleno do STA, proferido no ambito do
processo n° 01061/11, de 23 de janeiro de 2013 - analisado mais recentemente pelo Acérdado do Pleno
do mesmo Tribunal de 11/11/2015, no @mbito do processo. n° 01393/14 - que ndo obstante se reportar
a SISA, cremos manter toda a sua atualidade e ser aplicavel a situag¢do dos autos.

A sdlida e convincente fundamentagdao do mencionado Acérdao, justifica a adesdo - com as
devidas adapta¢bes ao atual regime legal - da solucao da questdao nele expressa, cujo teor
acompanhamos de perto e subscrevemos.

Os normativos que relevam para aprecia¢ao da questdo controvertida, sdo os artigos 2°, n°
1en°2, alinea a), 7.° e 1%, n° 5 do CIMT.

O artigo 2° do CIMT, que estabelece a regra geral da incidéncia objetiva, dispde no seun® 1
que:

“O IMT incide sobre as transmissoes, a titulo oneroso, do direito de propriedade ou de figuras
parcelares desse direito, sobre bens imdveis situados no territério nacional.”.

O citado normativo, prevé também no seu n°, 2, alinea a), que :

ara efeitos do n.° 1, integram, ainda, o conceito de transmissdo de bens iméveis:
“P tos don.°1, int , ainda, todet deb
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a) As promessas de aquisicdo e de alienacdo, logo que verificada a tradigdo para o
promitente adquirente, ou quando este esteja usufruindo os bens, excepto se se
tratar de aquisicdo de habitacdo para residéncia prépria e permanente do
adquirente ou do seu agregado familiar e ndo ocorra qualquer das situagoes
previstas no n.° 3”.

O artigo 7° do CIMT, que regula o regime da isen¢ao pela aquisi¢ao de prédios para revenda,
dispbe o seguinte:

“Artigo 7.°

Isencdo pela aquisicao de prédios para revenda

1- Sdo isentas do IMT as aquisicbes de prédios para revenda, nos termos do niimero

seguinte, desde que se verifique ter sido apresentada antes da aquisi¢do a declaragdo

prevista no artigo 112.° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas

Singulares (IRS) ou na alinea a) do n.° 1 do artigo 109.° do Cédigo do Imposto sobre o

Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC), consoante o caso, relativa ao exercicio da

actividade de comprador de prédios para revenda.

2 - A isen¢do prevista no nuimero anterior ndo prejudica a liquidagdo e pagamento do

imposto, nos termos gerais, salvo se se reconhecer que o adquirente exerce normal e

habitualmente a actividade de comprador de prédios para revenda.

3 -Para efeitos do disposto na parte final do niimero anterior, considera-se que o sujeito

passivo exerce normal e habitualmente a atividade quando comprove o seu exercicio

nos dois anos anteriores mediante certiddo passada pelo servico de financas
competente, quando daquela certiddo constar que, em cada um dos dois anos
anteriores, foram revendidos prédios antes adquiridos para esse fim.

4 - Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para revenda, no prazo de

trés anos, e haja sido pago imposto, este serd anulado pelo chefe de financas, a

requerimento do interessado, acompanhado de documento comprovativo da

transacgdo.“
O artigo 11°, n°5 do CIMT, a propdsito da caducidade das isen¢des dispde, que:

“5 - A aquisicdo a que se refere o artigo 7.° deixard de beneficiar de isen¢do logo que se

verifique que aos prédios adquiridos para revenda foi dado destino diferente ou que os

mesmos ndo foram revendidos dentro do prazo de trés anos ou o foram novamente
para revenda.”

Feito o devido enquadramento juridico, passemos entao a analisar o caso em concreto.
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Conforme resultou provado, a Requerente adquiriu o imével em questdo por escritura de
compra e venda celebrada em 23-05-2014 (cfr. alinea B) dos factos provados) e, posteriormente,
por contrato promessa de compra e venda, celebrado em 19-05-2017 (cfr. alinea D) dos factos
provados), prometeu vendé-lo a sociedade B... — Sociedade Unipessoal Lda..

Segundo resulta das normas legais antes transcritas, as transmissodes, a titulo oneroso, do
direito de propriedade sobre bens imdveis encontram-se sujeitas a IMT, mas as transmissdes de
prédios para revenda, nos termos do artigo 7° do CIMT, estdo isentas desse imposto, deixando de
beneficiar de isen¢do, quando tais prédios ndo sejam revendidos dentro do prazo de trés anos (cfr.
art. 11°, n° 5 CIMT).

Feito este intrdito, vejamos entdo se no caso sub judicio, a celebracdo pela Requerente do
contrato promessa de compra e venda, acompanhada de tradi¢do de imdvel para a promitente
compradora, preenche o conceito de revenda constante do art. 11°, n° 5 do CIMT, uma vez que
houve transmissao do bem para efeitos fiscais.

E certo que, de acordo com o disposto no artigo 2° do CIMT, este incide sobre as
transmissodes, a titulo oneroso, do direito de propriedade sobre bens imdveis, considerando a lei,
como transmissao, para este efeito, também a promessa de compra e venda de bens imobilidrios,
logo que verificada a tradicao para o promitente-comprador ou quando este esteja usufruindo os
bens (citado n° 2, alinea a)).

Trata-se, na verdade, de uma situagdo em que a prdpria lei atribui relevancia tributdria a
“transmissdo” de facto, independentemente da transmissdo juridica do direito. Apontando-se,
como razdes para esta tributacdo e para o legislador fiscal se afastar da no¢ao e juizo ja elaborados
no seio do Direito Civil, quer a exigéncia que Ihe é feita pelos fins préprios do sistema fiscal, dado
que a adopc¢ao pura e simples de alguns conceitos civilistas no campo do Direito Tributario abriria,
muitas vezes, a via a mais frequentes e mais ostensivas evasoOes fiscais, sendo que no caso da
promessa de venda de um prédio, conjugada com a tradi¢ao «o legislador fiscal receou que, a fim
de evitar o pagamento do IMT, o promitente-comprador nao celebrasse o respectivo contrato de
compra e venda, contentando-se com uma transmissdo de facto»', quer razées que se prendem
com a circunstancia de os contratos promessa de compra e venda de imdveis terem deixado de ser,

progressivamente, com o desenvolvimento da actividade econdmica, meros negdcios

! Cfr. Soares Martinez, Direito Fiscal, 7* ed., Coimbra, Almedina, 1993, p. 67.
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preparatérios de contratos de compra e venda, passando a ser utilizados como instrumentos de
realizagdo de investimentos e de especula¢ao imobilidria com base em transmissdes puramente
econdmicas dos bens, proporcionadoras de rendimentos.’

As transmissOes de prédios para revenda, estdo isentas de IMT, desde que aos prédios
adquiridos para revenda ndo seja dado destino diferente ou os mesmos sejam revendidos dentro
do prazo de trés anos (cfr. artigo 11, n° 5 do CIMT).

O fundamento da isen¢do da aquisicao de prédios para revenda, assenta, por um lado,
como assinala Nuno S& Gomes’, na circunstancia de os prédios adquiridos se manterem, como
mercadorias, no activo permutavel da empresa tributada pelo exercicio da actividade de aquisicao
de prédios para revenda e, por outro lado, tem como fim ultimo afastar elevados encargos
financeiros que, ndo obstante serem custos dedutiveis para efeitos de determinagao do
rendimento sujeito aimposto, tenderiam a repercutir-se no preco final da venda dos bens imédveis.*

E por esta razdo, que atenta, desde logo, a letra da lei e a «ratio» desta isencdo, ndo
sufragamos a tese defendida pela Requerente, no sentido de que, por a lei fiscal alargar (no artigo
2° n° 2, alinea a) do CIMT), para efeitos de incidéncia do IMT, o conceito de transmissdo definido
no direito privado, também deva interpretar-se o n° 5 do art. 11° do CIMT, no sentido de relevar
aquela inten¢do de alargamento do conceito de transmissdo.

Com efeito, no n° 2, alinea a) do art. 2° do CIMT, a lei apela ao conceito (alargado) de
transmissd@o mas, no art. 11° n° 5 alude ao conceito de “revenda” e nao j& ao conceito de
“transmissao”. Tal significa que, ao contrario do que sucede a propdsito da incidéncia do imposto,
onde a lei (artigo 2° n° 2 do CIMT) opera uma extensdo do conceito de “transmissdo de bens
imdveis”, tal ndo sucede quanto a extensao do conceito de “revenda”, pelo que o termo “revenda”
deve ser interpretado no mesmo sentido que tem no direito comum (art. 11°% n° 2 da LGT), para o
qual ndo basta para operar a transmissao do bem, a celebracdo de um contrato promessa de
compra e venda, acompanhado da tradicao do bem.

Como foi entendido no citado Acérdao do Pleno do STA, proferido no ambito do processo
n° 01061/11, de 23 de janeiro de 2013, ainda que a propdsito da SISA, mas que aqui tem plena

aplicagao:

% Neste sentido Cfr. Acérddo do STA, de 21/4/2010, proferido no processo. n® 924/09; bem como José Maria Fernandes Pires, Ligdes de
Impostos sobre o Patriménio e do Selo, ed. Almedina, 2010, pp. 263 a 266).

3 Cfr. “Caducidade, por afectagiio a destino diferente, de isengdo de Sisa”, Parecer n® 119/95, de 11/7/1995, in CTF 380, pp. 488 e segts.).

4 Cfr. Silvério Mateus e Corvelo de Freitas, Os Impostos sobre o Patrimonio. O Imposto do Selo: Anotados e Comentados, Lisboa, Engifisco,
2005, p. 385.
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“(...) se é verdade que a “deformacgdo funcional” do conceito de transmissdo para
efeitos de incidéncia real de imposto de sisa acautela o receio do legislador na ndo
celebragdo dos contratos definitivos de compra e venda de imdveis tendo em vista a
evitacdo fiscal, a ratio da caducidade da isencdo de imposto nas aquisicbes de prédios
para revenda findos os trés anos sem que o prédio tenha sido revendido (art. 16° 1° do
CIMISID), parece ser somente d circunstdncia de ter sido ultrapassado o prazo tido pelo
legislador como razodvel para efectuar a revenda do bem, cessando a partir dai o
desagravamento fiscal estrutural concedido atendendo a natureza empresarial da
actividade exercida pelo adquirente para revenda, cujo enquadramento se insere no
ambito da tributacgdo do rendimento e que tem como fim ultimo apenas o de afastar
elevados encargos financeiros que, ndo obstante serem custos dedutiveis para efeitos
de determinacdo do rendimento sujeito a imposto, tenderiam a repercutir-se no preco
final da venda dos bens iméveis». (Cfr. Reavaliagdo dos Beneficios Fiscais, Relatdrio do
Grupo de Trabalho criado por Despacho de 1/5/2005 do Ministro do Estado e das
Finangas, Cadernos de Ciéncia e Técnica Fiscal, n° 198, CEF, 2005, pp. 121/122, também
citado no acérddo fundamento. ) Alids, sabido que as normas de concessdo de isen¢do
de impostos, constituindo um desvio ao principio da igualdade tributdria
(generalidade), assumem cardcter excepcional, ndo comportando, por isso, aplicagdo
analdgica (embora admitam interpretacdo extensiva) — cfr. o art. 11° do CCivil), também
haveremos de concluir naquele sentido se atendermos na evolugdo do normativo em
causd, pois, como se exarou no acérddo deste STA, de 13/10/93, rec. n° 15.334, (Apéndice
ao DR, de 20/5/1996, pp. 3279 a 3282.) «no labor interpretativo da lei, assume peculiar
importdncia o elemento gramatical, ou seja, o texto da lei, a composicdo literal do texto
interpretando (cf. artigo 9° do Cédigo Civil), de tal sorte que, se aquele admitir apenas
um sentido, deve-se reputd-lo, em principio, como sendo o tradutor da verdadeira
vontade real do legislador», ou, «Por outras palavras, e segundo a licdo de Baptista
Machado (Introdugdo ao Direito e ao Discurso Legitimador, p. 182), “tem de se presumir
que o legislador soube exprimir o seu pensamento em termos adequados — n° 3 do
mesmo artigo 9° —, pelo que, na falta de elementos que induzam a eleicdo de um
sentido menos imediato do texto legal, o intérprete deve optar, em principio, por aquele
sentido que melhor e mais imediatamente corresponde ao significado natural das
expressoes verbais utilizadas», entdo, «perante o texto da lei aplicdvel e o intuito legal
de, com a concessdo desta isencdo, se evitar a tributacdo sucessiva, em imposto de sisa

dos mesmos bens, num curto periodo de tempo, ndo serd de concluir que o legislador
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disse menos do que pretendia, mas antes é de reconhecer que os termos utilizados
traduzem a vontade ali inequivocamente expressa, no sentido de sé relevar, para o
efeito ai assinalado, o acto de “revenda” do prédio em causa. Daqui se segue que a
expressdo ‘“transaccionados”, contida no citado preceito do artigo 16°, tem de ser
entendida como reportada, apenas, ao “acto de venda”, com exclusdo de todo e
qualquer outro. Alids, é de notar, que em época posterior a dos factos em apreco, a
referenciada expressdo acabou por ser substituida pela de “revendidos” (cf. Decreto-
Lei n° 91/89, de 27 de Marco), o que, por significativo, s6 veio reforcar aquele
entendimento.»”

Ora, se é certo que o CIMT consagra um conceito préprio de transmissao de imdveis sujeita
a esse imposto, considerando como transmissdes, para esse efeito, negdcios juridicos que, a luz da
lei civil, ndo transmitem, ipso facto, o direito de propriedade — como é o caso do contrato promessa
de compra e venda de imdveis com tradicao da posse - também é certo que aquele mesmo cédigo
ndo equipara tais actos a propria revenda. Dai que, utilizando o legislador, no n° 5 do art. 11° do
CIMT, o conceito de revenda e ndo o de transmissao, se conclua que nao pode ai apelar-se a outro
qualquer conceito de revenda (conceito inexistente na lei fiscal), sendo, antes, indispensavel que
ocorra a nova venda do prédio, ou seja, a transmissao do titulo de propriedade e ndo bastando, por
essa razao, a celebracdo de contrato promessa de compra e venda, ainda que com tradicao do
prédio. Isto €, embora a celebracdo de contratos promessa de compra e venda, com tradicao da
posse seja considerada pelo CIMT como um facto sujeito a imposto, o certo € que no caso da
isencdo de prédios adquiridos para revenda, a lei exige, a efetiva¢ao da revenda como pressuposto
essencial da isen¢do, sem aquela equiparar qualquer outro tipo de acto ou contrato’.

Este tem sido, alids, o entendimento maioritario da jurisprudéncia do STA (cfr. acérddos de
4/11/1970, rec. n° 16201; de 16/6/1972, rec. n° 1981; de 11/3/1981, rec. n° 1462; de 10/11/1982, Pleno, rec.
n° 1462; de 6/3/1985, rec. n° 2732; de 13/10/1993, rec. n° 15334; de 8/11/2006, rec. n° 642/06; de
13/05/2009, rec. n° 234/09; de 16/11/2011, rec. n° 303/11; e de 21/11/2012, rec. n° 0957/11).

Em suma, porque, por um lado, ndo encontramos razfes validas para divergir do
entendimento acolhido no Acérdado do Pleno do STA, proferido no @mbito do processo n° 01061/11,
de 23 de janeiro de 2013, nem, por outro lado, se descortina que com tal interpreta¢do ocorra

violagao do principio da confianga, da certeza e seguranca juridica ou de qualquer outra norma ou

5 Neste sentido, cfr. José Maria Fernandes Pires, ob. cit., pp. 422 a 424. Bem como, Pinto Fernandes e Cardoso dos Santos, Codigo da Sisa e do Imposto sobre as
Sucessdes e Doagdes, edi¢do da Imprensa Nacional, Vol. I, pag. 371; e Silvério Mateus/Corvelo de Freitas, ob. citada p. 386).
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principio constitucional, importa concluir, que no caso em apre¢o, a celebracao, em 19-05-2017 pela
Requerente do contrato promessa de compra e venda do imdvel, ainda que efetuada no periodo
de trés anos subsequente a aquisi¢do, e acompanhado da tradi¢ao do bem, ndo obsta a caducidade
da isencao de IMT, a qual apenas subsiste com a celebracao do contrato de compra e venda.

Em face do exposto, atento os fundamentos enunciados e por adesao a jurisprudéncia dos
Tribunais Tributarios Superiores antes mencionada, hd que concluir pela legalidade da liquidacao
impugnada, pelo que se julga improcedente o pedido de pronuncia arbitral formulado pela

Requerente.

4. DECISAO
Nos termos expostos, o Tribunal Arbitral decide:
1. Julgar integralmente improcedente o pedido de pronuncia arbitral
deduzido pela Requerente;
2. Absolver a Requerida de todos os pedidos formulados pela
Requerente;

3. Condenar a Requerente no pagamento das custas do processo.

5. VALOR DO PROCESSO

Fixa-se o valor do processo em € 21.267,08 (vinte e um mil, duzentos e sessenta e sete euros
e oito céntimos), nos termos do artigo 97.°-A, n.° 1, alinea a) do CPPT e do artigo 306.° n.° 2, do CPC,
aplicaveis ex vi artigo 29.% n.° 1, alineas a) e e) do RJAT e do artigo 3.° n.° 2, do Regulamento de

Custas nos Processos de Arbitragem Tributaria.
6. CUSTAS

Fixa-se o valor da taxa de arbitragem em € 1.224,00, nos termos da Tabela | do Regulamento
das Custas dos Processos de Arbitragem Tributdria, a pagar pela Requerente, nos termos dos
artigos 12.°, n.° 2, e 22.° n.° 4, ambos do RJAT, e artigo 4.°, n.° 5, do citado Regulamento.
Notifique-se.

Lisboa, 29 de agosto de 2023
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O Arbitro

(Carla Almeida Cruz)
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