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CENTRO DE ARBITRAGEM
ADMINISTRATIVA

CAAD: Arbitragem Tributaria
Processo n.°: 481/2020-T

Tema: IRS. Mais-valias. Reinvestimento. Garagem anexa a habitacdo. Despesas

com melhoramento do imovel adquirido. Despesas com emolumentos e

impostos

Decisao Arbitral

Os drbitros Cons. Jorge Lopes de Sousa (@rbitro-presidente), Dr. Augusto Vieira e Prof.
Doutor Vasco Anténio Branco Guimaraes, designados pelo Conselho Deontoldgico do CAAD

para formarem o Tribunal Arbitral, constituido em 17-12-2020, acordam no seguinte:

1. Relatoério

A... NIF: ..., com domicilio fiscal em ..., ..., (doravante a “Requerente”), veio requerer
a constituicdo de Tribunal Arbitral nos termos do Decreto-Lei n.° 10/2011, de 20 de Janeiro
(doravante “RJAT”), tendo em vista a anulac¢do liquidacdo de Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Singulares (IRS) relativa ao ano de 2017, com o n.° 2020 5003326318 (n.° de Acerto de
Contas 2020 00012742283), a respectiva demonstracdo de acerto de contas n.° 2020
00003323409 e a respectiva demonstracdao de liquidagao de juros compensatdrios n.° 2020
00000081001.

E Requerida a AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA (doravante “AT”).

O pedido de constituicao do Tribunal Arbitral foi aceite pelo Senhor Presidente do CAAD
e automaticamente notificado a AT em 25-09-2020.

Em 13-11-20209, o Senhor Presidente do CAAD informou as Partes da designacdo dos
Arbitros, nos termos e para os efeitos do disposto nos n.°s 1 e 7 do artigo 11.° do RJAT.

Assim, em conformidade com o preceituado no n.° 8 artigo 11.° do RJAT, decorrido o
prazo previsto no n.° 1 do artigo 11.° do RJAT sem que as Partes nada viessem dizer, o Tribunal

Arbitral Colectivo ficou constituido em 17-12-2020.
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Em 30-10-2020, a Autoridade Tributdria e Aduaneira revogou parcialmente o acto de
liquidagao.

Em requerimento de 03-02-2021, a Requerente manteve a pretensao inicial.

A Autoridade Tributdria e Aduaneira apresentou Resposta em que defende que deve
julgar-se improcedente o pedido de pronuncia arbitral.

Em 23-02-201, a Requerente veio juntar uma nova liquida¢ao de IRS, com o n.° 2020 ...,
emitida pela Autoridade Tributdria e Aduaneira na sequéncia da revogacao parcial.

No requerimento com que apresentou a nova liquidagao, a Requerente diz que o «valor
ainda ndo é o correto, porquanto ndo foram tidas em conta pela “AT” todas as despesas por si
realizadas - quer as despesas necessdrias a venda do imdvel de que resultou o rendimento; quer as
necessdrias a conferir habitabilidade ao prédio respeitante a sua habita¢do permanente onde a A.
fez o reinvestimentos».

Em 18-05-2021, realizou-se uma reunidao com as partes, em que foi produzida prova
testemunhal e decidido que o processo prosseguisse com alegacdes simultaneas.

As Partes apresentaram alegacdes.

O Tribunal Arbitral foi regularmente constituido e é competente.

As partes gozam de personalidade e capacidade judicidrias (artigos 4.° e 10.%, n.° 2, do
mesmo diploma e artigo 1.° da Portaria n.° 112-A/2011, de 22 de Marc¢o) e estdo devidamente
representadas.

O processo ndao enferma de nulidades.

2. Matéria de facto

2.1. Factos provados

Consideram-se provados os seguintes factos:

A. A Requerente era proprietdria de um imdvel sito na Rua ... n° 17, inscrito na matriz
predial urbana da Unidao das Freguesias de ..., ..., ..., ..., ... € ..., concelho do ... sob o

artigo ... (anterior artigo ... da extinta freguesia da ...) (documento n.° 1 junto com o

pedido de pronuncia arbitral, cujo teor se dd como reproduzido);
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B. O referido prédio foi adquirido pelo preco de PTE 2.000.000$00 (quantia equivalente
a € 9.975,96) através de contrato de compra e venda celebrado em 14-12-1983, pela
Requerente e o seu marido, B... (documento n.° 1 junto com o pedido de pronuncia
arbitral, cujo teor se da como reproduzido);

C. Em escritura de partilha, celebrada em 27-07-1994, na sequéncia de sentenca de
dissolucao de casamento por divércio por mituo consentimento era, no ambito da
partilha pela dissolu¢cdo do matrimdnio, o prédio referido foi adjudicado a
Requerente, pelo valor de PTE 280.000%00 (quantia equivalente a € 1.396,63),
correspondente a sua meacao no valor total do bem a partilhar, que era de PTE
560.000%00 (documento n.° 2 junto com o pedido de pronuncia arbitral, cujo teor se
da como reproduzido);

D. Em 27-01-0217, a Requerente vendeu o prédio referido, pelo valor de 585.000,00¢€
(documento n.° 3 junto com o pedido de pronuncia arbitral, cujo teor se dd como
reproduzido);

E. A Requerente reinvestiu a quantia de € 205.000, recebida pela venda do imdvel, na
aquisicao de nova habita¢do prdpria de residéncia permanente, tendo adquirido em
26-07-2017, pelo valor de € 205.000,00 duas fragdes auténomas (correspondentes a
habitacdo e aparcamento automdvel) situadas na ..., n.° 16, identificadas
respetivamente pelas fra¢ées “AO” (habitacdo) e “M” (aparcamento) do prédio
inscrito na matriz predial urbana, Unido de Freguesias de ... ,..., ..y ey oo € ..,y SOD O
numero 12478 e descrito na Conservatdria de Registo Predial do ... sob o ndmero 801
da mesma freguesia, sendo de € 194.500,00 e € 10.500,00, respectivamente os valores
das frac¢des (documento n.° 4 junto com o pedido de pronuncia arbitral, cujo teor se
da como reproduzido);

F. Nesta escritura foi declarado pela Requerente a «a fracdo auténoma "AO" se destina
a habitacao prépria permanente, constituindo a fracdo "M" complemento daquela e que
tem conhecimento das obras a serem efetuadas no referido prédio»;

G.Em 20-05-2018, a Requerente procedeu a entrega de uma declaracdo modelo 3 de IRS
relativa ao ano de 2017, a qual foi acompanhada dos anexos G e G1, em que referiu,
além do mais, os seguinte:

e nocampo 4001 do quadro 4 do sobredito anexo G fez constar haver alienado

em Julho de 2017, pelo montante de € 585.000, o imdvel inscrito na matriz
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predial urbana da Unido das Freguesias de ..., ..., ..., ..., ... € ..., concelho do ...,
sob o artigo ..., a qual declarou haver adquirido em Julho de 1994 pelo valor
de €395.000;

e declarou haver suportado despesas e encargos com a valorizacao daquele
bem, ou inerentes a sua aquisicdo e/ou aliena¢do, naimportancia de € 620,00;

e fez constar dos campos 5001 e 5002 do quadro 5 do mesmo anexo as
referéncias “2017” e 4001”;

e declarou ainda nos campos 5006 “[[v]alor de realizacdo que pretende
reinvestir (sem recurso ao crédito)]” e 5008” [[v]alor de realizacdo
reinvestido no ano da declaracdo apds a data da alienacdo (sem recurso ao
crédito)]” do mesmo quadro o montante de € 205.000;

e informou pretender efectuar o reinvestimento declarado na aquisicao das
fracdes designadas pelas letras “M” e “AO” do prédio inscrito na matriz
predial urbana da mesma unido de freguesias sob o artigo 12478;

e declarou ainda, no campo 501 do quadro 5 do anexo G1 a alienacdo pelo
montante de € 395.000 do imdvel supra referido, que declarou haver

adquirido em Dezembro de 1983 pelo montante de € 10.000,00;

H. Com base na entrega desta declaracao foi efetuada em 22-05-2018 em nome da
Requerente a liquidagdo de IRS n° 2018 5004215308, no ambito da qual ndo foi
apurado qualquer montante de imposto a pagar ou reembolsar, mas concluindo-se
pelo montante total de perdas a reportar de € 25.785,00;

I. Em 07-04-2020 foi instaurado, em nome da ora Requerente, no Servico de Finangas
de ... 2, um procedimento de gestdao de divergéncias determinado pelo motivo
subordinado ao cddigo “D25”, que corresponde a “reinvestimento em imdveis”, que
foi encerrado em 13-06-2020, no estado de “[f]indo com correcdes”;

J. Com base nas conclus6es apuradas no procedimento de gestdo de divergéncias foi
oficiosamente elaborada em 03-06-2020, em nome da ora Requerente, uma
declaracdo modelo 3 de IRS, respeitante ao ano de 2017, a qual foi acompanhada
apenas por um anexo G, em que passou a constar:

e do campo 4001 do quadro 4 do anexo G o valor de aquisicao de € 2.784,56,

tendo-se mantido o valor de aquisicao declarado;
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e despareceu da Ultima coluna do mesmo qualquer referéncia a despesas e/ou
encargos;

e 0s valores mencionados nos campos 5005 e 5008 do quadro 5 do mesmo
anexo foram (ambos) alterados para o montante de € 194.500,00;

K. Com base nos valores constantes do anexo G da declaragdo oficiosa foi efetuada em
13-06-2020 em nome da requerente a liquidacao de IRS n° 2018 500 3326318, no
ambito da qual foi apurado o montante de imposto a pagar de € 87.219,54, ao qual
acresciam as importancias de € 5.969,18, a titulo de sobretaxa e € 7.485,73 de juros
compensatdrios, que perfez o montante total a pagar de € 100.674,45;

L. Em 23-09-2020, a Requerente apresentou o pedido de constituicao do tribunal
arbitral que deu origem ao presente processo, impugnando esta liquidacao;

M. Em 30-10-2020, a Senhora Sub-Directora Geral da Autoridade Tributdria e
Aduaneira revogou parcialmente a liquidagao referida, com os fundamentos da
Informacdo que consta do documento junto com a resposta apresentada no
presente processo pela Autoridade Tributdria e Aduaneira, cujo teor se da como
reproduzido;

N. Nessa Informacao, refere-se além do mais o seguinte:

Temos, assim, que do campo 4001 do quadro 4 do anexo G da declaragdo modelo 3
relativa ao IRS de 2017 respeitante a ora requerente apenas deve constar o valor de
realizacdo correspondente a uma quota-parte de 50% do mesmo (a adquirida em 1994),
no montante de € 292.500 (equivalente a metade do valor de alienagdo, que ascendeu a
€ 585.000), bem como o valor de aquisi¢do de € 1.396,63 (o correspondente em euros
aos 280.000%00 constantes da escritura).

E ndo € 4.687,16 como sustenta a requerente no ponto 33 e na primeira conclusdo do
requerimento de prolacdo de decisdo arbitral apresentado.

O valor correspondente aos restantes 50% deverd constar do campo 501 do quadro 5 do
anexo G1, posto esta quota-parte haver sido adquirida antes da entrada em vigor do
Cédigo do IRS (CIRS).

Pelo que, nos termos do n° 1 do art. 5° do DL n° 442-A/88, de 30/11, ndo estdo os ganhos
resultantes da respetiva alienacdo sujeitos a IRS.

Assim, no campo 501 do quadro 5 do anexo G1 deverd ser indicado o valor de alienag¢do
de €292.500 e o valor de aquisicdo de € 4.897,98, correspondente a 1.000.000500 (posto
o imdvel haver sido adquirido — a época — por ambos os cénjuges pelo valor global de
2.000.000500).

E ndo de € 60.493,05, como afirma a requerente no ponto 31 e na tltima conclusdo do
requerimento que apresentou, porquanto os valores de aquisicdo sdo os mencionados
no art. 46°, nimeros 1 e 2 do CIRS.

Assim, o valor que - ao tempo - havia a considerar para efeitos de sisa foi o de
1.000.000%00 (de que a transmissdo ficou isenta — cfr. fl. 57-verso dos autos), pelo que
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cumpre considerar, para efeitos de valor de aquisi¢do, o seu contravalor em euros (€
4.987,98).

De referir ainda que, com a reorganizac¢do administrativa das freguesias operada pela
Lei n° 11-A/2013, de 28/01, a freguesia da ... (no concelho do ...) foi extinta, passando a
ser criada, no mesmo municipio, a Unido das Freguesias de ..., ..., ..., ..., ... € ....

Por sua vez, ao artigo ... da extinta freguesia das ... — mencionado nas escrituras cujas
cdpias foram juntas pela contribuinte ao requerimento de prolacao de decisdo arbitral
sob os documentos niimeros 1 e 2 - passou a corresponder o novo artigo ... da Unido de
Freguesias identificada no pardgrafo que antecede - cfr. fls. 76 a 82 dos autos.

Que foi aquele que a ora requerente alienou — cfr. supra, ponto 2.2 e fls. 22 e 97 a 70 dos
mesmos autos e documento anexo do requerimento de prolacdo de decisdo arbitral sob
on°s.

Procede, pois, nesta parte, a pretensdo da ora requerente.

2 - Que pretendia fosse considerado o valor de € 20.000 - pago a titulo de indemnizagdo
- d locatdria de parte do imdvel alienado como despesa relativa a respetiva alienagdo
(ou encargo com a sua valorizagdo).

Vejamos:

A norma em que a pretensdo da requerente se poderia estribar é a al. a) do art. 51° do
CIRS, que estatui:

“Artigo 51.°

Despesas e encargos

1- Para a determinacdo das mais-valias sujeitas a imposto, ao valor de aquisicdo acrescem
a) Os encargos com a valorizagdo dos bens, comprovadamente realizados nos ultimos 12
anos, e as despesas necessdrias e efetivamente praticadas, inerentes a aquisicdo e
alienag¢do, bem como a indemnizagdo comprovadamente paga pela rentincia onerosa a
posicoes contratuais ou outros direitos inerentes a contratos relativos a esses bens, nas
situacdes previstas na alinea a) do n.° 1 do artigo 10.°”.

Conforme expresso no texto da norma, o pagamento da indemnizacdo terd de estar
comprovado.

No caso em apreco, temos apenas uma declaracdo de “revogacdo de contrato de
arrendamento”, assinada pela locatdria (sem qualquer reconhecimento — ainda que
simples - da respetiva assinatura), em como recebeu a quantia de € 20.000, junta ao
requerimento sob o doc. n° 24 - cfr. fl. 83 dos autos.

Ndo € anexa ao pedido de prolagdo de decisdo arbitral nenhuma cépia de meio de
pagamento, sendo apenas efetuada alusdo a um cheque.

Também ndo o sendo nenhum elemento bancdrio relativo a movimentagdo ou depdsito
do cheque em questao.

E observando a declaracdo modelo 3 da arrendatdria relativa ao ano de 2017, constata-
se que esta apenas foi acompanhada do anexo A, no qual tdo sé é declarado o
recebimento de pens6es, no montante total de € 8.242,64 - cfr. fls. 84 a 86 dos autos.
Ora, segundo a al. e) do n° 1 do art. 9° do CIRS, constituem incrementos patrimoniais
“[a]s indemnizacbes devidas por rentincia onerosa a posicées contratuais ou outros
direitos inerentes a contratos relativos a bens imdveis.”

Destarte, a apresentacdo, pela ex-inquilina, de uma declaracdo de recebimento de
indemnizacdo por ‘“revogacdo de contrato de arrendamento”, sem qualquer
formalidade adicional (nem um reconhecimento simples de assinatura, ndo obstante o
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elevado valor envolvido), desacompanhada pela mencdo, por parte daquela, na sua
modelo 3 relativa a 2017 do recebimento dessa mesma indemnizagdo, ndo satisfaz o
requisito, patente na parte final da al. a) do n° 1 do art. 51° do IRS segundo o qual, para
poder acrescer ao valor de aquisi¢cdo, a indemnizacdo se deveria configurar como
comprovadamente paga.

Pelo que ndo € possivel aceitar este montante como despesa ou encargo que deva
acrescer ao valor de aquisicdo nos termos e para os efeitos previstos na al. a) do n°1do
art. 51° do CIRS.

Assim decaindo a pretensdo da requerente.

3 - Que declarou haver reinvestido o valor de € 205.000 na aquisicdo de uma fracdao
destinada a sua habitacdo prépria e permanente.
Todavia, a AT apenas considerou, a este titulo, o0 montante de € 194.500, o0 que a
contribuinte contesta.
Observando o ponto 83 do requerimento de constituicdo de tribunal arbitral, constata-
se que nele é a prépria requerente quem decompde aquele valor, o que faz nos seguintes
termos:

- Fragdo destinada a habitacgdo: € 194.500.

- Fragdo complementar destinada a garagem: € 10.500.
Examinando os “prints” extraidos com recurso ao sistema informdtico da AT, constata-
se que aqueles imdveis constituem as fragbes auténomas designadas pelas letras M
(afeta a estacionamento) e AO (afeta a habitagdo) — cfr. fls. 49-verso e 52-verso dos
autos.
Tratam-se, pois, de fracbes distintas e independentes, com afetacbes também
diferentes.
Ora, a al. a) do n° 5 do art. 10° do CIRS (que abaixo se transcreve) apenas exclui de
tributacdo os ganhos provenientes de transmissdo onerosa de imdéveis destinados a
habitagdo prdépria e permanente dos sujeitos passivos que sejam reinvestidos — no caso
- na aquisi¢do da propriedade de outro imével exclusivamente com o mesmo destino
(nosso negrito).
Sendo que os vdrios tipos de prédios surgem discriminados no Cédigo do IMI.
Primeiro, a mais elementar distin¢do entre rusticos e urbanos (ou mistos) — artigos 3°a
5%
E depois os vdrios subtipos de prédios urbanos, previstos nas vdrias alineas do n° 1 do
art. 6° do mesmo compéndio, a saber:
“Artigo 6.°
Espécies de prédios urbanos
1- Os prédios urbanos dividem-se em:
a) Habitacionadis;
b) Comerciais, industriais ou para servicos;
c) Terrenos para construcao;
d) Outros.
2 - Habitacionais, comerciais, industriais ou para servicos sdo os edificios ou construcées
para tal licenciados ou, na falta de licen¢a, que tenham como destino normal cada um
destes fins.
3 - Consideram-se terrenos para construcdo (...)
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4 - Enquadram-se na previsdo da dalinea d) do n.° 1 os terrenos situados dentro de um
aglomerado urbano que ndo sejam terrenos para constru¢do nem se encontrem
abrangidos pelo disposto no n.° 2 do artigo 3.° e ainda os edificios e constru¢ées
licenciados ou, na falta de licenga, que tenham como destino normal outros fins que ndo
os referidos no n.° 2 e ainda os da excecdo do n.° 3.”

Temos, assim, que enquanto a fragdo AO constitui um imdvel habitacional, a fracdo M
se enquadra na categoria de “outros”, visto ter como destino normal outros fins que
ndo para habitacdo, comércio, industria ou servigcos, nem constituir um terreno para
construgdo.

Escapa, deste modo, a possibilidade de constituir local de habitacdo de quem quer que
seja.

Logo - e por maioria de razdo - de habitacdo prépria e permanente de alguém.

De resto, hd muito que a AT assim vem entendendo.

Efetivamente, jd em 2010 a (entdo) DGCl entendia que nesta norma de nao sujeigao (art.
10° n° 5 do CIRS) se ndo enquadravam os arrumos, despensas ou garagens quando
constituindo fragées auténomas.

Isto mesmo quando desempenhassem fun¢6es complementares da habitacdo - cfr. ficha
doutrindria produzida no ambito do processo 6833/2010, acessivel através do Portal das
Finangas-) Cidaddos -) Informacao fiscal e Aduaneira-) Informagdo Fiscal-) Informagées
Vinculativas.

De resto, esta posicdo seguia jd um entendimento pacifico da DGCI, concretizado a
propésito da isengdo do (entdo vigente) Imposto Municipal de Sisa, constante do ponto
9 da Circular n° 10, de 05/05/1989 (acessivel também através do Portal das Finangas-)
Cidaddos -) Informacdo fiscal e Aduaneira-) Informagao Fiscal-) Legislacdo/Instrucdes
Administrativas-) Instru¢ées Administrativas-) DGCI-) Circulares DGCI), segundo o qual
““deverd considerar-se que ficam abrangidos pela isencdo ou reducdo de taxa apenas os
arrumos, despensas e garagens que facam parte da inscricdo matricial do prédio ou
fracdo destinados a habitacao, ficando sujeitos a taxa geral de 10% os que constituirem
ou fagam parte de outra fragdo auténoma ou outro prédio.”

Ou seja:

Quer na consideracgdo para efeitos de isen¢do de Imposto Municipal de Sisa (ao qual
sucedeu o atual IMT), quer para efeitos de afastamento da tributacdo (por motivo de
reinvestimento) em sede de IRS a administracdo fiscal seguiu a mesma linha de
raciocinio:

Afastar ambas as possibilidades quando os arrumos, despensas ou garagens
constituissem fragées auténomas.

E 0 que sucede no caso em apreco.

A fracdo habitacional é a representada pelas letras AO, enquanto a destinada a
estacionamento estd inscrita na matriz sob a letra M.

Sdo fracobes fisica e matricialmente distintas.

Com natureza - determinada pelos fins de cada qual — igualmente diferente.

S6 a fracdo AO se configurando como suscetivel de constituir o local de habitagdo
prépria e permanente de uma (ou mais) pessoa(s).

Pelo que s6 ela satisfaz o requisito (ser destinada a habitacdo prépria e permanente)
previsto no n° 5 do art. 10° cuja satisfacdo se torna necessdria para que possa operar a
exclusdo de tributagdo nele prevista.
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Assim, criticas ndo merece o facto de os servicos da AT apenas haverem considerado o
valor aplicado na aquisi¢cdo desta mesma fragdo como passivel de ser considerado a
titulo de reinvestimento para os efeitos previstos no sobredito n° 5 do art. 10° do CIRS.
Pelo que também nesta parte a pretensdo da requerente ndo procede.

4 - Que, além do valor aplicado na aquisicdo das duas fracbes supra identificadas,
pretende ainda seja considerado o valor de reinvestimento de € 24.520,58 respeitante a:
- Despesas incorridas na sua aquisi¢do (€ 5.210,31 de IMT, € 1.640 de IS e ainda € 440 de
emolumentos de registo predial das mesmas - cfr. documentos anexos ao requerimento
de prolagdo de decisdo arbitral sob os nimeros 16 a 18 e fls. 39 a 43-A e 62 dos autos) e:
- Encargos que reputou necessdrios para dotar o imdvel adquirido de condices de
habitabilidade, no montante de € 17.230,27 - cfr. documentos ao mesmo anexos sob os
ndmeros 19 a 23 e fls. 62-A a 66.

4.1- Comecemos por analisar a referida pretensdo no tocante as despesas relativas a

impostos e emolumentos de registo predial:

Observemos, para esse efeito, a letra da al. a) do n° 5 do art. 10° do CIRS, a qual estatui:
“5 - Sdo excluidos da tributacdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa
de imdveis destinados a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do
seu agregado familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes
condicobes:

a) O valor de realizacdo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo
contraido para a aquisicdo do imdvel, seja reinvestido na aquisicdo da
propriedade de outro imével, de terreno para construcdo de imével e ou
respetiva construcdo, ou na ampliacdo ou melhoramento de outro imdvel
exclusivamente com o mesmo destino situado em territério portugués ou
no territdrio de outro Estado membro da Unido Europeia ou do Espaco
Econémico Europeu, desde que, neste tltimo caso, exista intercambio de
informacgdes em matéria fiscal”.

Texto legal que é bem diferente do plasmado na al. a) do n° 1 do art. 51° do mesmo

compéndio, acima transcrito e que — esse sim - se reporta a “despesas necessdrias e

efetivamente praticadas, inerentes a aquisicdo e alienagdo”.

Mas que, conforme o corpo do preceito expressamente refere se aplica para efeitos de

“determinacdo das mais-valias sujeitas a imposto”, o que significa que a respetiva

eficdcia incide sobre o imével alienado - pois é essa mesma alienagdo que é suscetivel de

gerar mais-valias - e ndo aquele (eventualmente) adquirido com o produto - ou parte
dele - resultante dessa mesma alienagdo.

Para efeitos de consideracdo de uma determinada verba como reinvestimento temos,

pois, de nos cingir a previsdo da al. a) do n° 1 do art. 10% n°5.

E essa reporta-se apenas a aquisicdo, constru¢do, ampliacdo ou melhoramento de

imoével, mas ndo a outras despesas inerentes a essa mesma aquisicdo, como seja 0 caso

dos impostos ou dos emolumentos registais.

A diferenca na redacdo de ambas as normas é, por si sé, tdo evidente que cremos serem

desnecessdrios maiores aprofundamentos.

Destarte, duvidas ndo restem que os montantes correspondentes a impostos devidos

pela aquisicdo de um imével com o produto da venda de outro (ambos destinados a

habitacdo prépria e permanente do respetivo proprietdrio), bem como o valor devido

pelo registo dessa mesma aquisicdo ndo sdo passiveis de integrar o conceito de
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reinvestimento para efeitos de exclusdo de tributacdo de mais-valias imobilidrias em
sede de IRS.
Pelo que também nesta matéria fenece a pretensdo da requerente.

4.2 - Que anexa cOpias de trés faturas, de um orcamento e de uma adenda a uma
proposta como elementos alegadamente justificativos de encargos com
melhoramentos no imével adquirido com parte do produto obtido com a venda daquele
em que tinha fixado a sua habitagdo prépria e permanente.
Ndo anexa, porém, elementos comprovativos do pagamento das quantias mencionadas
nas mesmas (como cOpias de recibos e dos meios de pagamento dos montantes
constantes das ditas faturas).
Ora, uma fatura é um documento que atesta uma transacdo comercial entre duas
pessoas (individuais e/ou colectivas) que deve conter informacdo sobre o produto
transmitido ou o servico prestado, bem como a quantidade e o valor desta transa¢do ou
prestacao.
Enquanto o recibo constitui o documento comprovativo de que o cliente — no caso, a ora
recorrente — pagou a totalidade (ou uma parte, se tal tiver sido convencionado) dos
produtos adquiridos ou servicos contratados.
Constituindo, pois, realidades documentais distintas.
S6 o recibo se configurando como comprovativo de efetivo pagamento de um bem ou
servico.
No caso em andlise, estd em causa o conceito de reinvestimento.
Concretamente, do reinvestimento de uma mais-valia.
Esse reinvestimento s6 operard com o pagamento das quantias relativas das operacoes
econdmicas em que tal reinvestimento se traduz.
Na presente situacdo, no pagamento das importdncias devidas pelas vdrias operacbes
que conduziram a ampliagdo ou melhoramento do imével adquirido com o produto da
sobredita mais-valia.
Cuja comprovacgdo cabia a requerente efetuar.
Porquanto dispbe o art. 74°, n°1da LGT que:
“1-[0] énus da prova dos factos constitutivos dos direitos da administracdo tributdria
ou dos contribuintes recai sobre quem os invoque”.
- Em linha, alids, com o disposto no n° 1 do art. 342° do Cédigo Civil, a saber:

“Artigo 342° - Onus da prova

1 - Aquele que invocar um direito cabe fazer a prova dos factos constitutivos do

direito

alegado.”
Cédigo Civil que, de resto — e de acordo com a al. d) do art. 2° da LGT - é supletivamente
aplicdvel as relagbes juridico-tributdrias.
O que, nos termos supra plasmados, teria de fazer através da exibi¢do dos recibos
comprovativos do pagamento dessas mesmas aquisicbes de bens e/ou servigos, ou, no
minimo, de documentos relativos a transferéncias de verbas relativas aos pagamentos
de tais aquisi¢des.
A requerente junta ainda, como documentos anexos do requerimento de constituicdo
de tribunal arbitral, sob os nimeros 22 e 23 — cfr. fls. 65 e 66 dos autos — cépia de um
or¢camento e uma adenda a uma proposta (certamente, também de or¢amento).

10.
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Sendo certo que é uma conclusdo de experiéncia comum que ndo constituir um
orcamento prova de uma operacdo comercial.

Pois consiste numa avaliacdo do montante devido por uma prestacdo de servicos
(incluindo, eventualmente, também o montante dos bens a utilizar na execug¢do dessa
mesma prestagao).

Por maioria de razdo, uma adenda a uma proposta também ndo demonstra a existéncia
de uma operagdo econémica.

Limita-se a alterar uma proposta anterior.

Ora, uma proposta consiste na demonstracdo de uma intencdo (no caso, de contratar).
Mas ndo atesta a concretizacdo dessa mesma intengdo.

Pelo que os documentos anexos relativos a um or¢amento e a uma adenda a uma
proposta sdo absolutamente insuscetiveis de comprovar a prdtica de uma transagdo
comercial.

Ndo podendo, assim, constituir elementos justificativos de despesas efetuadas por
alguém.

Fosse a requerente ou qualquer outro(a) cidaddo(a).

Pelo que também nesta parte se ndo acolhe a posicdo da contribuinte.

Posicdo essa que — nos termos acima expostos (ponto 1) - é acolhida no tocante ao
desdobramento em duas quotas-partes de 50% da consideracdo do valor de alienagao.
Devendo constar o montante de € 292.500 no campo 4001 do quadro 4 do anexo G (com
o valor de aquisicdo de € 1.393,63).

E os restantes € 292.500 no campo 501do quadro 5 do anexo G1(com o valor de aquisi¢do
de € 4.897,98).

No mais, deverdo manter-se os valores constantes da declaracdo oficiosa elaborada
pelos servicos da AT - cfr. supra, pontos 2.12 a 2.15 e fls. 26 a 28 dos autos.

Ou seja:

- Sem indicac¢do de qualquer montante a titulo de despesas ou encargos com a
alienagdo/aquisicdo ou a valorizagdo do imdvel inscrito na matriz predial urbana da
Unido das Freguesias de ..., ..., ..., ..., ... € ..., concelho do ... sob o artigo ..., que a
contribuinte alienou.

- E considerando, para efeitos de reinvestimento - parcial - do produto da alienacdo do
bem mencionado no pardgrafo que antecede, 0 montante de € 194.500.

O. A decisdo de revogacao parcial com esta fundamentacdo foi notificada a
Requerente, na sequéncia do que esta veio apresentar, em 24-11-2020, documentos
adicionais, designadamente:

e (dpia de um contrato-promessa de compra e venda do prédio que
posteriormente vendeu, celebrado em 12-10-2016, cujo teor se dd como
reproduzido, em que se refere, além do mais o seguinte:

o «A PROMITENTE VENDEDORA declara que o prédio serd vendido
totalmente devoluto e livre de quaisquer énus ou encargos, designadamente do
contrato de arrendamento vigente, de que € titular, enquanto arrendatdria,

C...»;

I1.
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o «O contrato definitivo de compra e venda serd celebrado no prazo de 15
dias a contar da data em que a arrendatdria entregar o arrendado a
PROMITENTE VENDEDORA, livre de pessoas e bens, o que deverd ocorrer
até ao dia 12 de Janeiro de 2017»;
e (dpias de dois cheques emitidos pela Requerente em nome de C..., nos
montantes de € 7.500,00 e € 20.000,00;

P. A Requerente tinha arrendado parte do prédio vendido a referida C... e teve de lhe
pagar uma indemnizacdo montante de € 20.000,00, através do cheque n.°
6494444308 para a arrendatdria deixar a casa, por o comprador pretender a casa livre
(depoimentos das testemunhas D..., E... e F...,, e contrato-promessa, cheque que
consta do documento n.° 7 e declara¢dao que consta d documento n.° 24 juntos com o
pedido de pronuncia arbitral, cujos teores se ddo como reproduzidos);

Q. A casa que a Requerente adquiriu em 2017 estava muito degradada e a Requerente
teve de fazer varias obras para a tornar habitdvel, designadamente a nivel de
pinturas, aquecimento central, cilindro de aquecimento, estores e instalacao eléctrica
(depoimentos das testemunhas D..., E... e F...);

R. O lugar de aparcamento adquirido pela Requerente situa-se na parte inferior do
prédio onde esta a frac¢do destinada a habita¢do, tendo acesso interior daquele a
esta (depoimentos das testemunhas E... e F...);

S. A Requerente suportou despesas fiscais com a aquisicao do imdvel, nos valores de €
5.210,31 de IMT, € 1.640,00 de Imposto do Selo e ainda € 440,00 de emolumentos de
registo predial para registo das frac¢bes (documentos n.’s 16, 17 e 18 junto com o
pedido de pronuncia arbitral, cujo teor se dd como reproduzido);

T. Foram realizadas obras de melhoramento do imdvel adquirido pela Requerente,
designadamente as referidas nas facturas que constam dos documentos n.’s 19 e 20
e 21, juntos com o pedido de pronudncia arbitral, cujos teores se dao como
reproduzidos, nos valores de € 3.916,70, € 1.699,93 e € 6.150,00 respectivamente;

U.Na sequéncia da revogacdao parcial da liquidacdo inicialmente impugnada, a
Autoridade Tributdria e Aduaneira emitiu a liquidagao n.° 2020 ..., datada de 27-11-
2020, com acerto em 09-03-2021, no valor de € 18.145,69, junta pela Requerente em

23-03-2021, cujo teor se dd como reproduzido;

12.
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V. A Requerente foi notificada nos termos que constam do documento n.° 8 junto com
o pedido de pronuncia arbitral, cujo teor se dd como reproduzido, para efeitos de
«Audicao prévia», em que se refere, além do mais o seguinte:

Da andlise efetuada (...) a declaracdo de IRS, Modelo 3, do ano de 2017, com a
identificagdo J1935/ 21, constatou-se a existéncia da(s) seguinte(s) incorrecdo(es):

Ndo comprovou os valores indicados nos Anexo G e G1 referentes d venda do imével
sitonaRud ..., n.° 17, ..., ... (art. ...2).

Deve, assim, corrigir o Valor de Aquisicdo de 395.000€ para 2.784,56€ (Valor
Patrimonial a data da compra - ano de 1994) e retirar o valor das Despesas (620€)
indicados no Quadro 4 do Anexo G.

Além disso, o Valor do Reinvestimento (205.000€) ndo pode incluir o Lugar de
Estacionamento (frac¢do "M") mas apends o montante reinvestido na habitagao
(fracgdo "AO").

Deve retirar o Anexo G1 porque ndo comprovou ter adquirido o art. ...° antes de
1989.

Sobre esta matéria, a Autoridade Tributdria enviou-lhe o Oficio GIC-16695705 de
22/05/2018 e o Oficio GI-17649483 de 04/03/2020. ;

Deve, assim, enviar uma declaracdo de rendimentos de substituicdo conforme
tabela infra.

Caso contrdrio, procederemos oficiosamente (artigo 65°/CIRS; punivel com coima -
art. 117a e 119e/RGIT).

Deste modo, fica V. Ex.a notificado da intencdo de se efetuarem a(s) seguinte(s)
correcdo(Ges) aos valores inscritos na referida declaracdo Modelo 3:
(o)
Mais se informa que, caso pretenda exercer o direito de audicdo prévia a que se refere o
artigo 60.° da Lei Geral Tributdria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de
dezembro, poderd apresentar as suads alegacbes no prazo de 15 dias, no site
www.portaldasfinancas.gov.pt, mediante selecdo da opg¢do "Servicos Tributdrios -
Cidaddos - Consultar - Divergéncias", ou, em alternativa, junto do Servico de Finangas
de...-2, localizadoem..., ...-... ....

W. Em 03-06-2020, 0 Senhor Chefe de Financas do ... 2 manifestou concordancia
com ainformacgdo que consta de paginas 5 a 7 da parte lll do processo administrativo,
cujo teor se dd como reproduzido, em que se refere, além do mais o seguinte:

1. O sujeito passivo (SP) enviou pela internet, a 20/05/2018, uma declaragdo de
rendimentos para o ano de 2017 (Lote ... /21) que foi seleccionada para andlise para efeito
de comprovagdo das datas e dos valores indicados nos Quadros 4 e 5 do Anexo G - Mais-

13.
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valias (alienagdo de prédio urbano e reinvestimento) e no Quadro 5 do Anexo G1 -
Imdveis alienados excluidos de tributacdo;

2. No Anexo G, a contribuinte indicou, no Quadro 4, que vendeu, em Julho/2017, 0 imével
sito na Rud ..., n° 17, na Unido das Freguesias de ..., ..., ..., ..., ... € ... no concelho do ...,
com o artigo matricial ...° pelo valor de 585.000€ e que o adquiriu em 1994 por 395.000¢;
a contribuinte declarou, também, um total de encargos associados d compra e venda
daquele imdvel de 620€; no Quadro 5 do mesmo anexo, a contribuinte declarou a
intencdo de reinvestir 205.000€ e declarou ter concretizado a totalidade desse
reinvestimento, no mesmo ano da venda, na aquisi¢do das frac¢ées "AO" e "M" do art.
12478°sitond ..., n° ..., ...;

3. No Quadro 5 do Anexo G1, a contribuinte declarou ter adquirido, em 1983, parte do
imével identificado no ponto anterior (art. ...%);

4. Oart. ...° sito nd ..., era a habitagdo permanente do SP d data da sua venda;

5. Para comprovagao, correc¢do e/ou esclarecimento da situagdo descrita nos pontos
anteriores, a Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) enviou d contribuinte as seguintes
notificagbes:

- Oficio GIC-16695705 de 22/05/2018;

- Oficio G I-17649483 de 04/03/2020 (devolvido) e

- Oficio Gl-17741300 de 20/04/2020 (notificagdo para audicdo prévia, nos termos do artigo
60° da Lei Geral Tributdria (LGT), em carta registada e que consta no site dos CTT como
entregue d 27/04/2020);

6. O SP ndo respondeu as notificacoes pelo que ndo foram apresentados documentos
para comprovar as datas e os valores dos Quadro 4 e 5 do Anexo G e do Quadro 5 do
Anexo G1;

7. De acordo com os elementos disponiveis na base de dados da Autoridade Tributdria
e de acordo com as escrituras remetidas pela Conservatéria do Registo Predial do ...
(escritura de venda de 27/01/2017) e pela Primeira Conservatéria do Registo Predial de ...
(escritura do reinvestimento de 26/07/2017), a nosso pedido, verifica-se que o imdvel
vendido em 2017 foi adquirido pela contribuinte em 1994 e a nova habitag¢do permanente
foi adquirida por194.500¢€;

8. Na auséncia do comprovativo do valor de aquisicdo, terd que se aplicar aqui o previsto
nos n.°s 1 e 2 do art. 46° e no n° 2 do art. 44° ambos do Cédigo de IRS, isto é, o valor de
aquisicdo a considerar para efeito de cdlculo do IMT nunca seria inferior ao valor
patrimonial, d data de aquisi¢do, do referido art. ...° - 2.784,56¢€:

"Artigo 46° Valor de aquisicdo a titulo oneroso de bens imdveis

1 - No caso da alinea a) do n° 1 do artigo 10°, se o bem imével houver sido adquirido a
titulo oneroso, considera-se valor de aquisicdo o que tiver servido para efeitos de
liquidagdo do Imposto Municipal sobre as Transacdes Onerosas de Iméveis (IMT).

2 - Ndo havendo lugar a liquidagdo de IMT, considera-se o valor que lhe serviria de base,
caso fosse devida, determinado de harmonia com as regras préprias daquele imposto.";
9. Relativamente as Despesas declaradas no Quadro 4 do Anexo G, o SP ndo as
comprovou;

10. No que diz respeito ao montante declarado no Quadro 5 do Anexo G referente ao
Reinvestimento, verifica-se que a contribuinte indicou o valor total de aquisi¢do da nova
habitacdo (frac¢do "AO") e do aparcamento (fracgdo "M"), isto é, 205.000€; contudo,
nos termos da Informacdo Vinculativa Processo n° 6833/2010 de 6/Dezembro, os
aparcamentos ndo beneficiam da exclusdo de tributacdo prevista no n° 5 do art.

14.
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10°/Cédigo de IRS; o valor de aquisi¢do da frac¢do "AO" foi de 194.500C e o domicilio fiscal
da contribuinte coincide com a localizagdo desta frac¢do desde 02/08/2017 (antes de
decorridos 12 meses desde a sua aquisicdo conforme prevé a alinea a) do n° 6 do art. 10°
do CIRS);

11. A contribuinte ndo exerceu o direito de audicdo e, d data de hoje, ainda ndo consta,
na nossa base de dados, a declaracdo de rendimentos de substituicdo para o ano de 2017;
12. As notificacbes foram enviadas para a morada da contribuinte que constava na nossa
base de dados a data de emissdo das mesmas (nos termos do artigo 19° da LGT) e que se
mantém d data de hoje;

13. Assim sendo, proponho a correcgdo oficiosa da declaragdo de rendimentos do ano de
2017, nos termos do n.° 4 do art. 65° do CIRS, no sentido de corrigir o valor de aquisi¢do
do art. ...° de 395.000¢ para 2.784,56¢, retirar o valor dos Encargos de 620¢ declarados
no Quadro 4 do Anexo G, corrigir o valor do reinvestimento indicado nos Campos 5006
e 5008 do mesmo anexo de 205.000€ para 194.500¢€ e retirar o Anexo G1 porque ndao foi
apresentado nenhum elemento que comprove que o imével art. ...° foi adquirido antes
de 1989;

14. Ao imposto assim apurado acrescerdo os correspondentes juros compensatorios
como estipula o art. 91° do Cédigo de IRS e, posteriormente, ird ser levantado o
competente auto de noticia nos termos dos artigos 57° e 119° do RGIT;

X.Esta decisdo foi notificada a Requerente (pagina 11 da parte Il do processo
administrativo);
Y. Em 19-03-2021, a Requerente pagou a quantia de € 18.922,20, em execucao fiscal

instaurada para cobranca coerciva da quantia liquidada (documento junto pela

Requerente em 23-03-2021, cujo teor se dd como reproduzido).

2.2. Factos ndo provados e fundamentacao da fixagao da matéria de facto

2.1.1. Os factos foram dados como provados com base nos documentos juntos pela
Requerente, os que constam do processo administrativo e, nos pontos indicados, com base ena
prova testemunhal.

As testemunhas aparentaram depor com isen¢do e com conhecimento dos factos dados

como provados com base nos seus depoimentos.

2.2.2. No que concerne as despesas com reparacdes para melhoramento do imdvel que

a Requerente adquiriu, foram apresentadas facturas nos valores de € 3.916,70, € 1.699,93 e €

15.
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6.150,00, em que se refere que «os artigos/servicos faturados foram colocados a disposicdo do
adquirente».

Por outro lado, as testemunhas inquiridas confirmam que foram efectuadas obras de
melhoramento do imdvel que estava a necessitar delas, como, alids, se referiu também na
escritura de aquisicao em que a Requerente declarou «que tem conhecimento das obras a serem
efectuadas no referido prédio».

As facturas sdo um elemento credivel para demonstracdo de que foram efectuadas as
obras, sendo o documento considerado bastante para prova de gastos no ambito do IRC,
designadamente no ambito do IRC (artigo 23.° n.° 6, do CIRC) e para prova de transaccdes no
ambito do IVA [artigo 29.° n.° 1, alinea b] do CIVA], cédigos estes que ndo exigem a emissdo de
recibos pelos respectivos sujeitos passivos, como é o caso da sociedade comercial que executou
as obras.

E certo que ndo estdo esclarecidos os meios de pagamento utilizados, mas neste
contexto, sendo emitidas facturas e tendo as obras sido realizadas, é conviccao do Tribunal
Arbitral que a Requerente suportou as despesas facturadas. Alids, sendo um factura emitida em
21-09-2017 e as outras em 27-11-2017, sempre seria de presumir, a face das regras da experiéncia,
que pelo menos a primeira teria sido paga, pois ndo é normal que fossem realizadas novas obras
se a Requerente tivesse falhado o pagamento da primeira factura.

Assim, impondo o RJAT aos drbitros a fixa¢cdo da matéria de facto com base na «livre
apreciagdo dos factos (...) de acordo com as regras da experiéncia e a livre convic¢do dos drbitros»,
decide-se considerar provado que a Requerente suportou as despesas documentadas através
de facturas.

No que concerne a outras obras a que aludem o «orcamento», no valor de € 1.713,64, e
«proposta», no valor de € 3.750,00. que constam dos documentos n.°s 22 e 23, nao se considera
provado que tenham sido realizadas as obras que neles se referem, pois nao podem ser

considerados comprovativos de transac¢des.

2.3.3. Quanto a indemnizagdo paga a inquilina C..., da-se como provado que a quantia
paga, a esse titulo, foi de € 20.000,00, tal como consta da declaracdo por esta assinada que

consta do documento n.° 24.

16.
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A Requerente apresentou, para além cheque no valor de € 20.000,00, outro com o valor
de € 7.500,00, mas ndo ha prova de que este Ultimo se reporte a pagamento de indemnizagao
pela cessacdo do arrendamento.

Alids, a Requerente afirmou no artigo 108.° do pedido de prondncia arbitral que a

indemnizacao foi de € 20.000,00 e N30 € 27.500,00.
3. Matéria de direito

O artigo 10.° do CIRS prevé a tributacdo a titulo de mais-valias dos ganhos obtidos que,
ndo sendo considerados rendimentos empresariais e profissionais, de capitais ou prediais,
resultem de alienacdo onerosa de direitos reais sobre bens imdveis (n.° 1).

O ganho sujeito a IRS é constituido, no caso de vendas de imdveis, pela diferenca entre
o valor de realiza¢do e o valor de aquisicdo (n.° 4 do artigo 10.°).

No entanto, o n.° 5 do mesmo artigo 10.° estabelece o seguinte:

5 - Sdo excluidos da tributagdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa de
imoveis destinados a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do seu
agregado familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes condicées:

a) O valor de redlizagdo, deduzido da amortizacdo de eventual empréstimo
contraido para a aquisicdo do imdvel, seja reinvestido na aquisicdo da
propriedade de outro imdvel, de terreno para construcdo de imdvel e ou
respetiva construcdo, ou na ampliagio ou melhoramento de outro imdvel
exclusivamente com o mesmo destino situado em territério portugués ou no
territorio de outro Estado membro da Unido Europeia ou do Espaco Econémico
Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista intercambio de informacbes em
matéria fiscal;

b) O reinvestimento previsto na alinea anterior seja efetuado entre os 24 meses
anteriores e 0s 36 meses posteriores contados da data da realizacdo;

¢) O sujeito passivo manifeste a inteng¢do de proceder ao reinvestimento, ainda que
parcial, mencionando o respetivo montante na declara¢do de rendimentos
respeitante ao ano da alienagdo;

A Autoridade Tributaria e Aduaneira emitiu uma liquidagao com correccdes a nivel de
mais-valias obtidas pela Requerente com a venda de um imdvel utilizado para sua habitacao

propria e permanente, seguida de reinvestimento numa frac¢do auténoma também destinada
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a sua habita¢do prdépria e permanente, bem como um local de aparcamento sito no mesmo
prédio, mas que constitui uma frac¢do auténoma.

Na pendéncia do presente processo, a Autoridade Tributaria e Aduaneira acabou por
revogar parcialmente a liquidagdo impugnada, que substituiu por outra, em que concretizou o
que decidira sobre a revogacao parcial.

O artigo 13.°, n.° 2, do RJAT estabelece que «quando o acto tributdrio objecto do pedido
de pronuncia arbitral seja, nos termos do numero anterior, total ou parcialmente, alterado ou
substituido por outro, o dirigente mdximo do servico da administracdo tributdria procede a
notificagdo do sujeito passivo para, no prazo de 10 dias, se pronunciar, prosseguindo o
procedimento relativamente a esse ultimo acto se o sujeito passivo nada disser ou declarar que
mantém o seu interesse».

Neste caso, no requerimento com que apresentou a nova liquidacao, a Requerente diz
o «valor ainda ndo é o correto, porquanto ndo foram tidas em conta pela “AT” todas as despesas
por si realizadas - quer as despesas necessdrias a venda do imével de que resultou o rendimento;
quer as necessdrias a conferir habitabilidade ao prédio respeitante a sua habitacdo permanente
onde a A... fez o reinvestimentos», do que se depreende que imputa estes vicios relativos as
despesas também a nova liquidagao.

Entre esses vicios relativamente aos quais a Requerente mantém interesse inclui-se
ainda o relativo a ndo consideracdo do lugar de aparcamento para efeitos do cdlculo das mais-
valias, como se depreende ndo sé do facto de a nova liquidacdo ndo ter alterado o decidido
sobre essa matéria na liquidagdo inicial. Alids, a manuteng¢ao desse interesse foi confirmada pelo
facto de que Requerente ter produzido prova testemunhal sobre essa matéria.

Nestes termos, tendo a Requerente mantido interesse em que sejam apreciados os
vicios referidos, que j& imputara a liquidagdo inicial, o processo prossegue relativamente a nova
liquidagao, de harmonia com o n.° 2 do artigo 13.° do RJAT, tendo em conta a respetiva
fundamentagao.

A parte da liquidacdo que foi mantida baseia-se nos seguintes fundamentos, em suma:
— irrelevancia da indemnizacao paga a arrendatdria do imdvel que a Requerente
vendeu;
- nao atendibilidade, como reinvestimento, da aquisi¢ao do lugar de aparcamento;
— irrelevancia das despesas inerentes a aquisicao, inclusivamente, os impostos e

emolumentos registrais;
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—irrelevancia das despesas com a frac¢ao adquirida para seu melhoramento.

3.1. Questao da indemniza¢ao paga a arrendataria do imével

O artigo 51.%, alinea a), do CIRC (na redac¢do vigente em 2017, actual n.° 1) estabelece o

seguinte:

1-Para a determinacdo das mais-valias sujeitas a imposto, ao valor de aquisicdo acrescem
a) Os encargos com a valorizagdo dos bens, comprovadamente realizados nos
ultimos 12 anos, e as despesas necessdrias e efetivamente praticadas, inerentes
a aquisicdo e alienagdo, bem como a indemnizacdo comprovadamente paga
pela rentincia onerosa a posicoes contratuais ou outros direitos inerentes a
contratos relativos a esses bens, nas situacdes previstas na alinea a) do n.° 1 do

artigo 10.°.

Como se assinalou., esta norma é expressa no sentido de ser de atender para calculo das
mais-valias a «indemnizagdo comprovadamente paga pela rentncia onerosa a posicbes
contratuais».

O motivo pelo qual a Autoridade Tributdria e Aduaneira defendeu que a indemnizacao
referida pela Requerente ndo poderia ser relevante é o entendimento de nao estar provado que
a indemnizagdo tivesse sido paga.

No entanto, a prova produzida no presente processo € perfeitamente convincente.

Na verdade, ndo sé as testemunhas confirmaram que a Requerente tinha parte do
prédio arrendado e teve de pagar uma indemnizagdo a arrendatdria, como isso é referido no
contrato-promessa apresentado pela Requerente no presente processo, em que se refere:

«o prédio serd vendido totalmente devoluto e livre de quaisquer énus ou encargos,
designadamente do contrato de arrendamento vigente, de que € titular, enquanto

arrendatdria, C...».

Foi também apresentada cdpia do cheque que se refere na declaracdo emitida pela

referida arrendatadria relativa ao recebimento a indemnizacgdo.
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Assim, ndo ha qualquer razao para duvidar de que foi paga a indemnizagdo no valor de
€ 20.000,00 a referida arrendatdria, como a Requerente refere no artigo 108° do pedido de
pronuncia arbitral.

O facto referido pela Autoridade Tributdria e Aduaneira de a arrendatdria ndo ter
declarado a referida indemniza¢ao como rendimento do ano de 2017 ndo afecta, obviamente, o
direito que o artigo 51.% n.° 1, alinea a), do CIRS lhe confere de ver o referido valor acrescido ao
valor de aquisicdo da fraccdo que adquiriu.

Consequentemente a correccdo efectuada enferma, na medida em que ndo atendeu a
esta indemniza¢do no valor de € 20.000,00, de erro sobre os pressupostos de facto, que afecta

a liquidacao emitida na pendéncia do presente processo.

3.2. Questao da atendibilidade, como reinvestimento, da aquisi¢ao do lugar de

aparcamento

A Autoridade Tributdria e Aduaneira defende, em suma, que a ndo tributacao em sede
de mais-valias, abrange apenas o valor reinvestido na aquisi¢ao prépria e permanente e ndao
também a fraccdo auténoma destinada a aparcamento.

A Autoridade Tributdria e Aduaneira invoca orienta¢6es administrativas que, desde 1989,
ja para efeitos de sisa, corroboram o seu entendimento.

No entanto, a jurisprudéncia do Supremo Tribunal Administrativo é precisamente
uniforme em sentido contrdrio, como pode ver-se pelos seguintes acdrddos:

e de 15-01-1997, processo n.° 21200, publicado em Apéndice ao Didrio da
Republica de 14-05-1999, pagina 105:

- «o0 conceito de habitacdo — quer para efeitos de CA - Contribuicdo Autdrquica
- quer de Sisa — é um conceito amplo que abrange ndo sé a frac¢do auténoma
destinada a habita¢do mas também outras frac¢des afectas ao sujeito passivo
ou seu agregado familiar, por exemplo uma garagem.

- «0 facto de a frac¢do autdnoma para habitacdo e a frac¢do auténoma para
garagem terem inscri¢do matricial diversa ndo € obstdculo se fizerem parte do
mesmo prédio e a garagem esteja afecta a habitacdo, estando funcionalmente
ao servico da fraccdo destinada a habitagdo».

e de 11-6-1997, processo n.° 21201, publicado em Apéndice ao Didrio da

Republica de 09-10-2000, pagina 1781
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Tratando-se de garagens que integrem o mesmo edificio ou conjunto
habitacional e desde que sejam utilizadas exclusivamente pelo sujeito passivo
ou seu agregado familiar, como complemento da habitacdo e deste que
adquiridas conjuntamente com esta, beneficiam de isencdo de sisa, nos termos
do art. 11.° 22 do CIMSISD.

de 24-09-1997, processo n.° 21165, publicado em Apéndice ao Didrio da
Republica de 29-11-2000, pagina 2222:

Tratando-se de garagem que integra o mesmo edificio ou conjunto habitacional
desde que seja utilizada exclusivamente pelo sujeito passivo ou seu agregado
familiar, com complemento da habitacdo e deste que adquirida conjuntamente
com esta, beneficia de isengdo d sisa, nos termos do art. 11.°, n.° 22 do CIMSISD

de 05-02-1997, processo n.° 21164, publicado em Boletim do Ministério da
Justica n.° 464, pagina 296 e em Apéndice ao Didrio da Republica de 14-05-

1999, pagina 387:

«O conceito de habitacdo, em que, dado o seu cardcter complementar se
inscrevem as garagens, introduzido no Cddigo da Contribui¢do Predial pelo
Decreto-Lei 316/86, de 25-9, e hoje constante do art. 12.° do Cédigo da
Contribuicdo Autdrquica e 51.° e 52.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, vale
igualmente para efeitos da isencdo de sisa prevista no art. 11.%, n.° 22, do CIMISD.
Assim, estd isenta deste tributo a aquisicdo pela mesma escritura de uma
garagem conjuntamente com um andar, ambos frac¢des auténomas de prédio
em propriedade horizontal, ali se exarando destinar-se este a habitacdo
permanente do adquirente e ficar aquela afecta a mesma habitacdo, sendo
utilizada exclusivamente pelo comprador como sua garagem (aparcamento do
respectivo automaével).

de 05-05-1999, processo n.° 21166, publicado em Apéndice ao Didrio da
Republica de 19-06-2002, pagina 1742

I - O conceito amplo de habitagdo introduzido pelo art. 18°do Cddigo da
Contribuicdo Predial, DL n.° 316/86, de 25-9, e hoje consagrado nos artigos 12°do
Cédigo da Contribuigdo Autdrquica e 51°e 52°do Estatuto dos Beneficios Fiscais,
vale igualmente para efeitos da iseng¢do de sisa prevista no art. 11°, n° 22, do
CIMISD.

Il - Assim, beneficia também daquela isen¢do a aquisicdo de garagem,
concretizada através da mesma escritura de compra e venda de andar destinado
a habitacdo permanente, ainda que integrando frac¢bes auténomas diferentes
de prédio em propriedade horizontal, sempre que aquela se destine e seja
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efectivamente utilizada pelo comprador e seu agregado familiar para o fim que
lhe é préprio - estacionamento e guarda dos respectivos veiculos automéveis.

e de 30-5-2001, processo n.° 25975, publicado em Apéndice ao Diario da
Republica de 08-07-2003, pagina 1525:

1 — O conceito de habitacdo, em que, dado o seu cardcter complementar, se
inserem as garagens, introduzido no Cédigo da Contribuicdo Predial pelo DL n.°
316/86, de 25 de Setembro, e hoje constante dos artigos 12.° do Cédigo da
Contribuicdo Autdrquica e 51.° e 52.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, vale
igualmente para efeitos de isenc¢do de sisa, prevista no art. 11.°, n.° 22, do
respectivo Cédigo.

2 — Assim, estd isenta deste tributo a aquisicdo, pela mesma escritura, de uma
garagem, conjuntamente com um andar, ambos frac¢bes auténomas do prédio
em propriedade horizontal, ali se exarando destinar-se este a habitacdo do
adquirente e ficar aquela afecta a mesma habitacdo, sendo utilizada
exclusivamente pelo comprador como sua garagem (aparcamento do
respectivo veiculo automével)

e de16-5-2018, processo n.° 0883/17:

A isencdo de IMI prevista pelo art. 44.° n.° 1, alinea d), do EBF,
relativamente as associacbes sindicais e para "os prédios ou parte de prédios
destinados directamente a realizacdo dos seus fins", abrange na sua previsdo,
ndo sé a fraccdo auténoma destinada a escritdrio e onde a associacao sindical
tem a sua sede, como também as partes do mesmo prédio destinadas a garagem
e que, ndo obstante constituirem também frac¢bes auténomas, estdo
exclusivamente destinadas ao estacionamento dos automdveis dos
funciondrios da associagdo e dos sécios que ai se desloquem

Refere-se no acérdao proferido n processo n.° 25795:

E o cerne da questdo estd justamente no dmbito ou contetdo do conceito de
“habitagdo”, ao contrdrio do que pretende a recorrente, que dd, de barato, que a garagem,
como tal, a se, logo por definicdo, se ndo destina a habitacdo, ndo se verificando aquele
requisito de exclusividade do destino.

Tal conceito foi introduzido no Cédigo da Contribuicdo Predial pelo Decreto-Lei no
316/86, de 25 de Setembro, relativamente a isencdo da respectiva contribuicdo para os
rendimentos dos prédios urbanos construidos de novo, “na parte destinada a habitac¢do”.

Assim, o seu artigo 18° passou a dispor que “considera-se habitacdo (. ..) o conjunto
de todos os compartimentos ou divisdes constituindo um fogo independente, incluindo as
respectivas dispensas e garagens, ainda que fisicamente separadas mas integrando o
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mesmo edificio ou bloco habitacional ou situadas no préprio logradouro, constantes da
mesma inscrigdo matricial, devendo as garagens destinar-se exclusivamente a recolha de
veiculos, ndo adstritos a actividades comerciais ou industriais, do residente e do seu
agregado familiar”, preceituando o artigo 19° que “nos prédios em regime de propriedade
horizontal, cada habitacdo constituird uma unidade auténoma”, abrangendo — § tnico
— "as respectivas dispensas e garagens individuais, ainda que as mesmas constituam ou se
integrem noutra frac¢do auténoma”.

Tal conceito passou a considerar-se igualmente relevante para efeitos de isengdo
de sisa, ou reducdo da respectiva taxa especifica, como se refere no acérddo deste Tribunal
de 13 de Fevereiro de 1991, recurso no 12 152, Apéndice ao Didrio da Republica, pdgs. 183 e
segs., “atenta a natureza das realidades que aquele Cédigo (da Contribui¢do Predial) e o da
Sisa tomaram em consideragdo, em consondncia para efeitos de reconhecimento das
isencbes num e outro previstas, sendo manifesto que o conceito matriz era o enunciado no
Cdédigo da Contribuicdo Predial”.

Podendo, alids, argumentar-se, no mesmo sentido, com a unidade do sistema
juridico que posterga, logo in limine, a utilizacdo de conceitos distintos de habitacdo, em
situacgdes relativamente ds quais valem as mesmas razées.

E 0 mesmo conceito passou, com ligeiras alteracbes formais, para o Cédigo da
Contribuicdo Autdrquica — artigo 12° — e o Estatuto dos Beneficios Fiscais — artigos 51° e
52°.

No sentido da sua polivaléncia, tanto para a contribuicdo autdrquica como para o
imposto municipal de sisa - cfr., alids, desenvolvidamente, Sd Gomes, Ciéncia e Técnica
Fiscal, no 367, pdgs. 243 e seguintes.

Ora, como resulta do probatério da sentenca, no caso vertente; ficou demonstrado
que as duas frac¢bes em causa, uma destinada a habitagdo e a outra a garagem, fazem parte
do mesmo prédio, em propriedade horizontal, “tendo interligacdo entre si e sendo a luz da
garagem fornecida directamente pela habitacdo, estando assim a garagem afecta e sendo
um complemento desta”.

Pelo que tem de considerar-se preenchido o dito condicionalismo: a garagem foi
comprada conjuntamente com o andar, constituindo ambas frac¢bes auténomas do
mesmo prédio em propriedade horizontal, consignando-se, na respectiva escritura ptblica,
destinar-se o andar a habitacdo, o que se verifica na realidade e aquela para aparcamento
do respectivo veiculo automdvel e recolha de lenha e garrafas.

E alids, no sentido exposto, de hd muito, a jurisprudéncia uniforme deste STA.

Cfr., os Acds. de 13/Fev/91, Rec. 12.152, 15/03/95 Rec. 18.440, 5/Fev/97 Rec. 21.164 in
BMJ 464-296, Acds. Douts. 427-875, e CTF 387-293, de 15/01/97 Rec. 21.200, 11/06/97 Rec.
21.201, 24/09/97 Rec.

21.165 e 05/05/99 Rec. 21.166».

Como se vé, a jurisprudéncia do Supremo Tribunal Administrativo é uniforme no sentido

de o conceito de «habita¢do» abranger a garagem que foi «comprada conjuntamente com o
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andar, constituindo ambas frac¢bes auténomas do mesmo prédio em propriedade horizontal,
consignando-se, na respectiva escritura publica, destinar-se o andar a habitag¢do».

Foi precisamente o que sucedeu no caso em apreco.

Alids, como se vé pela fundamentagdo da decisao de revogacao parcial, a Autoridade
Tributdria e Aduaneira apenas entende que os anexos a habita¢ao sejam excluidos do conceito
de habita¢do «quando os arrumos, despensas ou garagens constituissem fracbes auténomas» e
ndo quando eles fazem parte da mesma fraccdo auténoma, definida no titulo constitutivo da
propriedade horizontal.

Esta distin¢do entre as situaces em que o lugar de aparcamento e a parte afecta a
habita¢do constituem uma mesma fracgdo e aquelas em que sdo frac¢des auténomas ndo tem
qualquer fundamento, a face da substancia econdmica da operacao, que é critério primacial de
interpretagdo das normas fiscais a face do n.° 3 do artigo 11.° da LGT.

Na verdade, a criacdo de frac¢Ges auténomas para lugares de aparcamento em prédios
destinados a habitacdo em alternativa a integracdo juridica desses lugares na prépria frac¢ao
destinada a habitacdo é uma mera op¢do do promotor imobilidrio, que ndo altera a realidade da
afectacdo do lugar de aparcamento aos fins a que se destina como complemento da parte
destinada a habitacao.

Por isso, na linha da jurisprudéncia uniforme do Supremo Tribunal Administrativo e
tendo em conta a unidade do sistema juridico que ela privilegia, que pressupde um conceito
unitdrio de habitagdo com a generalidade dos impostos, é de entender que o conceito de
habita¢do para efeitos de reinvestimento, utilizado no n.° 5 do artigo 10.° do CIRS inclui os
lugares de aparcamento adquiridos conjuntamente com a frac¢do destinada a habitagdo, no
mesmo prédio em propriedade horizontal.

Porisso, quanto a esta questdo, a posicao da Autoridade Tributaria e Aduaneira enferma

de erro sobre os pressupostos de direito, que afecta a nova liquidacao.
3.3. Questdo da irrelevancia das despesas de impostos e emolumentos registrais
A Requerente suportou despesas fiscais com a aquisicdo do imdvel, nos valores de €

5.210,31 de IMT, € 1.640,00 de Imposto do Selo e ainda € 440,00 de emolumentos de registo

predial para registo das fraccdes.
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O artigo 51.°, alinea a), do CIRC (na redaccdo vigente em 2017, actual n.° 1) estabelece o

seguinte:

1- Para a determinacdo das mais-valias sujeitas a imposto, ao valor de aquisicdao acrescem
a) Os encargos com a valorizagdo dos bens, comprovadamente realizados nos
ultimos 12 anos, e as despesas necessdrias e efetivamente praticadas, inerentes
a aquisicdo e alienagdo, bem como a indemnizacdo comprovadamente paga
pela rentincia onerosa a posi¢cdes contratuais ou outros direitos inerentes a
contratos relativos a esses bens, nas situacées previstas na alinea a) do n.° 1 do

artigo 10.°.

A Autoridade Tributdria e Aduaneira ndo aceita a relevancia destas despesas, dizendo o
seguinte:

Observemos, para esse efeito, a letra da al. a) do n° 5 do art. 10° do CIRS, a qual estatui:
“5 - Sdo excluidos da tributacdo os ganhos provenientes da transmissdo onerosa
de imdveis destinados a habitacdo prépria e permanente do sujeito passivo ou do
seu agregado familiar, desde que verificadas, cumulativamente, as seguintes
condicobes:

a) O valor de realizacdo, deduzido da amortizagdo de eventual empréstimo
contraido para a aquisicdo do imdvel, seja reinvestido na aquisicdo da
propriedade de outro imével, de terreno para construcdo de imével e ou
respetiva construcdo, ou na ampliacdo ou melhoramento de outro imével
exclusivamente com o mesmo destino situado em territério portugués ou
no territério de outro Estado membro da Unido Europeia ou do Espaco
Econdmico Europeu, desde que, neste ultimo caso, exista intercambio de
informacgdes em matéria fiscal”.

Texto legal que é bem diferente do plasmado na al. a) do n° 1 do art. 51° do mesmo

compéndio, acima transcrito e que - esse sim - se reporta a “despesas necessdrias e

efetivamente praticadas, inerentes a aquisicdo e alienagdo”.

Mas que, conforme o corpo do preceito expressamente refere se aplica para efeitos de

“determinacdo das mais-valias sujeitas a imposto”, o que significa que a respetiva

eficdcia incide sobre o imével alienado - pois é essa mesma alienagdo que é suscetivel de

gerar mais-valias - e ndo daquele (eventualmente) adquirido com o produto - ou parte
dele - resultante dessa mesma alienagdo.

Para efeitos de consideragdo de uma determinada verba como reinvestimento temos,

pois, de nos cingir a previsdo da al. a) do n° 1 do art. 10% n°5.

E essa reporta-se apenas a aquisicdo, constru¢do, ampliacdo ou melhoramento de

imével, mas ndo a outras despesas inerentes a essa mesma aquisicdo, como seja 0 caso

dos impostos ou dos emolumentos registais.

A diferenca na redacdo de ambas as normas é, por si sé, tdo evidente que cremos serem

desnecessdrios maiores aprofundamentos.

Destarte, duvidas ndo restem que os montantes correspondentes a impostos devidos

pela aquisicdo de um imével com o produto da venda de outro (ambos destinados a

habitacdo prépria e permanente do respetivo proprietdrio), bem como o valor devido
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pelo registo dessa mesma aquisicdo ndo sdo passiveis de integrar o conceito de
reinvestimento para efeitos de exclusdo de tributacdo de mais-valias imobilidrias em
sede de IRS.

Alei é inequivoca quanto a relevancia para efeitos de determinagdo das mais-valias das
«despesas necessdrias e efetivamente praticadas, inerentes a aquisi¢do e alienagdo», mas essas sao
as despesas com o imdvel alienado, que acrescem ao seu valor de aquisi¢ao, nos termos da
alinea a) do artigo 51.° do CIRC.

De facto, como diz a Autoridade Tributdria e Aduaneira, ndo ha suporte legal neste artigo
51.% alinea a), do CIRC para atribuir relevancia as despesas fiscais e registrais com a aquisicdo do
novo imdvel.

Por outro lado, como também bem diz a Autoridade Tributaria e Aduaneira, o n. 5 do
artigo 10.° do CIRS apenas exclui da tributacdo o valor que seja «reinvestido na aquisicdo da
propriedade de outro imdvel, de terreno para construcdo de imédvel e ou respetiva construcdo, ou
na ampliacdo ou melhoramento de outro imdvel», ndo fazendo referéncia, como o artigo 51.°,
alinea a), as «despesas necessdrias e efetivamente praticadas, inerentes a aquisicdo e alienagdo».

Para além disso, haverd uma razdo, na perspectiva legislativa, para a ndo inclusdo destas
despesas na exclusdo de tributacdo prevista para o reinvestimento, que é o facto de,
efectivamente, essas despesas ndo constituirem um investimento, que, em termos econdmicos,
se reconduz a aplicagao de um capital com a finalidade de obter beneficios futuros.

Assim, a Autoridade Tributdria e Aduaneira tem razao quanto a esta questao.

3.4. Questdo da irrelevancia das despesas para reparacdao e melhoramento da

frac¢do adquirida

A Autoridade Tributdria e Aduaneira defende no presente processo, que «no tocante ds
despesas de valorizagdo/obras efectuadas no imével adquirido/objecto de reinvestimento, a prova
testemunhal produzida - para além de ndo poder substituir a prova documental que ndo foi
produzida - ndo tem qualquer efeito util, porquanto tais despesas ndo tém enquadramento legal
no art. 51° do CIRS» e que «tratam-se de despesas sobre o imdvel adquirido/objecto de

reinvestimento, sendo que a alinea a) do n° 1 do art. 51° do CIRS regula as despesas e encargos a
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considerar para efeitos de tributacdo das mais-valias, incidindo, portanto, sobre o prédio alienado
(porquanto é este que gera mais-valias) e ndo sobre o prédio objecto de reinvestimentos».

As despesas com melhoramento do imdvel adquirido cabem manifestamente no
conceito de reinvestimento, pois estao expressamente previstas no n.° 5 do artigo 10.° do CIRS,
ao referir o valor reinvestido no «melhoramento de outro imével».

Por isso, ndo tem relevo, para este efeito, o artigo 51.° do CIRS, pois a relevancia do
reinvestimentos € regulada pelo n.° 5 do artigo 10.°.

Quanto ao fundamento invocado pela Autoridade Tributdria e Aduaneira na decisdo de
revogacao parcial para nao aceitar a relevancia das despesas apresentadas pela Requerente,
que é o de que esta ndo fez prova de ter suportado essas despesas, resulta da matéria de facto
fixada que se considerou provado que a Requerente suportou despesas no montante global de
€11.766,63 (€ 3.916,70, € 1.699,93 e € 6.150,00).

Por isso, procede parcialmente o pedido de prontncia arbitral quanto a questdo da

consideracdo destas despesas no valor de € 11.766,63.

3.5. Juros compensatdrios

A liquidagdo de juros compensatdrios tem como pressuposto a liquidacdo de IRS, pelo

que enferma dos vicios desta.
3.6. Conclusao

Conclui-se do exposto o seguinte, em suma:

- a nova liquidacdao que € objecto do processo enferma de vicios de violacdo de lei, por
erro sobre os pressupostos de direito, ao ndo ter considerado o valor do lugar de
aparcamento no calculo do valor reinvestido;

- a nova liquidacdo emitida na pendéncia do presente processo enferma de vicio de
violacdo de lei, por erro sobre os pressupostos de facto e de direito, ao ndo ter
considerado no calculo das mais-valias as despesas de € 20.000,00 relativa a

indemnizacdo a arrendatdria e as despesas de € 11.766,63 suportadas com facturas;
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— os vicios referido justificam a anulagao parcial desta nova liquidacao, nos termos do
artigo 163.°, n.° 1, do Cdédigo do Procedimento Administrativo subsidiariamente

aplicavel nos termos do artigo 2.°, alinea c), da LGT.

4. Quantia paga

Em 19-03-2021, a Requerente pagou a quantia de € 18.922,20, em execucdo fiscal
instaurada para cobranca coerciva da quantia liquidada.

A Requerente ndo formula explicitamente pedido de reembolso nem de juros
indemnizatdrios, nem no requerimento que apresentou em 23-03-2021, na sequéncia do
pagamento, nem nas alegacdes finais.

Por isso, ndo se tratando de questbes de conhecimento oficioso e ndo podendo o
Tribunal Arbitral «ocupar-se sendo das questées suscitadas pelas partes» [artigo 608.°, n.° 2, do CC,
subsidiariamente aplicavel por forca do disposto no artigo 29.°, n.° 1, alinea e), do RJAT], ndo se
retiram ilacdes do pagamento efectuado, sem prejuizo do dever de a Autoridade Tributdria e
Aduaneira dar execuc¢do ao julgado, nos termos dos artigos 100.° da LGT, 24.%,n.°1,do RJAT e

61.° do CPPT.

5. Decisao

De harmonia com o exposto, acordam, neste Tribunal Arbitral, em

a) Julgar parcialmente procedente o pedido de pronuncia arbitral;

b) Anular parcialmente a liquidagdo n.° 2020 ..., datada de 27-11-2020, com acerto
em 09-03-2021, no valor de € 18.145,69, nas partes em que ndo foi nela
considerado o valor do lugar de aparcamento como valor de reinvestimentos e
ndo foram aceites as despesas de € 20.000,00 de indemnizacdo paga a
arrendatdria e de € 11.766,63 de despesas com melhoramento do imdvel

adquirido;
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¢) Julgar improcedente o pedido de prontncia arbitral na parte restante, quanto a
liquidagdo n.° 2020 ..., e absolver a Autoridade Tributdria e Aduaneira dos

respectivos pedidos.

6. Valor do processo

De harmonia com o disposto no art. 305.% n.° 2, do CPC e 97.°-A, n.° 1, alinea a), do CPPT
e 3.% n.° 2, do Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem Tributdria fixa-se ao

processo o valor de € 100.674,45.

7. Custas

Nos termos do artigo 22.° n.° 4, do RJAT, fixa-se 0 montante das custas em € 3.060,00,
nos termos da Tabela | anexa ao Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem
Tributaria,

A Requerente decai quanto ao valor de despesas de € 5.210,31 de IMT, € 1.640,00 de
Imposto do Selo e € 440,00 de emolumentos de registo predial para registo das fraccdes e
quanto as despesas reclamadas com base no «orcamento», no valor de € 1.713,64, e na
«proposta», no valor de € 3.750,00, isto €, quanto a despesas no valor total de € 12.357,95.

A estas despesas corresponde, a taxa de 45% aplicada na liquidacao efectuada na
pendéncia deste processo o imposto de € 5.561,08.

Assim, sendo de € 100.674,45 o valor do processo, fixa-se a responsabilidade por custas

em 5,52% cargo da Requerente e 94,48% a cargo da Autoridade Tributaria e Aduaneira.
Lisboa, 31-05-2021

Os Arbitros
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(Jorge Lopes de Sousa)
(Augusto Vieira)

(Vasco Anténio Branco Guimaraes)
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