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ADMINISTRATIVA

CAAD: Arbitragem Tributaria
Processo n.%: 603/2018-T

Tema: IRC — Amortizacdes excessivas de obras em edificio alheio — Art. 5.° Dec.

Reg. 25/2009 — Deducéo indevida de retencdes na fonte prediais.

DECISAO ARBITRAL

Os arbitros Dra. Alexandra Coelho Martins (arbitro presidente), Dr. Armindo Fernandes
Costa e Dra. Rita Guerra Alves, designados pelo Conselho Deontoldgico do Centro de
Arbitragem Administrativa (“CAAD”) para formarem o Tribunal Arbitral, acordam no

seguinte:

l. RELATORIO

Em 30 de novembro de 2018, A... — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A., antes
designada por “B... — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A.”, doravante ‘“Requerente”, pessoa
coletiva sob o nimero Unico ..., com sede naRua ..., n.°..., salas ... e ..., ...-... Porto, veio requerer
a constituicdo de Tribunal Arbitral Coletivo, ao abrigo dos artigos 2.%, n.° 1, alinea a), 6.°, n.° 2,
alinea a) e 10.°, n.° 1 alinea a) e n.° 2, todos do Regime Juridico da Arbitragem em Matéria
Tributaria (“RJAT”), aprovado pelo Decreto-lei n.° 10/2011, de 20 de janeiro, com as alteraces
subsequentes.

A Requerente deduz pedido de declaracdo de ilegalidade e de anulagédo integral da
decisdo de indeferimento expresso da Reclamagéo Graciosa e dos atos tributéarios sobre os quais
aquela recaiu, de liquidacdo de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas (“IRC”)
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e juros compensatorios, relativos aos exercicios de 2012, 2013 e 2014, no valor global de €

260.375,61, com todas as consequéncias legais, nomeadamente em matéria de juros.

E demandada a Autoridade Tributéria e Aduaneira, doravante referida por “AT” ou

“Requerida”.

As liquidagdes impugnadas assentam em trés fundamentos:

a) Gastos ndo aceites fiscalmente relativos a Imposto sobre o Valor Acrescentado
(“IVA”) incorrido em outros bens e servicos, imobilizado e obras, que, segundo a
AT, devia ter sido deduzido pela Requerente, resultando em corre¢des a matéria
coletavel de IRC de € 80.304,91 em 2012, € 110.813,91 em 2013 ¢ € 268.636,31 em
2014,

b) Amortizacdes excessivas em obras (C...), com corre¢des a matéria tributavel de IRC
de €463.231,66 em 2014; ¢

c) Deducéo indevida de retencdes na fonte de IRC (D..., LDA.), com imposto em falta
de € 10.861,57 em 2012 e € 1.053,69 em 2013.

A Requerente advoga que as liquidagfes de IRC impugnadas séo ilegais por errada
percecdo dos factos relevantes e errénea aplicacdo do direito. Juntou 5 documentos e requereu

a inquiricdo de 8 testemunhas.

Em 3 de dezembro de 2018, o pedido de constituicdo do Tribunal Arbitral foi aceite pelo
Exmo. Senhor Presidente do CAAD e seguiu a sua normal tramitacdo, com a notificacdo da AT
em 7 de dezembro de 2018.

Em 22 de janeiro de 2019, a Diretora-geral da AT comunicou, ao abrigo do disposto no
artigo 13.°, n.° 1 do RJAT, a “revogacéao parcial das liquidacgdes de IRC”, no tocante a gastos
ndo aceites fiscalmente, consubstanciados em IVA suportado em outros bens e servigos,

imobilizado e obras, correspondentes ao fundamento descrito na alinea a) supra.

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt


https://www.caad.org.pt/
mailto:geral@caad.org.pt

K)caad

CENTRO DE ARBITRACEM
ADMINISTRATIVA

A Requerente, notificada por despacho do Exmo. Senhor Presidente do CAAD para
informar, querendo, sobre o prosseguimento do procedimento arbitral, pronunciou-se, em 4 de
fevereiro de 2019, no sentido de aceitar a “revogacao” parcial do ato de indeferimento da
reclamacgdo graciosa ¢ consequente “revogacdo” parcial dos atos de liquidacdo impugnados,
com as devidas consequéncias de reducéo do pedido, do valor da causa e de devolugéo de taxas
de arbitragem. Quanto aos demais temas/pedidos, manifestou manter-se a sua pretensao.

Em conformidade com os artigos 5.2, n.° 3, alinea a), 6.°, n.° 2, alinea a) e 11.°, n.° 1,
alinea a), todos do RJAT, o Exmo. Senhor Presidente do Conselho Deontoldgico do CAAD
designou os arbitros do Tribunal Arbitral Coletivo, que comunicaram a aceitacdo do encargo
no prazo aplicavel. As Partes, notificadas dessa designacdo, em 23 de janeiro de 2019, ndo

manifestaram vontade de a recusar, nos termos dos artigos 6.° e 7.° do Codigo Deontolégico.
O Tribunal Arbitral Coletivo ficou constituido em 12 de fevereiro de 20109.

Em 15 de fevereiro de 2019, o Exmo. Senhor Presidente do Conselho Deontolégico do
CAAD determinou a substituicdo da arbitro-presidente, Exma. Conselheira Fernanda Macas,
por rendncia justificada, pela Dra. Alexandra Coelho Martins, do que foram notificados os

intervenientes processuais.

Em 10 de abril de 2019, a Requerida apresentou Resposta, na qual se defende por
impugnacao, € juntou o processo administrativo (“PA”). Considera que a realizagdo da
inquiricdo das testemunhas indicadas pela Requerente configura um ato inatil e conclui pela
improcedéncia e absolvi¢cdo do pedido de pronuncia arbitral, por ndo provado, mantendo-se na

ordem juridica os atos impugnados.

Por despacho de 22 de abril de 2019, o Tribunal Arbitral determinou a realizacdo da
reunido a que se refere o artigo 18.° do RJAT, com inquiri¢do das testemunhas indicadas pela
Requerente, atento o eventual contributo para o apuramento dos factos. A reunido foi objeto de

reagendamento, em virtude de impedimento superveniente.
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Em 6 de junho de 2019, realizou-se no CAAD a mencionada reunido, tendo sido
inquiridas pelo Tribunal Arbitral duas das testemunhas arroladas pela Requerente, a Dra. E... e

a Dra. F..., e prescindidas as restantes, ao que a Requerida ndo se opos.

Na reunido arbitral, as Partes foram notificadas para apresentarem alegacGes escritas
sucessivas e fixado o prazo para prolacdo da decisdo arbitral. O Tribunal Arbitral advertiu a
Requerente de que até a data da prolacédo da deciséo arbitral deveria proceder ao pagamento da
taxa arbitral subsequente, nos termos do artigo 4.°, n.° 4 do Regulamento de Custas nos

Processos de Arbitragem Tributaria (“RCPAT”) e comunicar o pagamento ao CAAD.
A Requerente optou por ndo apresentar alegacoes.

Em 1 de julho de 2019, a Requerida apresentou as suas alegacgdes finais. Considera que
a prova testemunhal produzida se revelou in6cua e mantém na integra o entendimento expresso

na Resposta. Juntou o Relatorio de Inspecdo Tributéria (“RIT”) que estava omisso no PA.

O prazo para prolagédo da Decisdo Arbitral foi prorrogado por despachos de 19 de julho
de 2019 e de 7 de outubro de 2019, ao abrigo do artigo 21.°, n.° 2 do RJAT, atenta a

complexidade das questdes suscitadas.
1. SANEAMENTO

O Tribunal foi regularmente constituido e é competente em razdo da matéria para
conhecer dos atos liquidacao de IRC, a face do preceituado nos artigos 2.°, n.° 1, alinea a), 5.°,
n.° 3, alinea a), 6.°,n.° 2, alineaa) e 11.°, n.° 1, todos do RJAT.

As partes gozam de personalidade e capacidade judiciarias, tém legitimidade e

encontram-se regularmente representadas (cf. artigos 4.° e 10.°, n.° 2 do RJAT e artigo 1.° da
Portaria n.° 112-A/2011, de 22 de margo).
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O pedido de pronuncia arbitral é tempestivo, porque apresentado no prazo de 90 dias
previsto no artigo 10.°, n.° 1, alinea a) do RJAT.

A cumulacdo de pedidos é admissivel, nos termos do disposto no artigo 3.%, n.° 1 do
RJAT, atendendo a que os atos tributérios, apesar de se reportarem a diferentes periodos
(exercicios), decorrem de uma Unica agdo inspetiva, fundamentacdo e procedimento de

Reclamacdo Graciosa, aplicando-se idénticos principios ou regras de direito.

Né&o foram identificadas questdes que obstem ao conhecimento do mérito.

I1l.  FUNDAMENTAGAO DE FACTO
1. MATERIA DE FACTO PROVADA
Com relevo para a decisao, importa atender aos seguintes factos que se julgam provados:

A. A A... — INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A., aqui Requerente, iniciou a sua
atividade, consubstanciada no arrendamento de bens imobiliarios' (CAE 68200), em 27 de
dezembro de 2001, sob a denominacao de “B..— INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A”,
denominacado que foi alterada em janeiro de 2017 — cf. Relatdrio de Inspegao Tributaria (“RIT”)

e certiddo permanente constante do PA.

B. Nos exercicios de 2012, 2013 e 2014 a Requerente explorava o Centro
Empresarial da B..., adiante também referido por “...”, situado em ... € COMpOSto por varios
imoveis correspondentes as antigas instalagdes fabris — unidade industrial e armazéns — de uma

fabrica de tecidos — cf. RIT e depoimentos das duas testemunhas inquiridas.

! De acordo com o seu objeto social, a Requerente podia “adquirir, vender, possuir, ceder, alugar, administrar,
gerir, controlar, construir, reparar, equipar, mobilar e decorar todo o tipo de empreendimentos turisticos,
hoteleiros e imobiliarios, bem como a compra e venda e revenda dos adquiridos para esse fim.” — cf. RIT e certidao
permanente junta com o PA.
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C. Estes imoveis continham mais de 120 fragBes de espagos comerciais, de
escritorios e armazéns, em cerca de 70.000m? de area bruta, e eram propriedade do fundo de
investimento imobiliario designado por B... — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO
(“FuNDO B...”), cujos participantes eram também os acionistas da Requerente, verificando-se
um enquadramento de relagOes especiais entre a Requerente e 0 FUNDO B...— cf. RIT e
depoimentos das duas testemunhas inquiridas.

D. O FunDo B... tinha celebrado com a Requerente, em 2006, um contrato de
arrendamento comercial relativo aos imoveis desse Centro Empresarial, cuja Ultima
prorrogacdo, pelo periodo de trés anos, havia ocorrido em 2011, terminando no final de 2014 —

cf. RIT e depoimentos das duas testemunhas inquiridas.

E. A Requerente promovia a gestdo do Centro Empresarial da B... e subarrendava
0s respetivos espagos comerciais, de escritorios e armazéns, prestando 0S Servicos necessarios
ao apoio e gestdo desses mesmos espacos e de todas as estruturas e infra-estruturas comuns

ao ... — cf. RIT e depoimentos das duas testemunhas inquiridas.

F. No final de 2011, as rendas em divida pela Requerente ao FUNDO B... ascendiam

a€3.157.984,71 e em 31 de dezembro de 2014 as rendas vencidas e ndo pagas ja totalizavam

€ 5.605.313,17 (saldo credor da conta 27882081 —B... Fundo de Investimento Imob.) —cf. RIT,

G. Em 2014, apesar das rendas em atraso devidas ao FUNDO B..., a Requerente
continuou a desenvolver a sua atividade, na perspetiva da prorrogacédo, no final desse ano, do
contrato de arrendamento do Centro Empresarial B... celebrado com o FUNDO, firmando novos
subarrendamentos, com prazos mais dilatados do que 2014, e realizando investimentos
estruturais, com destaque para o efetuado no espaco que foi subarrendado a C... com efeitos a

1 de janeiro de 2014 — cf. RIT e depoimento das duas testemunhas inquiridas.

H. AC..., umdos lideres mundiais de venda de roupa de luxo via internet, procurava

um espaco consideravel, entre 4.000m? e 5.000m?, para se instalar. A Requerente empenhou-se
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em atrair este importante cliente, pelos beneficios inerentes: i) assegurava a ocupagdo de um
espaco enorme com boa rentabilidade; ii) a notoriedade da C... funcionaria como ancora,
prestigiando o B... e atraindo outros clientes (e fidelizando os existentes); iii) os meios
financeiros obtidos com a renda seriam uma forma de garantir a futura regularizacdo das rendas

em atraso ao FUNDO B...— cf. depoimento das duas testemunhas inquiridas.

I Foi, desta forma, celebrado em 2013 um contrato de subarrendamento entre a
Requerente e a C..., pelo prazo de 65 meses, com inicio em 1 de janeiro de 2014, tendo a
Requerente aceite condicbes diversas da generalidade dos demais contratos de
subarrendamento, designadamente comprometeu-se a assegurar a execucao e pagamento de
significativas obras no local subarrendado (espaco ...), relativas a transformacéo de uma nave
industrial em bruto em escritérios com a area de 4.200m? — cf. RIT e depoimentos das duas

testemunhas inquiridas.

J. As referidas obras, que se cifraram no valor de € 712.219,00 (cerca de € 170,00
por m?), corresponderam aos trabalhos e materiais de seguida identificados, constantes da
memoria descritiva que faz parte do contrato de subarrendamento celebrado entre a Requerente
eaC..—cf. RIT:

“7. TRABALHOS PREPARATORIOS

7.1. DEMOLICOES E ESGOTOS

7.1.1. Consideram-se incluidas no contrato as demoli¢fes que se encontram previstas

para a execucao do projeto.

7.1.2. Os trabalhos de demolicdo referidos na clausula anterior compreendem a
demolicdo das estruturas existentes no interior do edificio e de todas as alteragdes aos
vaos paredes existentes, bem como a remog¢do completa, para fora do local da obra de
todos os materiais e entulhos, incluindo as fundagdes e canalizagfes néo utilizadas.

8. MATERIAIS E ELEMENTOS DE CONSTRUCAO

8.1. MATERIAIS E ELEMENTOS DE CONSTRUCAO

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt


https://www.caad.org.pt/
mailto:geral@caad.org.pt

) caad

CEMNTRO DE ARBITRAC
ADMINISTRATIVA

8.1.1. Lista de Materiais e elementos de construgdo que servem de base para a

assinatura do contrato que a B... se compromete:
- Estrutural (Elementos de serralharia)

MEZANINE conforme projeto de arquitetura e respetiva especialidade. (Area
correspondente a diferenca entre area de implantacéo e a area arrendada e prevista

em contrato.)

ESCADAS em chapa quinada preparadas para receber pavimento igual ao

existente em todo o espaco.

GUARDA CORPOS em tubo de 30 mm com cabos de ago.

CAMINHOS DE CABOS (REDE E ELETRICOS) tipo NDrive executados em

calha de chapa de forma a alimentar todas as secretarias existentes em projeto

conforme projeto da especialidade.

ESTRUTURA METALICA DE COBERTURA sera pintada a cor a definir e

sera substituido o existente por painel sandwish com o minimo de 50 mm de espessura.

EXECUCAO DE REDE DE AGUA E SANEAMENTO conforme projeto da

especialidade.

PAREDES INTERIORES executadas em pladur conforme projeto (instalagoes

sanitarias, arquivo, economato, sala do servidor e copa)

PAREDES DIVISORIAS DE ESCRITORIOS E SALAS DE REUNIAO em

vidro temperado transparente. Fica acordado em contrato que a B... € responsavel pelo

pagamento de 25% do total de paredes divisorias de vidro existentes em projeto.

PAREDES A PINTAR serdo acabadas com tinta SIKA a cor definida em

projeto.

PAVIMENTO INTERIOR de todo o espaco em Linoleum em cor e
estereotomia a definir em projeto. Fica acordado em contrato que a B... assegura o

pagamento de material até 15€/m? sendo a restante diferenca paga pela C... Portugal.
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LOICAS SANITARIAS, e todos 0s componentes para O seu bom

funcionamento, a instalar seréo da marca ... serie City, podendo a C... Portugal alterar

para outro produto e assumir a diferenca de preco.

MISTURADORA MONOCOMANDO DE LAVATORIO ... Série Smile e

respetivos componentes para o bom funcionamento do lavatério.

PAREDES DIVISORIAS WC executadas em painel fenélico a cor a definir.

PORTAS INTERIORES serado lacadas a branco.

REDE DE _AVAC de acordo com projeto da especialidade executadas em

condutas texteis para renovagao de ar.

EXAUSTAQ necessaria para o bom funcionamento da copa existente em

projeto.

ELETRICIDADE a ser executada de acordo com o projeto da especialidade.

ILUMINARIA standard (modelo utilizado na NDrive) a executar de acordo

com o projeto da especialidade.

REDE DE INCENDIOS a ser executada de acordo com o projeto da

especialidade.

REDE INFORMATICA a ser executada por parte da C... Portugal de acordo
com o projeto da sua equipa, sendo a mao-de-obra assumida pela B... .

8.2. CARACTERISTICAS DOS MATERIAIS E ELEMENTOS DE CONSTRUCAO

8.2.1. Os materiais e elementos de construcdo a empregar na obra terdo as qualidades,
dimensdes, formas e demais caracteristicas, definidas nas pecas escritas e desenhadas
do projeto, nesta memoria e nos restantes documentos contratuais, com as tolerancias

normalizadas ou admitidas nos mesmos documentos.

8.2.2. Sempre que 0 projeto, esta memdria ou o contrato ndo fixem as caracteristicas
de materiais ou elementos de construcéo, a B... ndo podera empregar materiais que nao

correspondam as caracteristicas da obra ou que sejam de qualidade inferior ao
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usualmente empregues em obras que se destinem a idéntica utilizagéo, tendo como

modelo os materiais tipo do espaco atualmente ocupado pela NDrive.

8.2.3. No caso de davida guanto aos materiais a empregar nos termos da clausula
anterior, devem observar-se as normas portuguesas em vigor, desde que compativeis
com o direito comunitario, ou, na falta destas, as normas utilizadas na Comunidade

Europeia.

8.2.4. Nos casos previstos nas clausulas 8.1.2 e 8.1.3, a B... propor4, a Fiscalizacéo a
aprovacao dos materiais ou elementos de construcéo escolhidos.

9. RECECAO DA OBRA

9.1. RECECAO

9.1.1. Logo que a obra esteja concluida, proceder-se-4, a pedido da B... ou por

iniciativa da C... Portugal, a sua vistoria para o efeito de rececéo.

9.1.2. Verificando-se pela vistoria realizada que existem trabalhos que nédo estdo em
condicOes de ser recebidos, lavrar-se-a um auto que especificara as faltas e os defeitos
e fixara o prazo para a sua correcdo, notificando-se para isso a B... e anexando o

respetivo auto.

9.1.3. AC... Portugal recusara a Rececdo da obra se esta ndo estiver concluida.
9.2. PRAZO DE GARANTIA

9.2.1. O prazo de garantia € de cinco anos, contados a partir da data da rececao.
9.3. OBRIGACOES DA B... DURANTE O PRAZO DE GARANTIA

9.3.1. Durante o prazo de garantia a B... é obrigado a fazer, imediatamente e a sua
custa, as substituicdes de materiais ou equipamentos e a executar todos os trabalhos de
reparacao que sejam indispensaveis para assegurar a perfei¢do e o uso normal da obra

nas condicOes previstas.

9.3.2. Excetuam-se do disposto na clausula 9.3.1 as substituicdes e os trabalhos de

conservacgao e de reparacdo que derivem do uso normal da obra ou de desgaste e
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’

deprecia¢do normais consequentes da sua utilizagdo para fins a que se destina.’

K. O valor médio das obras efetuadas pela Requerente na restante area locavel e por

aquela suportadas ao longo do tempo foi de € 52,00 por m? — cf. RIT.

L. Os encargos com as obras do espaco subarrendado a C... seriam repercutidos no
valor das rendas, tendo em conta um prazo obrigatorio de permanéncia por parte do arrendatario

—cf. RIT e depoimentos das duas testemunhas inquiridas.

M. No final de 2014, o FuNDO B... comunicou, por carta registada, a Requerente a
cessacdo do contrato de arrendamento do B...— cf. RIT e depoimentos das duas testemunhas

inquiridas.

N. Subsequentemente (no final de 2014 e inicio de 2015), ocorreram reunides, dada
a necessidade de haver encontro de contas entre a Requerente e 0 FUNDO B..., tentando aquela
reverter a cessacdo do arrendamento, o que ndo veio a suceder — cf. depoimentos das duas

testemunhas inquiridas.

O. Os encargos incorridos com as mencionadas obras da C..., no valor de €
712.219,00, caracterizadas como “Obras em Edificios Alheios” e contabilizadas no Ativo Fixo
Tangivel, foram integralmente amortizados — a 100% — no ano fiscal de 2014 e considerados
pela Requerente como componente negativa do (deduzidos ao) lucro tributavel desse ano — cf.
RIT.

P. A Requerente, apesar de ter reconhecido nas demonstracfes financeiras
referentes ao ano 2014 o gasto referente a totalidade dos encargos com as obras para o0 espago
subarrendado a C..., influenciando o apuramento do lucro tributavel relevado na declaracéo
Modelo 22 de IRC (reduzindo-0), assume no Relatorio de Gestdo referente a esse mesmo
exercicio de 2014, assinado em 31 de mar¢o de 2015, a continuidade da sua atividade, como se

0 contrato de arrendamento com o FUNDO B... mantivesse vigéncia — cf. RIT.
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Q. Um dos clientes [subarrendatarios] da Requerente no Centro Empresarial da B...,
a sociedade D..., LDA., registava atrasos no pagamento das rendas mensais devidas a
Requerente, no decurso dos anos 2012 e 2013, pelo que acumulava dividas de rendas,
procedendo, de quando em quando, ao pagamento de uma parte dos valores em atraso — cf. RIT

e depoimentos das duas testemunhas inquiridas.

R. No momento do vencimento das rendas (no inicio de cada més), o procedimento
documental da Requerente consistia na emissao de uma fatura que indicava o montante total da
renda, discriminava o valor da retencéo na fonte a efetuar pelo subarrendatéario, mencionando
que “o valor sobre o qual recai a retencédo na fonte de IRC corresponde a diferenca entre a
renda recebida do subarrendatario e a paga ao senhorio de acordo com a alinea c) do n°2 do
artigo 8.° do CIRS”, e indicava o valor liquido da renda, i.e., deduzido da retencdo — cf. RIT? e

depoimento da primeira testemunha inquirida.

S. Porém, os recibos s6 eram emitidos quando ocorriam pagamentos efetivos. No
caso da sociedade D..., LDA., tratando-se de rendas em atraso acumuladas, quando dos
pagamentos parciais, a Requerente emitia documentos denominados “Recebimentos por
Conta”, que nio mencionavam retengdes na fonte — cf. RIT® e depoimento da primeira
testemunha inquirida.

T. Relativamente ao procedimento contabilistico da Requerente, 0 mesmo consistia
no langamento das faturas das rendas, quando da respetiva emissao, numa conta de rendimentos
[classe 7]. Adicionalmente, o valor da fatura liquido da retencdo na fonte era levado a conta-
corrente do cliente numa conta #21 (contas a receber de clientes), bem como a propria retencéo
na fonte, que era registada numa subconta #214 de reten¢des de clientes (havia uma conta
especifica de retencGes para cada cliente). O valor das retencdes de clientes so transitava para
uma conta de retencGes na fonte efetuadas por terceiros — a conta #24122027 — quando

2 Cf. Nota de rodapé 38 do RIT que refere também que, segundo a citada norma do Cédigo do IRS, “é rendimento
da categoria F, a diferenca, auferida pelo sublocador, entre a renda recebida do subarrendatario e paga ao
senhorio”.
3 Cf. Nota de rodapé 38 do RIT que refere também que, segundo a citada norma do Codigo do IRS, ““é rendimento
da categoria F, a diferenga, auferida pelo sublocador, entre a renda recebida do subarrendatario e paga ao
senhorio”.
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ocorresse 0 pagamento das rendas que a Requerente considerava ser liquido de retencBes na
fonte (que estavam a cargo do subarrendatério) — cf. depoimento da primeira testemunha

inquirida.

U. Asociedade D..., LDA., com referéncia aos exercicios de 2012 e 2013, ndo emitiu
a Requerente a declaragdo anual com os montantes de rendas pagas e retencdes na fonte
efetuadas, a que se refere o artigo 128.° do Cddigo do IRC conjugado com o artigo 119.° do

Codigo do IRS — cf. RIT* e depoimento da primeira testemunha inquirida.

V. A Requerente foi objeto de uma a¢do de inspecdo tributéaria externa, de &mbito
geral, aos exercicios de 2012, 2013 e 2014, na sequéncia das ordens de servi¢o O12016... (2012),
0OI12016... (2013) e OI2016... (2014), da qual resultaram propostas de correcdo de IVA,
Retencdes na Fonte de IRC e IRC (ajustamentos a matéria tributavel) — cf. RIT e PA.

W.  Notificada do Projeto de Conclusdes em 13 de fevereiro de 2017, a Requerente
optou por ndo exercer o direito de audicdo, pelo que o projeto se converteu em definitivo

(“RIT”) e resultou nas seguintes correcoes com relevancia para a matéria dos presentes autos

arbitrais — cf. RIT e PA:

(a) Gastos ndo aceites relativos a IVA suportado que, segundo a posicdo da AT, deveria
ter sido deduzido pela Requerente, nas importancias de € 80.304,91 (2012), €
110.813,91 (2013) e € 268.636,31 (2014), perfazendo esta rubrica o total de €
459.755,13 de correcdes (acréscimos) a matéria tributavel de IRC;

(b) Amortizacdes excessivas (relativas as obras da C...), cifrando-se a correcao a matéria
tributavel de IRC no valor de € 463.231,66, relativo a 2014;

(c) Dedugao indevida de retengdes na fonte de IRC, nos montantes de € 10.861,56
(2012) e de € 1.053,69 (2013), perfazendo o total de € 11.915,25, a este titulo.

4 Cf. Nota de rodapé 38 do RIT que refere também que, segundo a citada norma do Codigo do IRS, “é rendimento
da categoria F, a diferencga, auferida pelo sublocador, entre a renda recebida do subarrendatario e paga ao
senhorio”.
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X. O RIT fundamenta as correc¢Ges identificadas nas alineas (b) e (c) do ponto

anterior nos seguintes moldes:

“111.2.2. Amortizacdes excessivas de Obras, fiscalmente ndo aceites

Ao longo dos anos em que tem vindo a desenvolver a sua atividade de gestéo do B..., a
B... foi promovendo relevantes trabalhos de remodelagéo, conservacgéo, manutencéo e

beneficiacdo de todos os armazém assim como espagos interiores e exteriores.

Digamos que de um imdvel originario, puramente industrial, veio a emergir um Centro
Empresarial que tem vindo a ser remodelado e [dinamicamente] adaptado as

exigéncias do mercado - comércio, servigos e industria.

Ora, estes investimentos em bens imoveis, caracterizados como Obras em Edificios
Alheios [porquanto sdo propriedade da entidade em relacdes especiais, FUNDO]
foram também ja atras abordados e mensurados, conforme Quadro 11 — Obras por

trimestre e por ano (com IVA incluido*), liquidas de Notas de crédito.

Pela anélise, aprofundada, aos trabalhos desenvolvidos em cada um dos espacos que
integram o Quadro 11, sobressai claramente o investimento concretizado no Espaco
G12, com 4.200 m2, locado ao cliente C..., de onde se destacam 0s seguintes

investimentos:

Quadro 28 — Investimento em bens imdveis — obras no Espaco G12

Conta | Descri¢ | SF 2014 SF 2014
SNC & | 201| 107 20T 3T 4T
432 3
SF
201
4
432220 | Espago 0| 205.938, | 231.267, | 147.874, | 35.873, | 620.953,
49 G12 31 66 18 22 37
43224 | IVA nédo 0| 47.365,8 | 19.987,3 | 22.716,8 | 1.195,2 | 91.265,3
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ded Edif 2 9 6 4 1
G12

TOTAI 0| 253.304, | 251.255,| 170.591, | 37.068, | 712.218,
S 13 05 04 46 68

Obs. SF, SI - Saldo Final e Saldo Inicial

Pelos documentos e contrato firmado entre as partes (ver resumo das clausulas
contratuais ponto 111.1.1.2 - “Contratos de Subarrendamento Comercial” — Analise
das clausulas), e contrariando a opinido do sujeito passivo que considera tratar-se de
uma obra genérica que contempla apenas Pladur, remodelacéo de pavimento, pinturas,
adaptacOes elétricas que, pela escala do espaco acaba por ter um grande valor
absoluto, constata-se que as obras realizadas apresentam um cariz diferenciado das

restantes obras efetuadas em outras fraces/espacos, por um cimulo de fatores:
- pela sua ordem de grandeza monetaria (€712.218,68);

- pela sua relevancia (racio Valor/M2 = €170 m2 para uma area de 4.200 m2);
- pelos trabalhos que ai foram concretizados (demolicéo e edificacdo).
Vejamos:

Valor e Relevancia das Obras efetuadas no Espaco G12

Conforme se pode constatar pelo mesmo Quadro 11, desde o inicio da atividade do ...,
a B... investiu em todo o empreendimento, em Edificios e Outras Construgdes (Obras

em Edificios Alheios) o valor correspondente a €2.484.259.
Apresentando o ... uma area locavel de 38.000 m2, efetuou-se a seguinte comparacao:
Quadro 29 — Relevancia das Obras efetuadas no Espago G12

[..]

Ora, nitidamente se constata a elevada relevancia das obras efetuadas no Espago G12,
quer em valor absoluto, quer em valor relativo. O investimento médio de €170 por m2,

em apenas um ano (2014) no Espaco G12, apresenta-se 3 vezes superior ao

www.caad.org.pt geral@caad.org.pt
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investimento médio por m2 (€52) efetuado ao longo de 8 anos (2007-2014) no restante
espaco do empreendimento.

Da mesma forma, Obvia, o Espaco G12 representa 11% do total da area locavel,
enquanto as obras ai efetuadas representam 29% do total das obras de todo o

empreendimento.

N&o obstante o sujeito passivo defender que tais investimentos no Espaco G12 se
mostravam de equivalente relevancia com as restantes, verificou-se possuirem uma

natureza diversa, ndo s6 pelos seus valores mas também pela sua natureza:

Trabalhos concretizados — Empreitada (demolicdo e edificacdo)

O préprio Contrato celebrado entre ambas as partes estipula os MATERIAIS E
TRABALHOS A REALIZAR, numa Memoria Descritiva cujo conteddo, passa,
genericamente, por: 1.Disposi¢cbes Gerais; 2.0Objecto e Regime da Empreitada;
3.Preparacéo e Planeamento dos Trabalhos; 4.Prazos de Execugéo; 5.Fiscalizagéo e
Controlo; 6.Condigbes Gerais de Execucdo da Empreitada; 7.Trabalhos
Preparatérios; 8.Materiais e Elementos de Construcao; 9.Rececdo da Obra; 10.Prazo

de Garantia; e 11.0brigac6es da B... durante o Prazo de Garantia.

[..]

Destacam-se os trabalhos a realizar: trabalhos estruturais, de total adaptacdo das
instalacdes a uma nova area de negécio passando pelas varias especialidades de
construcdo de um novo espaco (que permaneceu apenas com as paredes exteriores),

sempre sob orientacdo do cliente.

Destaca-se ainda, o prazo de garantia de 5 anos, praticamente coincidente com o prazo

de duragdo do primeiro periodo do contrato (5,4 anos, renovaveis...).

A documentacdo recolhida, representativa dos gastos com a obra — faturas que
totalizam um valor superior a 90% do total, traduzem também os trabalhos ai

realizados.

[..]
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Conforme se constata pela descri¢éo dos trabalhos e materiais, as obras realizadas no
Espaco G12 consubstanciam uma empreitada — demolicéo e reconstrucdo. Quanto as
obras realizadas em outros espacos, para além de ndo apresentarem a relevancia ja
indicada, cingem-se a trabalhos de reparacdo, recuperacdo, conservacao e,
eventualmente alguma obra estrutural (por exemplo a construcdo de um mezanino),

mas sem a preponderancia apresentada no caso do Espaco destinado a C... .

Em consequéncia do descrito e analisando os critérios de amortizacéo utilizados pela
sociedade, concluiu-se que, especificamente no que cabe as obras do Espaco G12,
desenvolvidas durante o ano 2014, e cuja ocupacdo do espago pela C... s6 se iniciou
em meados do segundo semestre desse ano, apresentam um periodo de vida esperado
de 5 anos, e ndo de 1 ano como considerado pelo sujeito passivo ao amortizar esse
investimento de cerca de €712.000 a 100% em 2014.

Segundo o sujeito passivo «ndo seria coerente nem objetivo aplicar uma politica de
amortizacGes baseada num critério para um determinado espago e para o0s restantes

espacos outros critérios».
Vejamos:

Taxas de Amortizacdo praticadas pelo sujeito passivo

As taxas de amortizacdo praticadas pelo sujeito passivo entre os anos 2012 a 2014

foram:

Quadro 31 — Taxas de amortizacao praticadas pelo sujeito passivo em Ed. e

O.Construcodes

Investimentos AFT — Tx Amort utilizada Total
Edificios e O.Construgdes | 2012 2013 2014 Amortizado
Bens Adquiridos em 2012 | 33,33% | 33,33% | 33,33% 100,00%
Bens Adquiridos em 2013 - 66,66% | 33,33% 100,00%
Bens Adquiridos em 2014 - - 1 100.00% 100,00%
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Conforme praticado, o investimento em bens imoveis realizado em 2012 (€59.819), foi
amortizado a uma taxa de 33% em cada um dos exercicios 2012 a 2014. O investimento
realizado em 2013 (€205.647), foi amortizado a taxa de 66,66% em 2013 e os restantes
33,33% em 2014. Por seu turno, o investimento de 2014 (€819.154, de onde €712.219
afetos ao Espaco G12 e apenas os restantes €106.935 aos restantes espagos), foi
amortizado a 100%.

De acordo com o ABDR® apresentado pelo sujeito passivo, as amortizacdes sio
calculadas dentro dos limites das taxas legalmente fixadas (taxas maximas), de forma
a reintegrarem os ativos durante a sua vida Util esperada nas obras e edificacGes

realizadas em propriedade alheia.

Perante esta pratica, o critério definido pelo sujeito passivo foi o de amortizar segundo
0 periodo de duracéo do contrato de arrendamento com o FUNDO B... (que como ja
atras exposto, por aditamento de 29 de dezembro de 2011, foi prorrogado por mais trés
anos (2012 a 2014).

Ora, neste contexto, os trabalhos de demolicéo, e edificacdo do Espaco G12, conforme
“critério” definido pelo sujeito passivo, foram amortizados a 100% no ano 2014, por
considerarem ser este o periodo de utilidade esperada — refere o sujeito passivo que37,
para além de ser um critério previamente definido (amortizar pelo periodo de contrato
com o senhorio FUNDO B...), teve conhecimento através de carta registada de 3 de
dezembro de 2014 da intencdo da G..., sociedade gestora do FUNDO B..., interpor acdo
judicial de despejo, com a consequente resolu¢éo do contrato, tendo-se concretizado,
em maio de 2015 essa intencdo da G... que intentou a acéo de despejo com consequente

resolucéo do contrato.

No entanto, essa metodologia ndo se apresenta concordante com a legislagéo fiscal

vigente nem com os elementos atinentes ao caso.

Enquadramento legal e tributario

5> Anexo ao Balango e Demonstracéo de Resultados.
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Nos termos do art. 23° n°1 al. g) do CIRC,

Consideram-se gastos 0os que comprovadamente sejam indispenséveis para a
realizacdo dos rendimentos sujeitos a imposto ou para a manutencdo da fonte

produtora, nomeadamente: Depreciagdes e amortizacdes;
Segundo o regime das amortizacdes e reintegracoes, art. 29° e 30° do CIRC:

S&0 aceites como gastos as depreciacdes e amortizagdes de elementos do ativo
sujeitos a deperecimento, considerando-se como tais os ativos fixos tangiveis,
0s ativos intangiveis, 0s ativos biolégicos que ndo sejam consumiveis e as
propriedades de investimento contabilizados ao custo histérico que, com
caracter sistematico, sofram perdas de valor resultantes da sua utilizacdo ou do

decurso do tempo.
e

O célculo das depreciacGes e amortizacdes faz-se, em regra, pelo método das
quotas constantes.

Quanto as taxas de amortizacdo a aplicar, determina o Dec. Regulamentar 25/2009 de

14 setembro, art. 5°;

n°2... nos seguintes casos, as taxas de depreciacdo ou amortizacdo sao
calculadas com base no correspondente periodo de utilidade esperada, o qual
pode ser corrigido quando se considere que € inferior ao que objetivamente
deveria ter sido estimado: d) Obras em edificios e em outras construgdes de

propriedade alheia.

n° 5 - Para efeitos de depreciagdo ou amortizacdo, consideram-se: b) «Obras
em edificios e em outras construcdes de propriedade alheia» as que, tendo sido
realizadas em edificios e em outras construcGes de propriedade alheia, e ndo
sendo de manutencdo, reparacdo ou conservacdo, ainda que de caracter
plurianual, ndo deem origem a elementos removiveis ou, dando-o, estes percam

entdo a sua funcao instrumental.

19.
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Assim, so por se considerarem Obras em Edificios Alheios, e ndo sendo de manutencéo,

reparacao ou conservagdo, nem removiveis, este enquadramento legal é passivel de

aplicacdo aos trabalhos realizados no Espaco G12.

Ora, o periodo de utilidade esperada de 1 ano considerado pelo sujeito passivo, ndo se
coaduna com os elementos recolhidos, pela existéncia de factos que determinam,
objetivamente, uma utilidade esperada, minima, de 5 anos. Para além disso, sofrer uma
acdo de despejo conforme defendem, levaria, no limite, a uma amortizacdo

extraordinaria, com contornos fiscais diferentes.

Utilidade esperada [de 5 anos] das Obras efectuadas no Espaco G12

Em cumprimento do normativo legal atrds exposto, discriminam-se os factos que,
objetivamente, determinam uma utilidade esperada, minima, para as Obras realizadas

no Espaco G12, de 5 anos:

1 - O critério de 1 ano defendido pelo sujeito passivo, baseado no facto de o Contrato
de Arrendamento com o proprietario dos imoveis, 0 FUNDO, ter sido definido por um
periodo de 3 anos (2012-2014) nao se apresenta validavel e objetivamente coerente

por um cumulo de fatores:

a) Esse mesmo Contrato de Arrendamento estipula, de facto, um aditamento ao
periodo de arrendamento por mais 3 anos (2012 a 2014), mas acrescenta:

«renovando-se por iguais e sucessivos periodos» — clausula 22,

b) A Administracdo da sociedade menciona no Relatério de Gestdo de 2014,
assinado em 31 de marcgo de 2015, no ponto 6. Perspetivas para o proximo
exercicio: «Para 2015 perspetivamos aumentar a nossa taxa de ocupacao,
aproveitando as novas tendéncias do mercado. O nosso foco seré a inovacéo e
a captacdo de empresas multinacionais. Para atingir o objetivo continuamos
com a nossa politica de exceléncia proporcionando espacos de qualidade
francamente superior, dando relevo a nossa posicéo estratégica de forma a
proporcionar um ambiente confortavel e trendy a todos os residentes. A

operacionalidade e a gestdo sdo dois pilares presentes na organizagdo e
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pretendemos afinar alguns factos no que concerne ao desenvolvimento do
negocio, para o efeito sera apresentado um plano estratégico para os anos

seguintes».

c) O valor investido no espaco, pela sua ordem de grandeza, pressup0e,
objetivamente, um nivel de confianga e seguranca no seu retorno, e, neste caso,
1 ano ndo basta para tal. N&o se revela plausivel neste universo econdémico e
empresarial que ao fazer-se um investimento de €712.219, ndo se expectasse
uma utilidade esperada superior a 1 ano, que concedesse retorno ao valor
investido. Ora, no ano 2014, a faturacdo da B... a C..., a titulo de compensacao
pela ocupacgado do Espago G2, foi de seis Rendas de €31.332, ou seja, €187.992.
Assim, no exercicio de 2014, o resultado bruto, tal como contabilizado, do
Espaco G12 foi negativo de - €524.227 (-74% do valor investido).

d) Também preconiza o art. 23° do CIRC: consideram-se gastos 0s que
comprovadamente sejam indispensaveis para a realizacdo dos rendimentos
sujeitos a imposto ou para a manutencéo da fonte produtora. Ora, o gasto tal
como registado, ndo se revela indispensavel (pela sua totalidade), para a

realizacéo dos proveitos do ano 2014.
2 — Contrato celebrado com o cliente C...
Conforme ja antes reproduzido:

a) Clausula 3% e 42 — O local subarrendado (...) destina-se exclusivamente a
escritorio...4.200 m2 no edificio G12...prazo de duracdo de 65 meses,

renovando-se automaticamente por iguais e sucessivos periodos...

Caso a C... denuncie o presente contrato antes do final do prazo inicial de
sessenta e cinco meses, fica acordado que se obriga ao pagamento a B..., a
titulo de indemnizacéo pelo ndo cumprimento do prazo contratual, da quantia
correspondente a 2/3 das rendas mensais em vigor a data da denuncia, desde a
data de tal denuncia até ao final dos 65 meses previstos e acordados de duracéo

inicial do contrato.
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Como seria elementarmente pronunciével, a B... assegurou a ocupacéo do espaco pela

C... por um prazo minimo de 65 meses, correspondente a cerca de 5 anos (5,4 anos).

b) Clausula 15° - A C... obriga-se a entregar, no momento da celebragdo deste
contrato, garantia bancaria... no montante de €700.000, para garantia do bom,
integral e atempado, cumprimento do mesmo, garantia essa que se mantera em
vigor pelo prazo de 65 meses e um dia, a contar da data do inicio do contrato,
sendo este montante reduzido trimestralmente até ao montante de €35.000, na
condicdo essencial de a C... ndo ter qualquer divida pendente coma B... . A
garantia bancéria a apresentar tera como caracteristicas essenciais, ser
autonoma, irrevogavel, incondicional...; Em substituicdo da garantia bancaria
poderad entregar o montante de €156.660 até 31.12.2014, que serd devolvida
logo que entregue a referida garantia ou quando este contrato perfaca 30 meses

de duracéo e estejam a ser integralmente cumpridas todas as obrigacoes.
A C... obriga-se a prestar uma garantia por 65 meses e um dia.

c) Ponto 9.2 do Anexo | ao Contrato — Prazo de garantia: € de cinco anos,

contados a partir da data da rececao.

Assumindo-se na posi¢do de empreiteiro da Obra, a B... obriga-se a atribuir uma
garantia de 5 anos.

Conclusao

Apesar de o Contrato com o proprietario dos iméveis - FUNDO, prever um prazo de
duracdo com termo em finais de 2014, este ndo se apresenta como 0 critério unico,
valido, e objetivo, porquanto, conforme exposto, a B... tem a expectativa de prorrogar

esse mesmo contrato.

Toda a empreitada, que confere uma utilizagédo de varios anos, foi efetuada com o
proposito de servir o cliente C..., no minimo, durante 65 meses (pouco mais de 5
anos). Com este investimento a B... demonstra segurancga no negécio (que
inclusivamente se encontra garantido pelo clausulado do contrato) por um periodo

minimo de 5 anos.
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Por todos os elementos de per si e conjuntamente, extrai-se que a utilidade esperada
das Obras no espago G12, se situa em 5 anos, 0 que resulta numa taxa de amortizagao

de 20% (em vez dos 100% aplicados pelo sujeito passivo).
Assim, por todo o exposto, sdo devidas correcdes, que se passam a apurar:
Quadro 32 — Célculo das amortizagdes excessivas

[...]

Apura-se uma corregdo a matéria tributavel, em 2014, de €463.231,66.

111.3. RETENCAO NA FONTE DE IRC — CORRECAO AO IMPOSTO — Ano de
2012 e 2013

111.3.1. Retencdo na Fonte de IRC — Prediais — Deducao Indevida

Foi indevidamente deduzido no campo 359 — Retencdes na Fonte do quadro 10 —
Calculo do Imposto das Declaragdes Modelo 22 de IRC de 2012 e 2013 os valores de
€10.861,57 e €1.053,69, respetivamente, a titulo de Retencdo na Fonte de IRC —
categoria de prediais — porquanto a entidade pagadora ndo efetuou qualquer retencao

como se passa a fundamentar:

Os rendimentos em causa e a retencdo na fonte respeitam ao «arrendatério» D..., Lda,
NIPC... .

O procedimento contabilistico de faturacdo da B... consiste em emitir fatura pelas
«rendas» devidas, indicando a retengdo na fonte a efetuar pelo «arrendatario»® e o
valor liquido a receber. Aquando do recebimento, a B... emite, normalmente, um Recibo
no qual identifica a retencéo efetuada pelo cliente (e devida no momento do pagamento)

e o valor liquido recebido - é contabilizado o imposto (retido), a seu favor, a débito da

6 Cf. nota 38 do RIT: “Segundo as Faturas, a taxa de retencdo na fonte incide sobre 30% do valor da «renda» —
indicam as mesmas que «o valor sobre o qual recai a retencéo na fonte de IRC corresponde a diferenca entre a
renda recebida do subarrendatario e a paga ao senhorio de acordo com a alinea ¢) do n°2 do artigo 8° do CIRS»,
nos termos do qual, «é rendimento da categoria F, a diferenga, auferida pelo sublocador, entre a renda recebida
do subarrendatario e a paga ao senhorio»”.
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conta 24122027 —-D... .

Por falta de recebimento atempado das «rendas» faturadas e na sequéncia de
recebimentos por conta dessas “rendas”, a B... emitiu, ndo Recibos mas antes

documentos denominados Recebimentos por Conta.

Ao contrério dos Recibos, os documentos que titulam os Recebimentos por Conta ndo
identificam qualquer retencéo na fonte. Pelo contrério, tais documentos identificam o
valor recebido como amortizacdo da divida pela sua totalidade (sem retencdo) - até
porque, nos termos em que a mesma € efetuada (ver nota de rodapé n°35), depende da

sua identificagédo por parte da B... .

Perante tal facto, a D..., Lda. apenas se poderia exigir o pagamento da retencdo na
fonte atestada pela B... nos seus documentos. Note-se ainda, que a B... ndo dispde, da
parte do seu cliente, da Declaracdo de Rendimentos - comprovativo dos valores pagos
e importancias retidas - a que se refere o art. 128° do CIRC conjugado com o art. 119°
do CIRS.

Segue-se um quadro resumo com os valores indevidamente deduzidos a coleta de IRC,

a titulo de retencdo na fonte de IRC:

[..]

E devida correcéo ao Imposto IRC - Retenc&o na Fonte — no valor de €10.861,57 em
2012 e €1.053,69 em 2013 .

Y. A Requerente foi notificada das seguintes liquidacGes adicionais de IRC e de

juros compensatorios:

(@) Exercicio de 2012 — liquidacdo de IRC n.° 2017 ... e de juros compensatorios n.°
2017..., com data de 20 de marco de 2017, compensacdo n.° 2017..., no valor total

de € 37.013,92, com data limite de pagamento reportada a 19 de maio de 2017;
(b) Exercicio de 2013 — liquidagéo de IRC n.° 2017 ... e de juros compensatorios n.°

2017..., com data de 20 de marco de 2017, compensacdo n.° 2017..., no valor total

24.
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de € 33.639,66, com data limite de pagamento reportada a 22 de maio de 2017;

(c) Exercicio de 2014 — liquidagdo de IRC n.° 2017... e de juros compensatorios n.
2017... e 2017..., com data de 20 de marco de 2017, compensacdo n.° 2017..., no
valor total de € 189.722,03, com data limite de pagamento reportada a 22 de maio
de 2017,

— cf. documentos 1 a 3 juntos com o pedido de pronuncia arbitral (“ppa”).

Z. Inconformada, a Requerente apresentou Reclamacdo Graciosa das liquidagdes
adicionais de IRC acima identificadas (ponto Y), reportadas aos exercicios de 2012, 2013 e
2014, que deu entrada nos Servicos da AT em 30 de junho de 2017 — cf. PA.

AA. A AT notificou a Requerente do projeto de indeferimento da Reclamacéo
Graciosa, por oficio de 29 de agosto de 2018, contendo os seguintes fundamentos e proposta de
decisdo de indeferimento em relacdo as amortizacdes excessivas e a deducdo indevida de

retencdes na fonte de IRC — cf. PA e documento 4 junto com o ppa:

“7. No gue concerne a correcdo das amortizacGes excessivas praticadas no exercicio
de 2014 dos custos suportados com obras realizadas nos imoveis arrendados pela
reclamante que compdem o ... (que eram propriedade de B... — Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado, NIPC..., desde 27.12.2006), estas justificam-se, segundo o RIT
(para o qual se remete e que aqui se da por reproduzido, no que importa ao contexto
desta questdo), esta refere-se a obras no valor de € 712.000,00 efetuadas em 2014 no
espaco G12, com a area de 4.200 m2, para a instalacdo do locatario C... (contrato de

locacdo celebrado em 2013 pelo prazo de 65 meses, com inicio a 01.01.2014).

8. Nao obstante, os gastos dessa obra foram contudo amortizados a 100% no ano fiscal
de 2014. Os servicos de inspecao entenderam, porém, que a relevacdo dos gastos a
100% no ano de 2014 ndo se coaduna com os elementos objetivos que de anteméo
determinavam objetivamente uma utilidade esperada de cinco anos, devendo os gastos

ser amortizados a taxa de 20%.

9. A reclamante contrapfe que as obras em causa assumem a natureza de obras de
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manutenc¢do, conservacao e reparac¢do, sendo por isso um custo fiscal total de 2014.
Esta alegac&o n&o tem apoio na prova recolhida em sede de inspecédo, nem em qualquer
prova apresentada nesta reclamacdo. O RIT expde com detalhe factos variados que
demonstram objetivamente que a natureza das obras realizadas no espaco G12 néo foi
de mera manutencgdo, reparacdo ou conservacdo, mas teve por efeito o aumento do
periodo de utilidade esperada. Esses factos sdo revelados pelo teor do contrato
celebrado com a C... (designadamente pelo prazo e pela garantia dada pela C... para
cumprimento das obriga¢des assumidas ao longo desse prazo), pelo elevado valor e
dimensdo fisica das obras (em particular se comparado com as demais obras ja
realizadas nos espacos dos iméveis arrendados), bem como pela sua natureza estrutural

(caracterizada pela demolicéo e reconstrucéo do espaco, e ndo mera «customizagao»).

10. Esses factos indicam que havia solida expectativa do retorno do investimento
realizado ao longo da vigéncia do contrato, como é afirmado no Relatério de Gestéo
de 2014 (cfr. pag. 50/58 do RIT). Ao contrario do que € dito nos pontos 78. e 79. do
requerimento, a natureza estrutural das obras, passando por varias especialidades
construtivas, como é patente na transcri¢ao da sua memoria descritiva (cfr. pag.s 46/58
a 48/58 do RIT, onde se listam os trabalhos realizados), evidencia que foi conseguido
um aumento objetivo do periodo de vida util do imdvel, e um aumento a priori do seu
valor econdémico para a reclamante enquanto local renovado e adequado para

instalacdo de qualquer empresa de porte significativo, e ndo apenas da C... .

11. Nao restam davidas de que tais obras tiveram por efeito o aumento do periodo de
utilidade esperada do imdvel revelante para a amortizacao fiscal dos seus gastos. A
circunstancia de a reclamante ter acordado com o Fundo B... que este ndo assumiria
0s encargos das obras que a reclamante fizesse nos imdveis arrendados (cfr. pag. 7/58
do RIT) demonstra que quando a reclamante efetuou as obras fé-lo sabendo
antecipadamente que 0s gastos seriam amortizaveis dentro do periodo de utilidade
esperada e que nao teria direito a receber do proprietario qualquer comparticipacao
ou indemnizacdo pelos mesmos qualquer que fosse 0 momento em que cessasse a

relacdo locaticia. Também por este motivo, ndo tem cabimento obter pela via fiscal a
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compensacao de um direito de que prescindiu.

12. Dai que ndo exista a paridade que a reclamante quer estabelecer entre esta situacao
e a previsdo do art. 12° do Decreto Regulamentar n°® 25/2009 (cfr. ponto 91° do
requerimento). No caso dos ativos revertiveis ou concessdes 0 sujeito passivo
concessiondrio tem conhecimento do periodo de concessdo e que o periodo de
amortizacdo esté limitado por esse periodo, e por causa dessa limitacdo a lei confere a
possibilidade de amortizar os gastos incorridos em funcéo do periodo de concessédo. A
falta de uma previséo idéntica para os casos em que o periodo de amortizacao fica
aquém do periodo de utilidade esperada do imével objeto das obras em propriedade
alheia leva a concluir que o legislador ndo pretendeu a aplicacio da norma do art. 12°.

13. Por fim, deve salientar-se que a rejeicdo da amortizacdo a 100% no ano fiscal de
2014 do gasto com as obras no espaco G12 dos imdveis arrendados ndo se baseou na
regra geral do art. 23° do CIRC, mas nas regras especiais dos n° 2 e 5, al.b), do art.
5° do Decreto Regulamentar n° 25/2009. Os imdveis arrendados integravam o ativo fixo
tangivel da reclamante como construgcfes ou obras em propriedade alheia, e as taxas
de depreciacdo ou amortizacao deveriam ser calculadas segundo o periodo de utilidade
esperada, em observancia do principio contabilistico do balanceamento dos custos com
proveitos. Era neste periodo durante o qual a reclamante deveria reintegrar ou
amortizar totalmente o seu valor, relevando a depreciacdo gradual desses ativos como

custo fiscal de cada exercicio.

14. No caso, a Administracdo Tributaria ndo p6s em causa a insercdo da despesa no
interesse empresarial. Todavia, a depreciacdo a que a reclamante tinha direito de
considerar era apenas a correspondente a depreciacdo verificada em 2014. Se, por
circunstancias inerentes a obrigacGes assumidas com o Fundo proprietario dos
imoveis, a reclamante ndo pdde continuar com a amortizagao fiscal do gasto com as
obras, estando também impedida de obter compensacdo ou indemnizacgdo, este facto
ndo fundamenta o computo da totalidade do gasto como custo fiscal do exercicio de
2014.
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15. Quanto a corre¢do do IRC deduzido a coleta nos anos de 2012 e 2013 por nao ter
sido retido na fonte pela sociedade arrendataria D..., L.da, a retencéo a efetuar tinha
a natureza de pagamento por conta, de acordo com os n° 1, al.a), e 3, al.b), do art. 94°
do CIRC. Em casos como este € o substituido aqui reclamante - que é o titular dos
rendimentos e, por isso, 0 sujeito passivo da obrigacdo de imposto, que responde
originariamente pelo imposto devido, conforme estabelece o n°2 do art. 28° da LGT.

16. Isto porgue a sociedade devedora fez 0 pagamento desses rendimentos sem deducéo
de qualquer quantia por conta do imposto devido a final pelo seu beneficiario. O n°2
do art. 28° da LGT declara que a responsabilidade tributaria por dividas de outrem é,
salvo determinacao em contrario, apenas subsidiaria. Neste quadro, como a sociedade
obrigada a retencdo ndo é titular da capacidade contributiva, a responsabilidade
originaria pelo pagamento do imposto néo retido cabe ao beneficiario dos rendimentos,
ficando a sociedade obrigada a retencéo subsidiariamente responsavel. Diante da lei,
foram pagos a reclamante valores de rendimento sem retencédo na fonte, pelos quais

esta deve entregar ao Estado o montante da obrigacédo de imposto correspondente.
17. Por estas razdes a reclamagéo em apreco ndo pode proceder.
Concluséo

Face ao exposto, conclui-se pela manutengdo das liquidagdes supra identificadas,

’

sendo de indeferir o pedido.’

BB. A Requerente exerceu o direito de audicdo e manifestou discordancia genérica

com a fundamentacdo do projeto de decisdo da Reclamacdo Graciosa, fazendo referéncia ao
Acordao arbitral no processo do CAAD n.° 22/2018-T, que tinha enquadrado em IVA as suas
operacOes ativas como operagdes isentas sem direito a deducdo, motivo pelo qual o IVA
suportado ndo podia ser dedutivel, assumindo-se como um custo ligado a sua atividade e por

Isso um gasto dedutivel em IRC — cf. PA e documento 4 junto com o ppa.

CC. A AT manteve a decisdo de indeferimento da Reclamagdo Graciosa, por
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despacho de 27 de setembro de 2018, do Chefe de Divisdo de Direcdo de Finangas do Porto, ao
abrigo de Subdelegacéo de competéncias, do que notificou a Requerente — cf. PA e documento

4 junto com o ppa.

DD. Em discordancia da decisdo de indeferimento da Reclamacédo Graciosa deduzida
contra as liquidac@es adicionais de IRC e juros compensatorios reportadas a 2012, 2013 e 2014,
a Requerente apresentou no CAAD, em 30 de novembro de 2018, o pedido de constitui¢do do
Tribunal Arbitral que deu origem ao presente processo — cf. registo de entrada no SGP do
CAAD.

EE. Por Despacho da Subdiretora-Geral da Direcdo de Servigos do IRC, de 8 de
janeiro de 2019, foi parcialmente anulado o ato de indeferimento da Reclamacdo Graciosa
deduzida pela Requerente e, bem assim, anuladas parcialmente as liquidagdes de IRC n.%
2017... (2012), 2017 ... (2013) e 2017 ... (2014), que constituem o objeto daquela, “no tocante
aos gastos ndo aceites fiscalmente, consubstanciados na parcela dos valores do IVA
considerados pelos Servicos Inspetivos como IVA dedutivel e cujo entendimento veio a ser
revogado pela Decisdo do CAAD supra mencionada” — cf. documentos juntos pela Requerente
e pela Requerida relativos a “revogac¢ao” parcial das liquidagdes no ambito do procedimento

arbitral.
2. FACTOS NAO PROVADOS

N&o se provou a alegacdo constante do artigo 497.° do ppa, desde logo, por ser
contrariada pelo teor e afirmagdes produzidas pela Requerente no seu Relatorio de Gestdo
reportado a 2014 e assinado em 31 de marco de 2015, trés meses depois do fecho do ano [2014],
0 qual pressup@e e divulga a continuidade das operagdes com o ... € 0 desenvolvimento da
respetiva atividade. A “resolucéo firme” do arrendamento concretizada com a agéo de despejo
a que a Requerente apela ocorreu em momento posterior ao do fecho de contas e da emissao do
Relatdrio de Gestdo, em meados de 2015, pelo que ndo podia ter influenciado a contabilizacdo
(amortizagdo integral das obras em 2014). Esta alegacdo também colide com a posicéo
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simultaneamente manifestada pela Requerente de que sempre teve a convic¢do de que, como
tinha sucedido no passado, o contrato de arrendamento do ... seria renovado por mais trés anos,
sem a qual, alids, ndo teria qualquer racionalidade econdémica o investimento efetuado em 2014

comacC....

Com relevo para a decisédo ndo existem outros factos que devam considerar-se néo

provados.

3. MOTIVACAO DA DECISAO DA MATERIA DE FACTO

Os factos pertinentes para o julgamento da causa foram escolhidos e recortados em
funcdo da sua relevancia juridica, em face das solucdes plausiveis das questdes de direito, nos
termos da aplicacéo conjugada dos artigos 123.°, n.° 2 do Cadigo de Procedimento e de Processo
Tributario (“CPPT”), 596.°,n.° 1 ¢ 607.°, n.° 3 do Cddigo de Processo Civil (“CPC”), aplicaveis
por remissao do artigo 29.%, n.° 1, alineas a) e €) do RJAT, ndo tendo o Tribunal de se pronunciar

sobre todas as alegacdes das Partes.

N&o se deram como provadas nem ndo provadas alegagdes feitas pelas partes e
apresentadas como factos, consistentes em afirmacdes estritamente conclusivas, insuscetiveis

de prova e cuja validade tera de ser aferida em relacdo a concreta matéria de facto consolidada.

No que se refere aos factos provados, a convicgdo dos arbitros fundou-se na anélise
critica da prova documental junta aos autos, que esta referenciada em relacdo a cada facto
julgado assente, nos depoimentos das duas testemunhas ouvidas em audiéncia contraditéria e

nas posicdes assumidas por ambas as Partes em relagédo aos factos essenciais.
Ambas as testemunhas —E... e F...— eram colaboradoras da Requerente entre 2012 e 2014

e revelaram conhecimento direto dos factos relatados, aparentando depor de forma consistente

e objetiva.
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A primeira testemunha era a contabilista certificada da Requerente e desempenhava
ainda fungbes no marketing e na &rea comercial. Confirmou a tese da Requerente, de que existia
a perspetiva “de todos” de renovagao do contrato de arrendamento do ..., mesmo depois de ter
sido recebida a carta a denunciar o referido contrato, dando nota de negociac@es e reunides em
2015, tendo participado em algumas, com vista a reverter a cessacdo unilateral do FUNDO B...,
expectativa que s6 terminou quando, em meados de abril de 2015, houve noticia da ac&o de
despejo intentada contra a Requerente. O seu depoimento foi ainda fundamental para a
confirmacdo dos procedimentos adotados em relacdo as retencdes na fonte das rendas devidas

pela sociedade D..., LDA..

A segunda testemunha ocupava o cargo de responsavel financeira da Requerente e
reiterou a mesma factualidade relativamente ao tema das amortizacGes excessivas. Em matéria
de retencdes na fonte referiu desconhecer os procedimentos de contabilizagdo concretos, que
eram da &rea da testemunha anterior.

De salientar que o facto de a Requerida impugnar genericamente no seu articulado
(artigo 3.°) todos os factos alegados no pedido arbitral que se mostrem contrarios ao PA ou que
neste sejam omissos nao contraria a forca probatdria dos documentos carreados ao processo,
cuja autenticidade e genuinidade ndo foram postas em causa, ou da prova testemunhal
produzida, sendo a falta de contestacdo especificada dos factos livremente apreciada pelo
julgador, de harmonia com o disposto no artigo 110.°, n.° 7 do Cddigo de Procedimento e de
Processo Tributario (“CPPT”).

V. FUNDAMENTACAO JURIDICA

1. ANULACAO PARCIAL DO ATO IMPUGNADO E REDUCAO DO VALOR DA CAUSA
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Em 8 de janeiro de 2019, por despacho da Subdiretora-Geral da Direcdo de Servicos do
IRC, a AT procedeu a “revogacdo”, atualmente denominada de anulagdo administrativa’,
parcial da decisdo da Reclamacdo Graciosa apresentada pela Requerente, no segmento dos
gastos ndo aceites fiscalmente em 2012, 2013 e 2014 referentes a IVA incorrido que foi
impugnado na presente acdo arbitral. Esta anulagdo parcial teve lugar no decurso do prazo
previsto no artigo 13.%, n.° 1 do RJAT.

A Requerente, notificada para o efeito, comunicou ao Tribunal Arbitral a aceitacdo da
“revoga¢ao” parcial do ato, em 4 de fevereiro de 2019, “com as devidas consequéncias: reducao

do pedido, do valor da causa, devolugéo de taxas de arbitragem”.

Relativamente a reducdo do pedido, com a referida anulacdo administrativa parcial o
objeto dos autos ficou restringido a apreciacdo de duas questbes: amortizagdes excessivas das
obras realizadas para a instalacdo da C... no exercicio de 2014 e deducéo indevida de retencbes
na fonte de IRC, em 2012 e 2013, que infra se analisam.

No que se refere as consequéncias da reducdo do pedido no valor da causa (de que
depende a solicitada “devolucéo de taxas de arbitragem”), interessa notar que, de acordo com
o artigo 3.°,n.°2 do RCPAT, aquele deve ser determinado nos termos do artigo 97.°-A do CPPT,
ou seja, estando em discussdo um ato de liquidacdo, deve corresponder a importancia cuja
anulacéo se pretende. Com a anulacéo parcial das liquidaces, essa importancia passou a ser a
do imposto [IRC] incidente sobre as corre¢des a matéria tributivel das amortizagfes excessivas,
adicionada da deducdo indevida de retengdes na fonte, e respetivos juros compensatorios, que

subsistem como questdes a serem apreciadas.

Neste ambito, suscita-se a duvida sobre 0 momento relevante a considerar para a
determinacédo do valor da causa, em virtude da regra geral expressa pelo artigo 299.° do CPC,
segundo a qual, “deve atender-se ao momento em que a agéo e proposta”, dispondo o artigo

259.°, n.° 1 do CPC que a acdo se considera proposta e a instancia se inicia com o recebimento

" Na sequéncia da revogagdo do Codigo de Procedimento Administrativo (“CPA”) de 1991. O novo CPA regula a
anulacdo administrativa nos artigos 168.°a 172.°.
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“na secretaria” da respetiva peti¢ao inicial (normas convocaveis ex vi artigo 29.%, n.° 1, alineas
c) e e) do RJAT e artigo 2.° alinea e) do CPPT). De salientar ainda que o artigo 13.°, n.° 5 do
RJAT estabelece que, “salvo quando a lei dispuser de outro modo, sdo atribuidos a
apresentacdo do pedido de constituicdo de tribunal arbitral os efeitos da apresentacdo de

impugnacéo judicial”.

Todavia, como dispde o artigo 15.° do RJAT, na jurisdicdo arbitral a instancia s6 se
inicia com a constituicdo do Tribunal Arbitral e ndo com a entrega do pedido arbitral, sendo a
fase precedente de indole procedimental e ndo processual. Acresce que se 0 procedimento
cessar antes de ser constituido o Tribunal Arbitral, nomeadamente pela anulacdo do ato
tributario objeto do litigio, a Requerente é reembolsada da taxa de arbitragem paga (cf. artigo
3.%-A do RCPAT), o que significa que a fixacdo do valor da causa e a determinacdo das
correspondentes custas a suportar sdo influenciadas se a anulagdo (também parcial) dos atos em
crise produzir efeitos antes da constitui¢do do Tribunal, i.e., antes do inicio da instancia.

Na situacdo sub iudice, tendo a anulagdo parcial dos atos impugnados ocorrido e sido
notificada a Requerente em momento prévio ao da constituicdo do Tribunal Arbitral Coletivo,
que se verificou em 24 de janeiro de 2019, o valor da causa (correspondente a liquidacdo) deve
ser expurgado da importancia anulada, ou seja, do IRC e juros compensatorios imputados a
matéria tributavel de € 459.755,13, repartida pelos trés exercicios, que se estima em cerca de €
119.000,00. Assim, ao valor da causa inicialmente indicado pela Requerente, de € 260.375,61,
deve subtrair-se o referido o0 montante estimado, fixando-se na importancia de € 141.375,61,
sem prejuizo dos calculos que em sede de execucdo do presente aresto caiba a AT levar a efeito

no ambito das suas atribui¢fes e competéncias.
A alteracdo do valor da causa sera tida em conta na fixacdo das custas arbitrais, nos
termos dos artigos 12.°e 22.%,n.° 4 do RJAT e 3.°e 4.°do RCPAT, e para os demais efeitos que

a lei associe ou faca depender do mesmo.

2. QUESTOES DECIDENDAS
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Em face da anulagdo administrativa parcial das liquidagdes impugnadas, discutem-se

nos presentes autos arbitrais duas questdes.

A primeira prende-se com a amortizacdo num s exercicio [2014] das obras realizadas
na area subarrendada a C... e a segunda com a deducéo indevida de retenc6es na fonte de IRC

relativas as rendas recebidas de D..., LDA..
3. AMORTIZACOES EXCESSIVAS EM OBRAS

O Codigo do IRC rege a matéria das depreciacdes e amortizacdes nos artigos 29.° e
seguintes e determina que sdo aceites como gastos as depreciacdes e amortizacdes de elementos
do ativo sujeitos a deperecimento, considerando-se como tais, entre outros, os ativos fixos
tangiveis que, com caréater sistematico, sofram perdas de valor resultantes da sua utilizacéo ou
do decurso do tempo. O célculo das depreciacdes e amortizacoes faz-se, em regra, pelo método
da linha reta, atendendo ao seu periodo de vida atil — cf. artigos 29.°, n.° 1, alineaa)en2e
30.%, n.° 1 do Cddigo do IRC.

Este regime € disciplinado em maior detalhe pelo Decreto-Regulamentar n.° 25/2009,
de 14 de setembro, que, com relevancia para a questdo controvertida nos autos, dispde no seu

artigo 5.°, na redacdo a data dos factos, o seguinte:

“Artigo 5.°

Método das quotas constantes

1 — No método das quotas constantes, a quota anual de depreciagdo ou amortizacao que pode
ser aceite como gasto do periodo de tributacdo é determinada aplicando-se aos valores
mencionados no n.° 1 do artigo 2.° as taxas de depreciacdo ou amortizacdo especificas fixadas
na tabela | anexa ao presente decreto regulamentar, e que dele faz parte integrante, para os

elementos do ativo dos correspondentes ramos de atividade ou, quando estas ndo estejam
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fixadas, as taxas genéricas fixadas na tabela Il anexa ao presente decreto regulamentar, e que
dele faz parte integrante.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior os seguintes casos, em que as taxas de
depreciacdo ou amortizagdo sdo calculadas com base no correspondente periodo de utilidade
esperada, o qual pode ser corrigido quando se considere que é inferior ao que objetivamente
deveria ter sido estimado:

a) Bens adquiridos em estado de uso;
b) Bens avaliados para efeitos de abertura de escrita;
c¢) Grandes reparacdes e beneficiacoes;

d) Obras em edificios e em outras construcdes de propriedade alheia.

3 — Relativamente aos elementos para 0s quais ndo se encontrem fixadas, nas tabelas referidas
no n.° 1, taxas de depreciacdo ou amortizacdo sdo aceites as que pela Direcao-Geral dos

Impostos sejam consideradas razoaveis, tendo em conta o periodo de utilidade esperada.

4 - Quando, em relagdo aos elementos mencionados nas alineas a) e b) do n.° 2, for conhecido
0 ano em que pela primeira vez tiverem entrado em funcionamento ou utilizacéo, o periodo de
utilidade esperada ndo pode ser inferior a diferenca entre o periodo minimo de vida atil do

mesmo elemento em estado de novo e o nimero de anos de utilizacdo j& decorrido.
5 - Para efeitos de depreciacdo ou amortizacéo, consideram-se:

a) «Grandes reparacdes e beneficiagbes» as que aumentem o valor ou a duracéo provavel dos
elementos a que respeitem;

b) «Obras em edificios e em outras construcdes de propriedade alheia» as que, tendo sido
realizadas em edificios e em outras construcbes de propriedade alheia, e ndo sendo de
manutencao, reparacdo ou conservacgdo, ainda que de caracter plurianual, ndo deem origem

a elementos removiveis ou, dando-o, estes percam entdo a sua fun¢do instrumental.”
A Requerente considera que as obras realizadas no espaco em que se instalou a C...

assumem a natureza de obras de manutencgdo, conservacgao e reparacao e que, por essa razéo,

foram vélida e integralmente levadas a custo do exercicio em que foram incorridas [2014].
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Constata-se, porém, que ndo s6 o procedimento de contabilizacdo da Requerente
contraria a tese de “obras de manutengdo, conservacao e reparagao’, como as obras em apreco
envolveram uma profunda alteracdo do espaco, com a demolicdo das estruturas existentes no
interior do edificio, alteracdes aos vaos paredes existentes, construcdo de mezzanine a executar
segundo o projeto de arquitetura que abrangeu toda a area a subarrendar, instalacao de sistema
elétrico e cablagem novos, execucdo escadas, paredes e divisorias, pavimentacdo integral,
execucdo de incéndios e rede informatica, substituicdo da estrutura de cobertura, novas casas

de banho e copa, entre outros.

Esta descri¢do ndo é enquadravel no conceito de obras de manutencgdo, conservacgao e
reparacao, que se refere a conservacdo da funcionalidade de um edificado, tendo em vista
consertar e/ou substituir o que se tiver deteriorado e melhorar as condic¢des da sua utilizagéo,

sem que, contudo, sejam introduzidas alteracdes estruturais.

Diferentemente, as obras realizadas pela Requerente foram estruturais, de substancial
dimensdo, qualitativa e quantitativa, e implicaram a demolicdo e reconfiguracdo integral do
espaco, duplicando-o através de uma mezzanine e transformando-o de acordo com o projeto de
arquitetura elaborado para o efeito pelo subarrendatario e com os projetos das especialidades,

equivalendo a uma (re)construcdo do imovel.

E, pois, correto o entendimento da AT de que tais obras se subsumem ao conceito de
“obras em edificios e em outras construcgdes de propriedade alheia” que ndo deem origem a
elementos removiveis ou que, dando-o, estes percam a sua fungdo instrumental, previsto no
artigo 5.%, n.° 5, alinea b) do Decreto-Regulamentar n.° 25/2009, de 4 de setembro, do qual se

excluem as obras de manutencéo, reparacdo ou conservacgéo, ainda que de carater plurianual.
Convém relembrar que, conforme resulta do probatorio, foi a propria Requerente que

caracterizou as obras realizadas e as contabilizou como ativo fixo tangivel — obras em edificios

alheios, beneficiando da presuncéo de veracidade prevista no artigo 75.°, n.° 1 da LGT. Porém,
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de forma incongruente, atribui-lhes o tratamento fiscal correspondente a um gasto do exercicio,
totalmente dedutivel no ano em que foi incorrido, e ndo o de um gasto de amortizacdes
repartido, proporcionalmente, prorata temporis, pelo periodo de utilidade esperada, como
determina o quadro legal aplicavel aos ativos fixos tangiveis, de acordo com o disposto nos
artigos 29.° e 30.° do Cadigo do IRC e no artigo 5.° do Decreto-Regulamentar n.° 25/2009,

acima citado.

A titulo subsidiario, na hipotese de nédo ser admitido o argumento (como néo foi) de que
estariamos perante obras de manutencdo, conservacao e reparacdo, a Requerente defende uma
segunda linha fundamentadora, invocando que o regime que aplicou também se alcanca por via
do artigo 5. n.° 2 do Decreto Regulamentar n.° 25/2009, de 14 de dezembro. Neste sentido,
alega que a utilidade esperada se esgotou quando, em meados de 2015, antes de apresentar a
modelo 22 e apds a apresentacdo das contas de 2014, constatou a rescisdo irrevogavel do
arrendamento por parte do proprietario, materializada na propositura de uma acao judicial de
despejo, e ndo lhe restou alternativa sendo a de considerar todo o investimento como um custo
de 2014.

Este raciocinio enferma, porém de alguns problemas.

Por um lado, as contas fechadas de 2014 ja refletiam a “amortizacdo” integral que, ao
contrario do que afirma a Requerente, ndo foi despoletada quando da submissdo da modelo 22.
Assim, a Requerente considerou as obras em causa como gasto fiscal numa fase em que,
segundo ela propria, existia a expetativa, ou, melhor dito, a convic¢do, de que o contrato de
arrendamento do ... teria continuidade, tendo celebrado com o subarrendatario um contrato pelo
periodo (minimo) de 65 meses, com inicio em 1 de janeiro de 2014, i.e., por mais de cinco anos.
Convicgéo reafirmada no Relatério de Gestéo, assinado em 31 de mar¢o de 2015, que veicula
uma perspetiva de desenvolvimento estavel da atividade da Requerente no ... . Tais pressupostos

firmados nos autos ndo sdo consentaneos com a tese da Requerente.
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Por outro lado, na hipotese de a “amortizacdo” total de uma s6 vez em 2014 ter assentado
num juizo antecipatdrio ou contemporaneo de que a renovagao do contrato de arrendamento do
... ndo se verificaria, as obras ndo teriam sequer passado o “teste” do conceito de ativo que
resulta da Estrutura Concetual do Sistema de Normalizagdo Contabilistica (“SNC”) 8, aplicavel
ao IRC em virtude da dependéncia (parcial) estabelecida pelo artigo 17.°, n.° 1 do Codigo deste
imposto, e da Norma Contabilistica e de Relato Financeiro (“NCRF”) 7 — Ativos Fixos

Tangiveis, e as questdes a colocar seriam outras.

Porém, este é um raciocinio especulativo que ndo cabe aprofundar, pois ficou
evidenciado nos autos que a Requerente, por um lado, contabilizou as obras como um ativo fixo
tangivel, ou seja, como bens dos quais se esperam beneficios econdmicos futuros e cuja
expetativa de utilizacdo é superior a um periodo anual, contabilizacdo que se presume
verdadeira e de boa-fé, e, por outro lado, externou, em 31 de mar¢o de 2015, através do

Relatorio de Gestdo, a convicgao de que 0 mencionado contrato se renovaria.

Como ultimo argumento, a Requerente suscita a aplicacdo do artigo 12.° do Decreto
Regulamentar n.° 25/2009 que contém a disciplina aplicavel aos ativos adquiridos ou
produzidos por entidades concessionarias que segundo 0s contratos de concessao sejam
revertiveis no final desta. Ndo se identifica, porém, paralelismo com a situacdo sob exame, dada
a falta de similitude das propriedades dos casos, quer relativamente a tipologia de relacédo
contratual estabelecida, quer a verificacdo de uma situacdo equiparavel a da reversao de bens
no &mbito de uma concessao, pelo que, ao contrario do que preconiza a Requerente, a situacdo
fatica ndo tem enquadramento neste regime, mas sim no do artigo 5.° do Decreto-Regulamentar

25/2009. Deste modo, ha que concluir que a amortizacao das obras em edificios de propriedade

8 Cf. Anexo ao Decreto-Lei n.° 158/2009, de 13 de julho, que aprovou o SNC. A estrutura concetual define ativo
no paragrafo 849 como um recurso controlado como resultado de acontecimentos passados e do qual se espera que
fluam beneficios econémicos futuros para a entidade. Esta expectativa de beneficios futuros tem de ser
“suficientemente certa para ir de encontro ao critério da probabilidade” que constitui requisito de reconhecimento
de um ativo nas demonstracdes financeiras, dedicando-lhes ainda (aos ativos) os paragrafos §852 a 58. Por outro
lado, a Norma Contabilistica e de Relato Financeiro (“NCRF”) 7 — Ativos Fixos Tangiveis, no seu ponto 6, alinea
b), esclarece que ativos fixos tangiveis séo itens detidos para uso na producdo ou fornecimento de bens ou servicos,
para arrendamento a outros, ou para fins administrativos, que se espera que sejam usados durante mais do que um
periodo [ano].
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alheia, como aquelas em discussao nos presentes autos arbitrais, sdo amortizaveis pelo periodo

de utilidade esperada.

A face dos dados objetivos constantes dos autos — realizagdo de obras de valor
significativo por conta de um contrato de subarrendamento celebrado pelo periodo minimo de
65 meses (mais de 5 anos) — afigura-se que o periodo de utilidade esperada no decurso do qual,
de acordo com a lei, devia ser repartida a amortizacao, corresponde aos 5 anos de vigéncia do

contrato de subarrendamento.

Afigura-se, desta forma, valida a concluséo retirada pela Requerida de que a utilidade
esperada do investimento se situa em 5 anos, pelo que a Requerente devia ter aplicado uma taxa

de 20%, em vez dos 100%, corrigindo a deducdo efetuada em conformidade.

Salienta-se que esta solucdo ndo deriva de uma desconsideracéo dos gastos ao abrigo do
parametro da indispensabilidade ou da falta de conexdo dos gastos a atividade geradora dos
rendimentos (cf. artigo 23.° do Cddigo do IRC), que ndo vém questionados pela AT, mas da
disciplina estabelecida no artigo 5.°, n.° 2, alinea b) do Decreto-Regulamentar n.° 25/2009, pelo
que é inatil laborar em consideracdes sobre os requisitos de indispensabilidade dos gastos antes

e apos a Reforma do IRC.

Atento o0 acima exposto, improcede o pedido anulatério da Requerente em relacéo a
correcao por amortizagdes excessivas no exercicio de 2014.

4, SOBRE A DEDUCAO INDEVIDA DE RETENCOES NA FONTE DE IRC
Resulta dos autos que as faturas de rendas mensalmente emitidas pela Requerente, no
momento do respetivo vencimento, mencionam, de forma expressa, 0 valor das retengdes na

fonte e o valor liquido a receber dos clientes sobre quem impendia o dever de proceder a essas

retengdes por conta (do imposto) da Requerente.
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Deste modo, o documento de débito (fatura) emitido pela Requerente aos seus clientes
externava que o rendimento (“renda”) lhe seria pago subtraido do valor do imposto retido e
entregue ao Estado pelos clientes, ou seja, que a parte da renda afeta a retencdo na fonte nao

iria ser recebida, no sentido de fluxo financeiro/pagamento.

Este procedimento foi observado no caso do cliente D..., LDA. que tinha acumulado
rendas em atraso e procedia a pagamentos parciais, de tempos a tempos, para ir abatendo ao

valor em divida.

Ficou, de igual modo, patente que o procedimento de contabilizacdo adotado pela
Requerente acautelava que as retencdes na fonte s6 fossem reconhecidas como um pagamento
de imposto (IRC) ao Estado por terceiros na proporcdo em gue fossem feitos os pagamentos
liquidos das rendas correspondentes pelo cliente, ficando até esse momento numa (sub)conta
suspensa de recebimentos de clientes #214 e s6 depois passando para uma conta #24,
pressupondo-se que o cliente efetuaria a retencdo nessa ocasido, 0 que era, contudo, da

responsabilidade deste e ndo da Requerente.

Por outro lado, o facto de o cliente ndo realizar a(s) retengdo(des) na fonte a que estava
obrigado pela lei, nem emitir a declaracdo anual prevista no artigo 128.° do Cédigo do IRC
(com remissdo para o artigo 118.° do Cédigo do IRS) ndo pode ser imputado a Requerente, que

ndo tinha controlo sobre esses comportamentos, aos quais é alheia.

A face do exposto ndo existe suporte para concluir, com a AT, que a Requerente
receberia os valores das rendas “brutos” sem deducdo de retencdes na fonte, entendimento que
é, desde logo, contrariado pelos documentos de débito [faturas] emitidos pela Requerente, na
data do vencimento das rendas, que mencionavam expressamente essa retencdo, e apuravam
um valor liquido a receber dos clientes daquelas subtraido (elemento documental), e bem assim

pelos procedimentos contabilisticos aplicados.
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A face do exposto, assiste, nesta parte, razdo a Requerente, devendo anular-se as
liquidagdes de IRC relativas aos exercicios de 2012 e 2013, por enfermarem do vicio material
de erro nos pressupostos, de facto e de direito, ao abrigo do disposto no artigo 163.° do CPA,

aplicavel por remissao do artigo 29.°, n.° 1, alinea d) do RJAT.

A ilegalidade das liquidagOes referentes a 2012 e 2013 implica, de igual modo, a
anulacéo dos juros compensatérios correspondentes. Com efeito, na situacao vertente, os atos
tributarios sdo invalidos por vicio substantivo, pelo que ndo se verifica o requisito constitutivo
da obrigacdo de juros compensatorios, dado que, neste ponto, nao foi retardada a liquidacéo de

imposto que fosse devido, nos termos do disposto no artigo 35.°, n.°1 da LGT.

41.
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5. JUROS INDEMNIZATORIOS

A Requerente faz uma alusdo no petitério ao direito a juros como consequéncia da
anulacdo dos atos impugnados. Esta pretensdo depende da verificacdo de erro imputavel aos
Servigos, do qual tenha resultado o pagamento de prestacdo tributaria superior a legalmente
devida (cf. artigo 43.°da LGT).

Na parte em que se conclui pela validade dos atos de liquidacdo de IRC impugnados
[amortizagdes excessivas], 0 pedido da Requerente relativo a juros ndo merece provimento, por
ndo se encontrarem reunidos 0s pressupostos subjacentes a constituicdo da obrigacdo de juros
indemnizatdrios, em concreto, o pagamento de uma prestacdo superior a devida e o0 erro

imputavel aos Servicos.

Por outro lado, no segmento em que os atos de liquidacdo foram anulados, respeitante a
deducdo de retencdes na fonte, ficou por demonstrar que a Requerente tenha procedido ao
pagamento da prestacdo tributaria, pelo que, de igual modo, ndo estdo reunidas as condi¢bes
legais para a procedéncia do pedido dependente de juros indemnizatérios, sem prejuizo da
respetiva comprovacao em sede de execucdo do presente Acordao.

* * *

Por fim, importa referir que foram conhecidas e apreciadas as questdes relevantes
submetidas a apreciacdo deste Tribunal, ndo o tendo sido aquelas cuja decisédo ficou prejudicada
pela solucdo dada a outras, ou cuja apreciacao seria inutil — cf. artigo 608.° do CPC, ex vi artigo
29.°,n.°1, alinea e) do RJAT.

V. DECISAO

De harmonia com o supra exposto, acordam os arbitros deste Tribunal Arbitral em:
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(@) Julgar parcialmente procedente o pedido arbitral na parte referente a dedugdo das
retencdes na fonte de IRC, declarando a ilegalidade das liquidacdes referentes ao ano
2012 e 2013, no valor total de € 11.915,26 (imposto e juros compensatorios) e, bem
assim, do despacho de indeferimento da reclamacdo graciosa que os confirmou,
mantendo-se, no entanto, a validade da liquidacdo relativa a 2014, resultante das
correcdes por amortizacGes excessivas, e 0 ato secundario que a confirmou, com as
legais consequéncias;

(b) Julgar improcedente o pedido dependente de juros, por ndo se reunirem 0s respetivos

pressupostos constitutivos,

tudo com as legais consequéncias.

VI.  VALOR DO PROCESSO

Fixa-se o valor do processo em € 141.375,61, reduzido em conformidade com o0s
fundamentos enunciados no ponto IV. 1. supra.
VII. CusTAs

Custas no montante de € 3.060,00, sendo € 2.754,00 a cargo da Requerente e € 306,00
a cargo da Requerida, na proporcdo do decaimento, em conformidade com a Tabela | anexa ao

RCPAT, e com o disposto nos artigos 12.°, n.° 2 e 22.°, n.° 4 do RJAT, 4., n.° 5 do RCPAT e
527.°n.° 1 e 2 do CPC, ex vi artigo 29.°, n.° 1, alinea e) do RJAT.

Notifique-se.
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Lisboa, 3 de dezembro de 2019
O Tribunal Arbitral Coletivo,

Alexandra Coelho Martins
Dr. Armindo Fernandes Costa

Dra. Rita Guerra Alves
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