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CEMNTRD OE ARBITRAGEM ADMIMISTRATIVA

CAAD: Arbitragem Tributaria
Processo n.%: 191/2017-T

Tema: IMT — Isencéo - Compra de prédio para revenda.

Decisdo Arbitralt

Os arbitros Dr. Jorge Manuel Lopes de Sousa (arbitro-presidente, escolhido pelos
outros Arbitros), Dr. Paulo Ferreira Alves e Dra. Silvia Oliveira, designados,
respectivamente, pela Requerente e pela Requerida, para formarem o Tribunal Arbitral,
constituido em 16-06-2017, acordam no seguinte:

1. Relatério

A..., S.A., com sede na Rua ..., n°.., freguesia de..., concelho do Porto -
SERVICO DE FINANCAS DO PORTO -... (...) -, titular do nUmero Unico de
identificacdo de pessoa colectiva e de matricula ... (doravante designada como

“Requerente”), apresentou pedido de pronuncia arbitral tendo em vista a anulagdo da
Liquidacdo Adicional ao IMT 2011/... .
Subsidiariamente, a Requerente defende que o valor do prédio a considerar é menor

do que o que foi considerado para determinar o imposto liquidado.

E Requerida a AUTORIDADE TRIBUTARIA E ADUANEIRA.

! Texto elaborado em computador, nos termos do artigo 138.%, n.° 5, do Caédigo de Processo Civil (CPC),
aplicavel por remissdo do artigo 29.%, n.° 1, alinea €), do Regime Juridico da Arbitragem Tributaria (RJAT),
com versos em branco e por nds revisto, e respeitando a ortografia anterior ao Acordo Ortografico de 1990,
excepto no que diz respeito as transcri¢des efectuadas, em que se manteve a ortografia do original.
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A Requerente designou como Arbitro o Dr. Paulo Ferreira Alves, ao abrigo do
disposto no artigo 6.%, n.° 2, alinea b), do RJAT.

O pedido de constituicdo do Tribunal Arbitral foi aceite pelo Senhor Presidente do
CAAD e automaticamente notificado a Autoridade Tributaria e Aduaneira em 23-03-2017.

Nos termos do disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 6.° e do n.° 3 do RJAT, e
dentro do prazo previsto no n.° 1 do artigo 13.° do RJAT, o dirigente maximo do servico da
Administracdo Tributaria designou como Arbitro a Dr.2 Silvia Oliveira.

Os Arbitros designados pelas Partes indicaram para presidir ao Tribunal Arbitral o
Cons. Jorge Lopes de Sousa, que aceitou o0 encargo.

Nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 7 do artigo 11.° do RJAT, o Senhor
Presidente do CAAD informou as Partes dessa designagdo em 24-05-2017.

Assim, em conformidade com o preceituado no n.° 7 artigo 11.° do RJAT, decorrido
0 prazo previsto no n.° 1 do artigo 13.° do RJAT sem que as Partes nada viessem dizer, o
Tribunal Arbitral Colectivo ficou constituido em 16-06-2017.

A Autoridade Tributaria e Aduaneira apresentou Resposta, em que defendeu que o
pedido de prondncia arbitral deve ser julgado improcedente.

Por despacho de 04-09-2017, foi dispensada a realizacdo de reunido e decidido que
0 processo prosseguisse com alegacgdes escritas.

Em 14-09-2017, a Administracdo Tributaria e Aduaneira junto ao processo um
«print» obtido do seu sistema informatico, com uma lista dos valores historicos do prédio
inscrito com o artigo matricial ..., da Freguesia de ..., em Vila Nova de Famalic&o.

As Partes ndo apresentaram alegacoes.

O Tribunal Arbitral foi regularmente constituido e é competente.

As partes estdo devidamente representadas, gozam de personalidade e capacidade
judiciarias e sdo legitimas (artigos 4.° e 10.°, n.° 2, do mesmo diploma e artigo 1.° da
Portaria n.° 112-A/2011, de 22 de Margo).

N&o h& nulidades nem obstéaculos a apreciacdo do mérito da causa.
2. Matéria de facto

2.1. Factos provados
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Consideram-se provados 0s seguintes factos:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

A Requerente ¢ uma sociedade que tem por objecto “compra,
designadamente para revenda, a venda, a construcdo e a locacao de prédios
rasticos ou urbanos, incluindo a constituicdo e a negociacdo de fracgdes
imobiliarias em propriedade horizontal, a promocdo e a negociacdo de
projectos de loteamento e a urbanizacao e a administracdo de propriedades,
a prestacao de servigos de consultadoria no ambito das actividades referidas
e a administragao de condominios de prédios proprios ou alheios”;

No ano de 2011, a Requerente exercia normalmente a sua actividade,
beneficiando por isso na compra para revenda de imdveis da isencao de
pagamento de IMT, ao abrigo do disposto no art®. 7° do CIMT;

No dia 21-12-2011, a Requerente comprou a B..., S. A., o “prédio
urbano, sito no Lugar de ..., freguesia de ..., concelho de Vila Nova de
Famalicdo composto por dois edificios ligados entre si, destinados a
industria e logradouro, com a &rea total de trinta e seis mil seiscentos e nove
virgula cinco metros quadrados, sendo a area coberta actualmente de catorze
mil cento e quarenta e dois virgula quatro metros quadrados, descrito na
Conservatoria do Registo Comercial de Vila Nova de Famalicdo sob o
namero ... (...), inscrito actualmente na matriz sob o art’...” (documento n.°
9 junto com o pedido de pronuncia arbitral, cujo teor se da& como
reproduzido);

Na escritura do contrato de compra e venda foi referido que ao prédio
adquirido se destinava a revenda;

A Requerente beneficiou da referida isencdo de IMT na aquisicdo do
imovel;

O imovel foi adquirido pelo preco de 2.745.000,00€, obtendo a
Requerente para tal aquisicdo e benfeitorias um financiamento de

5.267.500,00€ efectuado pelo Banco C..., garantido com hipoteca sobre o
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prédio referido (documentos n.°s 8 e 9 juntos com o pedido de pronuncia
arbitral, cujos teores se dao como reproduzidos);

O valor patrimonial deste imével, no ano de 2011, era de 3.573.210,00€
(documento junto pela Administracdo Tributaria e Aduaneira em 14-09-
2017);

Em 23-03-2013, no ambito de uma reestruturacdo financeira de um
grupo de empresas maioritariamente controladas por um administrador e,
indirectamente, maior accionista da Requerente, foi contratualmente
formalizada a celebracdo de diversos negocios juridicos autbnomos, 0s
quais assentavam em parte numa cessdo dos créditos bancarios do Banco
C..., auma terceira entidade, D..., NIF..., mediante varias condi¢des;

Entre as condicOes fixadas, estava a transmisséo para a E... (...) (i) da
propriedade do prédio urbano, composto por dois edificios ligados entre si,
destinados a industria e logradouro, sito em Lugar de ..., freguesia de...,
concelho de Vila Nova de Famalicdo sob o nimero ..., daquela freguesia,
inscrito na respectiva matriz sob o art®. ... (...)” (documento n.° 10 junto
com o pedido de pronincia arbitral, cujo teor se d& como reproduzido,
designadamente a Clausula 2.2 do Documento Complementar);

Em 27-03-2013, a Requerente e a empresa E..., SA, NIPC...,
celebraram uma escritura de «Dacdo em Cumprimento», cuja cépia consta
do documento n.° 12 junto com o pedido de pronuncia arbitral, cujo teor se
da como reproduzido, na qual os representantes da Requerente declaram:

«Que, pela presente escritura, para pagamento do crédito no valor de

cinco milhdes duzentos e oitenta e nove mil quinhentos e quarenta e

nove euros, de que a E... é titular sobre a 4... (o “Crédito da E...”),

dao em cumprimento a mencionada £ ..., na presente data:

a) Prédio urbano sito em Lugar de ..., freguesia de ..., concelho de Vila

Nova de Famalicé@o, descrito na Conservatoria do Registo Predial de

Vila Nova de Famalicdo sob o numero ..., da dita freguesia, com a

aquisicao registada a favor da A4... pela inscricdo resultante da Ap. ...

de 2011/12/14, inscrito na respectiva matriz sob o artigo..., com o valor
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patrimonial de € 3.707.205,38 (o “imovel”), ao qual atribuem o valor
de trés milhdes setecentos e sete mil duzentos e cinco euros e trinta e
oito céntimos;

Que sobre o imovel incide uma hipoteca voluntaria, registada a favor
do Banco C..., pela inscricdo resultante da Ap. 74 de 2011/12/14, a
qual foi transmitida a favor da E..., na sequéncia de escritura de cessao
de créditos lavrada neste Cartorio em vinte e trés de Marco de dois mil
e treze, a folhas ..., e por escritura lavrada hoje neste Cartdrio a folhas
que a estas imediatamente antecedem.

Que sobre o imével incide um 6nus de nao fracionamento, pelo prazo de
dez anos a contar de dezasseis de Dezembro de dois mil e trés,
registado pela inscricéo resultante da Ap. ... de 2004/05/04.

b) O crédito de que a A4... é titular sobre a sociedade F..., SA, NIPC e
numero de matricula na Conservatoria do Registo Comercial ..., com
sede na Rua ..., nimero..., no Porto, com o capital social de um milh&o
novecentos e cinquenta mil euros (a “F...”), no valor de um milhdo
quinhentos e oitenta e dois mil trezentos e quarenta e trés euros e
sessenta e dois céntimos, ao qual atribuem idéntico valor (o “Crédito

dad..”).

K) Na referida escritura de Dacdo em Cumprimento foi declarado pelos
representantes da E..., as que «nos termos e para efeitos do disposto no
art®. 837° do Cadigo Civil, aceitam a dacdo em cumprimento do Imovel e
do Crédito da 4..., nos termos acima exarados, e com a mesma declaram
definitiva e imediatamente extinto o Credito da E... e, em consequéncia
declaram, para todos os devidos efeitos, a mencionada A4... total e
definitivamente exonerada da obrigacdo emergente do mesmo, excluindo,
expressa e irrevogavelmente, a presungdo constante do art®. 840° do Codigo

Civil»;
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L) A E..., S.A, pessoa colectiva n.°..., no momento da celebracdo da
escritura de cessdo de creditos supra referida, ndo detinha qualquer crédito
sobre a Requerente;

M) Com a celebracdo da escritura de dagdo em pagamento nos termos supra
referidos, a E..., S.A., pessoa colectiva n.° ... considerou que todos 0s seus
créditos sobre a Requerente, adquiridos no momento imediatamente anterior
a celebracgdo da referida escritura, se extinguiram na totalidade;

N) A Administracdo Tributaria e Aduaneira efectuou uma accao inspectiva
a Requerente, a coberto da Ordem de Servico n.° 012014...;

0) Nessa accdo inspectiva foi elaborado o projecto de Relatério da
Inspeccdo Tributéria que consta do processo administrativo, cuj3.70 teor se

da como reproduzido, em que se refere, além do mais, o seguinte:

Da analise aos elementos da contabilidade do sujeito passivo detetamos

a existéncia das seguintes situacdes irregulares:
Imposto Municipal sobre as Transmissoes - IMT

Nos termos do n.° 1 do artigo 7.° do Codigo do IMT, séo isentas de IMT
as aquisicdes de prédios para revenda.

A A... beneficiou da mencionada isencéo na aquisi¢do do imével com o
artigo matricial..., da Freguesia de ..., em Vila Nova de Famalicéo,
aquisicao esta que foi efectuada em 21 de Dezembro de 2011, pelo
montante de 2.745.000,00€, obtendo para tal aquisi¢do e benfeitorias
um financiamento de 5.267.500,00€.

O valor patrimonial deste imdvel, no ano de 2011, era de
3.573.210,00¢€.

Em 27 de Margo de 2013, a 4... e a “E..., SA”, NIPC..., celebraram
uma escritura de Dacdo em Cumprimento, na qual os representantes da

A... declaram:

(..)
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Assim, atraves da escritura aqui descrita, em vinte e sete de Marco de
2013, a A4... deu em cumprimento, para pagamento de uma divida, a
E..., o imével com o artigo matricial..., da Freguesia de ..., em Vila
Nova de Famalicdo, o qual havia sido adquirido, em 21 de Dezembro
de 2011, aquisicdo essa que beneficiou da isencdo de IMT, isencéo
estabelecida pelo n.° 1 do artigo 7.° do Cddigo do IMT que isenta
daquele imposto a aquisicdo de prédios para revenda.
No entanto ha que atender ao n.° 5 do artigo 11.° do mesmo diploma
legal, o qual preconiza que a aquisicdo a que se refere o artigo 7.°
deixara de beneficiar de isencdo logo que se verifique que aos prédios
adquiridos para revenda foi dado destino diferente ou que 0s mesmos
ndo foram revendidos dentro do prazo de trés anos ou o foram
novamente para revenda.
Ora, no caso aqui em apreco, temos que o prédio que usufruiu desta
isencdo foi objeto de uma dacdo em cumprimento, pelo que sendo
entendimento tradicional da nossa jurisprudéncia, que a dagdo em
cumprimento configura uma operagdo distinta da revenda, estamos
perante a situagdo dum imével ao qual foi dado um destino diferente o
que, consequentemente, conduz a perda da isencdo de IMT de que havia
beneficiado aquando da respetiva aquisi¢cdo. Neste mesmo sentido
pronunciou-se o Supremo Tribunal Administrativo, através do Acordao
de 4 de Outubro de 2000, Processo 024923, do qual destacamos:
(...)
Assim, verificando-se, nos termos do ja explanado, que:
° Em 2013, a A4... deu em cumprimento, para pagamento de
uma divida, & E..., o imével com o artigo matricial..., da
Freguesia de ..., em Vila Nova de Famalicdo, o qual havia
sido adquirido, em 21 de Dezembro de 2011, pelo montante
de 2.745.000,00€;
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° Essa aquisicdo beneficiou da isencéo estabelecida pelo n.° 1
do artigo 7.° do Cddigo do IMT, que isenta deste imposto a
aquisicao de préedios para revenda;

° A dacdo em cumprimento configura - conforme acorddo do

STA referido - uma operacao distinta da revenda.

Resulta, de acordo com o estabelecido no referido n° 5 do artigo 11° do
Codigo do IMT, que a aquisicdo em causa, deixou de beneficiar de
isencdo, por se ter verificado que, ao prédio adquirido para revenda, foi
dado destino diferente, pelo que, conforme se prescreve no artigo 34° e
no n° 6 do artigo 36° do mesmo Cdodigo, o sujeito passivo deveria ter
procedido a regularizacdo da situacdo, solicitando a liquidagdo do IMT
que se mostrasse devido, em consequéncia da cessacdo dos
pressupostos que determinaram a isencdo da transacdo em causa.
Deste modo, atendendo a que a sociedade deu ao imdvel adquirido para
revenda um destino diverso daquele que originou a concesséao da
isencdo e, ndo tendo providenciado o cumprimento do estabelecido no
artigo 34° do Codigo do IMT (Caducidade da Isencdo - Pedido da
Liquidacdo) e no n° 6 do artigo 36° do mesmo Cddigo, propde-se a
liquidacdo de IMT sobre o respetivo valor de aquisicao.

° Correcbes a materia tributavel para efeitos de IMT:

3.573.210,00€.

A Requerente exerceu o direito de audicdo sobre o projecto de Relatério
da Inspeccdo Tributaria, na sequéncia do que foi elaborada uma informacéo,
datada de 03-05-2016, que consta do processo administrativo, cujo teor se
da como reproduzido, em que se refere, além do mais, o seguinte:

Do direito

- O direito de audicao foi apresentado dentro do prazo estabelecido no
artigo 60° da LGT;

Em sede de IMT:
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m 13-12-2011 foi efectuada a liquidacdo do IMT n° ... com isencdo
atribuida nos termos do artigo 7° do respectivo codigo que precedeu a

escritura de compra e venda celebrada no dia 21 desse més;

- O prédio em causa foi transmitido por escritura de dagdo em

cumprimento o que, segundo o entendimento tradicional da nossa

jurisprudéncia, configura uma operacao distinta da revenda.

- Assim, deparamo-nos com a situacdo de um prédio a que foi dado um

destino diferente, o que, conforme estabelece o n° 5 do referido artigo
11°, determina a caducidade da isencdo de IMT que beneficiou aquando
da sua aquisicdo. A transmissdo deste imével por meio de escritura de
dacdo em cumprimento ndo vai de encontro ao objetivo que esteve
subjacente a sua aquisicdo e que justificou a isencdo, nem se podera
considerar que foi efectuada no ambito da atividade de compra de
prédios para revenda a que o sujeito passivo se dedica e sob o exercicio

do qual o adquiriu.

- No que respeita ao valor patrimonial tributario a considerar para efeitos

(..)

de liquidagéo de IMT, esclarece o n° 2 do artigo 18° do referido
diploma legal, que “Se ocorrer a caducidade da isen¢do, a taxa e o
valor a considerar na liquidacdo serdo os vigentes a data da
liquidacdo”, reportando-se esta a data em que deveria ter sido pedida a
liquidacao, conforme esclarecimento da Direcdo de Servigos do IMT de
26-11-2014. Ou seja, tendo ocorrido a caducidade da isengdo -em 27-
03-2013, o valor patrimonial a considerar serd o que estava vigente a
data de 26-04-2013 (30 dias ap6s a caducidade da isencdo), face ao
disposto no n° 1 do artigo 34° do cddigo do IMT, ou seja, 3.707.205,38
EUR.

Conclusao

Assim, face ao exposto sera de indeferir o pedido.
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Em 03-05-2016, foi proferido despacho manifestando concordancia com

esta informacdo e indeferindo o pedido de anulacdo da liquidacao

formulado no exercicio do direito de audicéo;

O Servico de financas de Vila Nova de Famalicdo - ... emitiu a

liquidacédo adicional de IMT n.° 2011/..., com o seguinte teor:
SUJEITO PASSIVO: 4... SA, NIPC ...
LIQUIDAQAO ADICIONAL AO IMT 2011/...

Deve a quantia de 240.968,35€ de I.M.T. relativamente a escritura de
compra e venda celebrada em 21-12-2011, no cartorio notarial de G...,
em virtude de ter beneficiado de isencdo de I.M.T. para revenda, nos
termos do artigo 7° do cddigo do IMT e ter dado ao bem um destino
diferente, ocorrendo assim a caducidade da iseng¢éo, nos termos do n° 5
do artigo 11° do referido codigo, relativamente ao(s) prédio(s)
seguinte(s):

1) Prédio urbano com afectacdo de Armazéns e actividade industrial,
inscrito na matriz da freguesia de..., deste concelho sob o artigo..., com
o valor patrimonial, a data da caducidade da iseng¢do, de €
3.701.205,38 e valor declarado de €2.745.000,00;

Vai servir de base a liquidacao o valor patrimonial, nos termos do n° 1
do artigo 12°. E aplicada a taxa de 6,5% prevista na alinea d) do n° 1
do artigo 17° do CIMT.

Liquidagdo: 3.707.205,38€ X 6,5% = 240.968.35€

Juros compensatoérios contados nos termos do artigo 33° do CIMT (27-
04-2013 até 12-06-2015) = 20.492,21€

DATA DA CADUCIDADE DA ISENCAO: 2013-03-27
Liquidacdo efectuada em seguimento da informacéo dada no processo

0l12014..., da Direcéo de financas do Porto.

Em 06-10-2016, a Requerente apresentou reclamacdo graciosa da

liquidacdo referida, sobre a qual a Administracdo Tributaria e Aduaneira
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elaborou um projecto de deciséo, que consta do processo administrativo,
datado de 13-10-2016, cujo teor se da como reproduzido;

T) A Requerente exerceu o direito de audicdo sobre o projecto de decisdo
de indeferimento da reclamacéo graciosa;

U) Em 13-12-2016, o Senhor Chefe de finangas de Famalicdo..., proferiu o
despacho de indeferimento da reclamacgédo graciosa que consta do processo
administrativo, cujo teor se da como reproduzido, em que se refere, além do
mais, 0 seguinte:

A. RELATORIO

O Sujeito Passivo supra identificado, notificado pelo oficio n° ... em 14
de novembro de 2016, apresentou defesa em 28 de Novembro, onde
alega em sede de audicdo prévia, ndo concordar com o projecto de
indeferimento, porquanto o mesmo nao foi devidamente fundamentado,
nomeadamente no que toca a dacdo em pagamento ndo se poder
enguadrar no conceito de revenda.

A empresa agora reclamante. através da escritura realizada em vinte e
sete de Marco de 2013, a A4... deu em cumprimento, para pagamento de
uma divida, a E..., o imével com o artigo matricial..., da Freguesia
de..., em Vila Nova de Famalicdo, o qual havia sido adquirido, em 21
de Dezembro de 2011, aquisicéo essa que beneficiou da isencdo de IMT,
isencdo estabelecida pelo n.° 1 do artigo 7.° do Cddigo do IMT, que
isenta daquele imposto a aquisicdo de prédios para revenda.

No entanto ha que atender ao n.° 5 do artigo 11.° do mesmo diploma
legal, o qual preconiza que a aquisicdo a que se refere o artigo 7.°
deixara de beneficiar de isencéo logo que se verifique que aos prédios
adquiridos para revenda, foi dado destino diferente, ou que 0S mesmos
ndo foram revendidos dentro do prazo de trés anos, ou o foram
novamente para revenda.

No caso aqui em apreco, temos que o predio que usufruiu desta isengao
foi objecto de uma dacdo em cumprimento, pelo que sendo

entendimento tradicional da nossa jurisprudéncia, que a dagdo em

www.caad.org.pt * geral@caad.org.pt



http://www.caad.org.pt/
mailto:geral@caad.org.pt

CAAD

CEMNTRED OE ARBITRAGEM ADMINISTRATIVA

cumprimento configura uma operagéo distinta da revenda, estamos

perante a situacdo dum imovel ao qual foi dado um destino diferente o

que, consequentemente, conduz a perda da isencdo de IMT de que havia

beneficiado aquando da respectiva aquisicao.

Neste mesmo sentido pronunciou-se o Supremo Tribunal Administrativo,

através do Acérdao de 4 de Outubro de 2000, Processo 024923, do qual

destacamos:

(.-.)

Assim, verificando-se nos termos do j& explanado, que:

® Em 2013, a A... deu em cumprimento, para pagamento de uma
divida, a E..., o im6vel com o artigo matricial..., da Freguesia de...,
em Vila Nova de Famalicdo, o qual havia sido adquirido, em 21 de
Dezembro de 2011, pelo montante de 2.745.000,00€;

® Essa aquisicdo beneficiou da isencdo estabelecida pelo n.° 1 do
artigo 7.” do Codigo do IMT, que isenta deste imposto a aquisi¢do
de prédios para revenda;

® A dacdo em cumprimento configura - conforme acorddo do STA
referido - uma operacéo distinta da revenda,

Resulta, de acordo com o estabelecido no referido n° 5 do artigo 11° do
Codigo do IMT, que a aquisicdo em causa, deixou de beneficiar de
isencao, por se ter verificado que, ao prédio adquirido para revenda, foi
dado destino diferente, pelo que, conforme se prescreve no artigo 34° e
no n° 6 do artigo 36° do mesmo CAdigo, o sujeito passivo deveria ter
procedido a regularizacdo da situagdo, solicitando a liquidacédo do IMT
que se mostrasse devido, em consequéncia da cessacdo dos
pressupostos que determinaram a isencdo da transacgao em causa.

Deste modo, atendendo a que a sociedade deu ao imdvel adquirido para
revenda um destino diverso daquele que originou a concessdo da
isencdo e, ndo tendo providenciado o cumprimento do estabelecido no
artigo 34° do Codigo do IMT (Caducidade da isengdo -Pedido da
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Liquidagdo) e no n° 6 do artigo 36° do mesmo Cddigo, deve ser
liquidado IMT sobre o respectivo valor de aquisigao.

Face ao exposto, ndo existem nem foram acrescentados quaisquer
outros elementos relevantes, susceptiveis de alterar o projecto de
decisao.

B. DECISAO

Conforme o contexto legislativo ja notificado ao reclamante em sede de
audicdo prévia, decide-se a presente Reclamacdo Graciosa (...2016...),
tornando-se definitivo o projecto de decisdo notificado ao reclamante e
em consequéncia declara-se improcedente o pedido.

Notifique-se que poderd, querendo, interpor recurso hierarquico no
prazo de 30 dias (art°66 n° 2 do CPPT), ou impugnar judicialmente no
prazo de trés meses (art.° 102 do CPPT), ou ainda requerer a
constituicdo de Tribunal Arbitral no prazo de 90 dias (art.° 10 n° 1 a)
do DL 10/2011 de 20 de Janeiro).

V) Em 21-03-2017, a Requerente apresentou o pedido de constituicdo de
tribunal arbitral que deu origem ao presente processo.

2.2. Factos ndo provados e fundamentacdo da decisdo da matéria de

facto

Os factos provados baseiam-se nos documentos juntos com o pedido de pronuncia

arbitral e no processo administrativo, ndo sendo objecto de controvérsia.

3. Matéria de direito

3.1. Questdes que sdo objecto do processo e posi¢des das Partes
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A Requerente dedica-se a actividade de aquisicdo de prédios para revenda e
adquiriu um prédio, em 2011, declarando que o destinava a revenda, beneficiando da

isencao de IMT prevista no artigo 7.° do CIMT, que estabelece o seguinte:

Artigo 7.°
Isencéo pela aquisicdo de prédios para revenda

1 - S&o isentas do IMT as aquisicOes de prédios para revenda, nos
termos do ndmero seguinte, desde que se verifique ter sido
apresentada antes da aquisicdo a declaracdo prevista no artigo
112.° do Cddigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares (IRS) ou na alinea a) do n.° 1 do artigo 109.° do Codigo
do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC),
consoante o caso, relativa ao exercicio da actividade de comprador

de prédios para revenda.

2 - A isencdo prevista no numero anterior ndo prejudica a
liquidacdo e pagamento do imposto, nos termos gerais, salvo se se
reconhecer que o adquirente exerce normal e habitualmente a

actividade de comprador de prédios para revenda.

3 - Para efeitos do disposto na parte final do nimero anterior,
considera-se que o sujeito passivo exerce normal e habitualmente a
actividade quando comprove 0 seu exercicio no ano anterior
mediante certiddo passada pelo servico de finangas competente,
devendo constar sempre daquela certiddo se, no ano anterior, foi
adquirido para revenda ou revendido algum prédio antes adquirido

para esse fim.

4 - Quando o prédio tenha sido revendido sem ser novamente para
revenda, no prazo de trés anos, e haja sido pago imposto, este sera

anulado pelo chefe de financas, a requerimento do interessado,
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acompanhado de documento comprovativo da transaccao.

Em 2013, a Requerente deu em cumprimento pelo qual transmitiu o referido
prédio a empresa E..., SA, para pagamento de um crédito de que esta empresa era

titular.

A Autoridade Tributaria e Aduaneira entendeu, invocando jurisprudéncia do
Supremo Tribunal Administrativo, que, com esta dacdo em cumprimento, foi dado
ao prédio um destino diferente da revenda, pelo que caducou a isen¢do, nos termos
do n.° 5 do artigo 11.° do CIMT que estabelece que «a aquisi¢do a que se refere o
artigo 7.° deixara de beneficiar de isencdo logo que se verifique que aos prédios
adquiridos para revenda foi dado destino diferente ou que 0s mesmos ndo foram

revendidos dentro do prazo de trés anos ou o foram novamente para revenda.

A Requerente entende que ndo ocorreu a caducidade porque, em suma,
transmitiu a propriedade do prédio dentro do prazo de trés anos previsto neste n.° 5
do artigo 11.° e que a dacdo em cumprimento € equiparavel a revenda, para este

efeito.

Subsidiariamente, a Requerente defende que o valor sobre que incidiu o IMT

nao é correcto.

3.2. Questdo da caducidade da isen¢do

A posicdo defendida pela Autoridade Tributéaria e Aduaneira esta em sintonia com o
entendimento adoptado pelos Supremo Tribunal Administrativo no acérddo de 04-10-2000,
proferido no processo n.° 024923 2, a proposito de idéntica isencdo que se previa nos
artigos 11.°, n.° 3, 13.°-A e 16.° do Codigo do Imposto Municipal de Sisa e do Imposto

sobre as Sucessdes e Doacoes.
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Naquele acordao, o Supremo Tribunal Administrativo refere o seguinte:

Pressuposto essencial da decisdo recorrida foi o entendimento de que a "revenda
prevista no CIMSISSD (como ndo causante da caducidade) ¢ a de natureza
comercial, aquela que é feita com intuito lucrativo por pessoa que exerce a
actividade comercial e esta, para tanto, fiscalmente colectada” por a mesma se
ajustar a ratio legis da isengéo, pois que "tal isencéo foi justificada pelo facto de
tais imoveis, integrando o activo mobilizado da empresa e sendo revendidos como
mercadoria com obtencdo de lucros, serem estes sujeitos a outro 6nus fiscal - a
contribuicdo industrial - julgada mais perfeita do que a tributacdo em sisa, por
entrar em linha de conta com 0s proveitos e custos respectivos, tributando-se o
lucro real.

A isencdo aqui em causa esta prevista na lei (n.° 3 do art.° 11° do CIMSISSD)
segundo os seguintes termos "As aquisicdes de prédios para revenda, nos termos
do art.° 13°-A, desde que se verifique ter sido apresentada antes da aquisicdo a
declaracdo prevista no art® 105° do Codigo do Imposto sobre as Pessoas
Singulares (IRS) ou na alinea a) do n.° 1 do art. ° 94° do Cddigo do Imposto sobre
0 Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC), consoante o caso, relativa ao
exercicio da actividade de comprador de prédios para revenda".

E por seu lado no art.® 16° n.° 1 do mesmo Cddigo da Sisa estabelece-se que
deixardo de beneficiar da isencdo logo que se verifiqgue "que aos prédios
adquiridos para revenda foi dado destino diferente ou que 0s mesmos nao foram
revendidos dentro do prazo de trés anos ou o foram novamente para revenda”.

E evidente - e sobre este entendimento ninguém divergiu no processo - que a
isencao prevista no n.° 3 do art.° 11° do CIMSISSD tem como razéo de ser a
circunstancia de ndo ser razoavel que se tribute em sisa as operacdes econdémicas
que dizem respeito a bens - no caso bens imdveis e s6 por ai sujeitas a esta
tributacdo - que constituem a mercadoria cuja venda constitui o objecto da

actividade normal do contribuinte e por cujos lucros esta sujeita a imposto sobre o

2 Disponivel em https://dre.pt/application/conteudo/4083348.
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rendimento (IRS ou IRC consoante contribuinte singular ou pessoa colectiva ou
equiparada).

Estamos perante uma isencdo fiscal claramente querida pelo legislador que a
sujeitou, todavia, as condi¢des de caducidade do art.° 16% ndo perante qualquer
inevitabilidade juridico-tributéria, j& que, do ponto de vista de estruturacdo do
imposto da sisa, ndo haveria nenhum obstaculo a que a aquisi¢éo ficasse sempre
sujeita a sisa, levando-se a regra de custos no imposto sobre o rendimento o valor

do imposto suportado (...)

Deste modo a questdo reconduz-se em apurar se ocorre a hipétese de caducidade
da isencéo prevista no n.° 1 do art.° 16° do CIMSISSD de "aos prédios adquiridos
para revenda ter sido dado destino diferente"”, ja que todas as demais ai apontadas
sdo manifestamente inaplicaveis a situacdo e ndo foi com base nelas que se
declarou a isencdo atingida de caducidade.

Assim sendo, tudo passa por saber se a dacdo em cumprimento dos bens imdveis
por cuja aquisicéo a V2 ficou isenta de sisa corresponde a um destino diferente do
da revenda.

E desde ja podemos adiantar que a resposta s6 podera ser a afirmativa.

Em primeiro lugar, pelos termos verbais da lei: ndo desconhecendo o legislador
fiscal as figuras proximas dos da venda e da revenda, é de entender que tera
utilizado o termo "revenda™ na acepcdo que o mesmo tem no ramo de direito de
que provém.

Trata-se de um principio de interpretacdo hoje abertamente afirmado no art.° 11°
n.° 2 da Lei Geral Tributéria, por outro diferente ndo decorrer directamente da lei
fiscal.

Sendo assim, apenas deverdo ser relevadas como equivalendo-se juridicamente a
revenda as figuras negociais em que seja possivel surpreender 0s mesmos
elementos do tipo negocial e, nomeadamente, a sua funcionalidade econémica ou o
especifico fim negocial proprio do tipo de negdcio.

E neste sentido que podera sustentar-se poder caber em tal conceito a figura da

expropriacdo, como ja o entendeu este STA no acordéo citado pela recorrente.
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Mas seguramente que nado cabe nela a dagdo em cumprimento, pois que, por um
lado, se resume a um tipo negocial cujo objecto tanto pode abranger bens imdveis
como maveis ou direitos de crédito.

E mais importante que tudo isso porque ndo visa criar obrigacgdes sinalagmaticas
de equilibrio subjectivamente desejado de prestacbes, mas antes extinguir
obrigag0es cuja fonte pode nem sequer ser contratual, mas extracontratual, sendo
uma causa de extin¢éo de obrigagdes (embora contratual) pluricausal.

Mas o argumento verdadeiramente decisivo € o que se distrai dos proprios termos
do preceito que estabelece a isencdo e da sua ratio legis.

A utilizacdo como revenda sé podera traduzir-se num acto que realize 0 escopo que
esteve subjacente a sua aquisicdo ou compra e que justificou a isencao.

O destino da revenda tera de consubstanciar-se numa transmissédo da propriedade
mediante um preco efectuada dentro e ainda em execucéo da actividade de compra
de prédios para revenda a que o contribuinte se dedica e sob o exercicio da qual a
adquiriu.

Dito pela forma mais simples sugerida pelo Exmo. Magistrado do M.°P.° no seu
parecer: se a isencdo se fundamenta na circunstancia de tais bens imoveis
constituirem a mercadoria da actividade a que a empresa se dedica, também a
disposicdo do imovel terd de acontecer como acto de venda de mercadoria
praticado no exercicio da mesma actividade de aquisicdo de prédios para revenda.
Ora, tal ndo acontece seguramente com a da¢do em cumprimento em que nenhum
proveito correspondente ao preco acaba por ser recebido, apenas se verificando
uma situacdo em que o patrimonio liquido do contribuinte acaba por ser mais
favoravel, seja ele ainda negativo ou positivo.

Desta sorte, como bem acabou por concluir a decisdo recorrida, verificou-se o
caso de caducidade previsto na primeira parte do n.° 1 do art.° 16° do CIMSISSD e,
consequentemente, era devida a sisa que foi apurada, ndo padecendo o acto de

liquidacéo da ilegalidade que lhe foi assacada.

A interpretacdo aqui efectuada pelo Supremo Tribunal Administrativo afigura-se

correcta.
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Na verdade, por um lado, a referéncia a «revenda» no prazo de trés anos como
condicdo da consolidacdo, aponta, na sua literalidade, para apenas a venda do imdvel ser
relevante e ndo qualquer outra forma de transmisséo da propriedade.

Com efeito o significado natural da palavra «revender» € o de «tornar a vender» .

Vender é uma das formas juridicas de transmissdo da propriedade pelo que o0 uso
desta palavra em vez de uma palavra com alcance genérico, como «transaccionar» ou
«alienar» aponta para se ter pretendido que apenas aquela forma de alienacéo ser relevante
para efeito da manutencdo da isencéo.

Uma confirmacdo de que no CIMT se pretendeu utilizar intencionalmente a
expressdo «revender» em vez de «transaccionar» ou «alienar» encontra-se no proprio
artigo 11.° do CIMT, em que em duas normas seguidas se empregam os dois termos, a
proposito da caducidade de duas isengoes:

5 - A aquisicdo a que se refere o artigo 7.° deixara de beneficiar de isencéo logo
que se verifique que aos prédios adquiridos para revenda foi dado destino diferente
ou gque os mesmos nao foram revendidos dentro do prazo de trés anos ou o foram
novamente para revenda.

6 - Deixarao de beneficiar de isen¢éo as aquisicdes a que se refere o artigo 8.°, se
os prédios ndo forem alienados no prazo de cinco anos a contar da data da

aquisicao.

Assim, tendo de se presumir que o legislador soube exprimir o seu pensamento em
termos adequados, como impde o artigo 9.2, n.° 3, do Cddigo Civil, «pelo que, a falta de
elementos que induzam a elei¢ao de um sentido menos imediato do texto legal, o intérprete
deve optar, em principio, por aquele sentido que melhor e mais imediatamente
corresponde ao significado natural das expressdes verbais utilizadas. *

Isto &, tem de se concluir que ao utilizar a palavra «revenda» se esta aludir apenas a

essa forma de alienacdo e nao a qualquer outra.

3 Dicionario Priberam, disponivel em https://www.priberam.pt/dlpo/revenda e Dicionario Infopédia (Porto
Editora), disponivel em https://www.infopedia.pt/dicionarios/lingua-portuguesa/revender
4 BAPTISTA MACHADO, Introducdo ao Direito e ao Discurso Legitimador, pagina 182.
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Uma outra confirmacdo, cronologicamente mais distante, mas ainda mais
expressiva, de que se pretendeu restringir a manutencdo da isencdo apenas aos casos em
que a «revenda» se concretiza no prazo e que o mesmo efeito ndo € atribuido a outras
formas de transacgdo, encontra-se no regime equivalente relativo a isencdo de sisa em
aquisicdo de prédios adquiridos para revenda.

Na verdade, na redaccdo inicial do Cddigo da Sisa e do Imposto sobre Sucessdes e
Doagdes, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 41.969, de 24-11-1958, a isengdo de sisa estava
prevista para «as aquisicdes de prédios para revenda, quando feitas por entidade tributada
em contribuicdo industrial pelo exercicio do respectivo comércio» (artigo 11.°, n. 3).

E no artigo 16.%, n.° 1, do mesmo Codigo, previa-se que as transmissoes ai referidas
«deixardo de beneficiar de isencdo logo que se verifique, respectivamente» «que 0S
prédios adquiridos para revenda nao foram transaccionados dentro de dois anos».

Com a redaccdo dada ao n.° 1 do referido artigo 16.° pelo Decreto-Lei n.° 757/75,

de 31 de Dezembro, manteve-se a referéncia:

1.° Que os prédios adquiridos para revenda ndo foram transaccionados
dentro do prazo de dois anos ou o foram novamente para revenda, salvo
justificacdo aceite por despacho do Ministro das Financas, que podera prorrogar

esse prazo até ao maximo de dois anos mais.

Mas, com a redacc¢do introduzida pelo Decreto-Lei n.° 263/79, de 1 de Agosto, este

n.° 1 do artigo 16.° passou a ter a seguinte redaccao:

1.° Que os predios adquiridos para revenda ndo foram revendidos dentro do
prazo de dois anos ou o foram novamente para revenda, salvo justificacdo aceite
por despacho do Ministro das Financas e do Plano, que podera prorrogar esse

prazo até ao maximo de dois anos;
A substituicdo da expressdao a «ndo foram transaccionados» por «ndo foram

revendidos» impde a conclusdo de que se pretendeu restringir a revenda as formas de

transaccao relevantes para a manutencdo da isencao.

www.caad.org.pt * geral@caad.org.pt

20.


http://www.caad.org.pt/
mailto:geral@caad.org.pt

CAAD

CEMNTRED OE ARBITRAGEM ADMINISTRATIVA

A relevancia deste argumento literal é especialmente acentuada nos casos de
normas sobre beneficios em que, como vem entendendo uniformemente o0 Supremo
Tribunal Administrativo se deve adoptar uma interpretacdo estrita ou declarativa, o que
decorre da sua natureza excepcional ou anti-sistematica.

Neste sentido, precisamente sobre a interpretacdo deste conceito de «revenda»
utilizado no artigo 11.°, n.° 5, do CIMT, pode ver-se 0 acorddo do Supremo Tribunal
Administrativo de 28-11-2012, proferido no processo n.° 0529/12, em que se refere, na
esteira de NUNO SA GOMES e SERGIO VASQUES:

Com efeito os beneficios fiscais, entre os quais a isencdo de tributacéo, sdo, por

natureza, de caracter excepcional, pois encerram uma derrogagdo aos principios

gerais que presidem a tributacdo, visto que, de certo modo, derrogam os principios

da capacidade contributiva, da generalidade e da igualdade da tributacdo e

apenas encontram justificacdo na tutela de interesses publicos constitucionalmente

relevantes, superiores aos da prépria tributacdo, sejam de caracter politico,
econdmico, social ou cultural (Manual de Direito Fiscal, 112 edicdo com adenda,

2000, paginas 323/326, Nuno de S& Gomes...)

As normas de beneficios fiscais merecem assim tratamento auténomo porque séo

normas anti-sistematicas por definicdo, estando em tensdo permanente com o

principio da capacidade contributiva, que derrogam como padrao na reparticéo do

imposto (Vide Sérgio Vasques, Manual de Direito Fiscal, pag. 312.).

E é essa circunstancia que legitima gue se sustente quanto a elas um principio de

interpretacdo estrita ou declarativa (strict interpretation), fundado precisamente na

sua natureza excepcional ou anti-sistematica.

Dai que se entenda que, a isencdo de imposto, na medida em que contraria 0s

principios da generalidade e da igualdade da tributacdo, é insusceptivel de

aplicacdo a casos que ndo tenham sido expressamente contemplados no beneficio
concedido.

Assim, numa interpretacdo estrita do preceito (art® 11°, n° 5 do CIMT) ha-de

entender-se que, no caso da isencdo de prédios adquiridos para revenda, a Lei

exige, sem mais, a efectivacdo da revenda como pressuposto essencial da isengéo,

sem equiparar a ela qualquer outro tipo de acto ou contrato.
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Este tem sido também o entendimento tradicional da nossa jurisprudéncia no
ambito do Cadigo do Imposto Municipal de Sisa e do Imposto sobre as Sucessoes e
Doacdes, cujo regime é, neste aspecto, muito semelhante ao regime do CIMT — cf.
Acorddos de 6/3/1985, rec. n.° 2732, de 19.06.1985, recurso n°® 002841, de
13.10.1993, rec. ° n° 15334, de 28.01.2008, rec. n.° 642/08 e de 07.03.2012, recurso
01141/11.

Como se exarou no Ac. de 13.10.1993, acima citado (publicado no Apéndice ao
DR, de 20/5/1996, pp. 3279 a 3282) «perante o texto da lei aplicavel e o intuito
legal de, com a concessdo desta isencdo, se evitar a tributacdo sucessiva, em
imposto de sisa dos mesmos bens, num curto periodo de tempo, ndo sera de
concluir que o legislador disse menos do que pretendia, mas antes é de reconhecer
que os termos utilizados traduzem a vontade ali inequivocamente expressa, no
sentido de so relevar, para o efeito ai assinalado, o acto de «revenda» do prédio em
causa».

E ainda a propdsito do conceito de revenda se disse também no supra citado Ac
1141/11 que “revender é vender de novo, ou vender o que se tinha comprado, ainda
que sem aquele proposito, e torna-se por demais evidente que s6 através da venda
se opera a revenda, e ndo mediante simples troca ou permuta dos bens
originariamente adquiridos (...) Sendo assim sO a revenda assume relevancia para
efeitos de isen¢do de sisa, ndo a tendo a troca ou a permuta” (Acorddos

Doutrinais, n® 257, pag. 644).

Esta interpretagdo estrita da expressdo «revenda» tem sido reafirmada

uniformemente pela jurisprudéncia mais recente do Supremo Tribunal Administrativo,
como pode ver-se pelos seguintes acorddos: de 15-02-2017, proferidos nos processos n.°s
01243/16 e 01244/16; de 21-6-2017, proferido no processo n.° 456/17; de 22-2-2017,

proferido no processo n.° 1245/16.

Por outro lado, a razéo que explica que se reconheca esta isencao as empresas que

tém como actividade normal a comercializacdo de prédios para revenda e ndo a quaisquer
outras, é a de os proveitos obtidos com o exercicio de actividade comercial deverem ser

preferencialmente tributados em sede de imposto sobre o rendimento, em consonancia com
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o0 principio constitucional de que a tributagdo das empresas deve incidir fundamentalmente
sobe o0 seu rendimento real (artigo 104.%, n.° 2, da CRP).>

Por isso, devendo o alcance das normas reconduzir-se aos limites definidos pela sua
razdo de ser (°) devera restringir-se o campo de aplicacéo da isencéo as situacdes em que o
imével se mantém afecto a actividade de intermediacdo entre a oferta e a procura de
imdveis, em que se traduz a actividade comercial de compra de prédios para revenda cujos
rendimentos séo tributados em sede de imposto sobre o rendimento.

Assim, é de concluir, com base em elementos de natureza literal, historica, racional
e teleoldgica da interpretacdo juridica, que a isencdo prevista no artigo 7.° do CIMT apenas
se mantém se o prédio for revendido no prazo de trés anos e caduca se ocorrer alienacao
por outra via, @ margem da actividade comercial de intermediacdo entre a oferta e a
procura em que se consubstancia o «exercicio da actividade de comprador de prédios para
revenda», que justifica que se atribua a isencao.

No caso em apreco, a Requerente deu o prédio em cumprimento, para extin¢do de
uma divida, 0 que ndo consubstancia «revenda» nem se insere no exercicio da actividade
de intermediacédo entre a oferta e a procura, pelo que se verifica uma situacdo em que ao
prédio adquirido «para revenda foi dado foi dado um destino diferente», em que ocorre a
caducidade da isencéo.

Para além disso, a transmissdo foi efectuada para satisfazer a «necessidade de
reestruturar financeiramente um grupo de empresas maioritariamente controladas por um
Administrador e, indirectamente, maior accionista da requerente (como a propria refere no
artigo 18.° do pedido de prondncia arbitral), pelo que foi feita manifestamente a margem da
sua actividade de comercializacdo de prédios para revenda.

Pelo exposto, ndo merece censura a liquidagdo impugnada ao ter como pressuposto

a caducidade da isencdo.

3.3. Questdo do valor do imovel a atender na liquidacgéo

5 Como, aliés, deixa perceber o texto explicito do artigo 11.°, n.° 3, do Codigo da Sisa e do Imposto sobre as
Sucessoes e Doagdes, ao fazer referéncia a «entidade tributada em contribuicao industrial pelo exercicio do
respectivo comércio».
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Subsidiariamente, a Requerente defende que o valor do imoével que deve ser
considerado na liquidagao, em 2011, ¢ de € 3.573.210,00, ¢ ndo o de € 3.707.205,38
constante de Liquidacdo, uma vez que o valor considerado para efeitos de escritura nao foi
superior ao Valor Patrimonial Tributéario.

A Autoridade Tributaria e Aduaneira aventa que este Tribunal Arbitral ndo tem
competéncia para alterar o valor em causa, mas é Obvio que a utilizagdo de um valor
diferente do que deve ser utilizado para calcular o imposto consubstancia vicio de violagcdo
de lei, por erro sobre os pressupostos de facto ou de direito, cuja apreciacdo se insere
manifestamente nas competéncias dos tribunais arbitrais que funcionam no CAAD, ja que
se trata de questdo que tem a ver com ilegalidade de actos de liquidacéo.

A Requerente pretende que seja considerado para efeito de liquidacdo o
valor patrimonial tributdrio que o imdvel tinha em 2011, que era de € 3.573.210,00,
alegando que «o valor considerado para efeitos de escritura ndo foi superior ao Valor
Patrimonial Tributario».

A Autoridade Tributaria e Aduaneira defende que «esclarece o n.° 2 do artigo 18.°
do CIMT que “se ocorrer ao valor caducidade da isen¢do, a taxa e o valor a considerar na
liguidacdo serdo os vigentes a data da liquidacdo”, reportando-se esta a data em que
deveria ter sido pedida a liquidacao. Ou seja, tendo ocorrido a caducidade da isencdo em
27-03-2013, o valor patrimonial a considerar sera o gque estava vigente a data de 26-04-
2013 (30 dias apds a caducidade da isencéo), face ao disposto no n.° 1 do art. 34.° do
CIMT, ou seja 3.707.205,38€.

O artigo 18.°, n.° 2, do CIMT estabelece que “se ocorrer a caducidade da isencao, a
taxa e o valor a considerar na liquidacéo serdo os vigentes a data da liquidacédo”.

S6 ndo sera assim quando ap6s a aquisicdo dos bens, tenham ocorrido factos que
alterem a natureza do imovel, caso em que o imposto sera liquidado com base nas taxas e
valores vigentes a data da transmissdo, como resulta do n.° 3 do mesmo artigo 18.°.

A “data da liquidagdo” €, para este efeito, a “data em que, por forga da caducidade,

deve ser pedida a liquidagdo” ("), que é a data em que se constitui o facto tributario, a data

6 «Cessante ratione legis cessat eius dispositio (Ia onde termina a razdo de ser da lei termina o seu
alcance)» (BAPTISTA MACHADO, Introducédo ao Direito e ao Discurso legitimador, pagina 186.

7 Acérdao do Supremo Tribunal Administrativo de 09-09-2015, processo n.° 0244/15, em que se refere:
«Parece ter sido opg¢éo do legislador que, verificando-se caducidade da isengéo, nestas situagdes, sem que o
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da verificagéo dos pressupostos que determinam que ela deve ocorrer e ndo a data em que a
Autoridade Tributaria e Aduaneira a concretiza ou a data em que o contribuinte deve pedir
que ela seja efectuada.

Na verdade, a relacdo juridica tributaria constitui-se com o facto tributario e os seus
elementos essenciais ndo podem ser alterados por vontade das partes (artigo 36.°, n.°%s 1 e 2,
da LGT).

Nos casos de caducidade da isencdo o facto tributario ocorre na data em que a
isencao fica sem efeito, como se infere do n.° 1 do artigo 35.° do CIMT.

A caducidade da isencdo ocorre «logo que se verifique que aos prédios adquiridos
para revenda foi dado destino diferente», com o que resulta do preceituado no artigo 11.°,
n5, do CIMT.

No caso em apreco, a caducidade da isengdo ocorreu em 23-03-2013, data em que
foi acordada a reestruturacdo financeira em cujas condigdes se incluiu a obrigacdo de
transmissdo da propriedade do prédio para a E... e, consequentemente, o prédio deixou de
estar destinado a revenda, no ambito da actividade comercial da Requerente.

Assim, o valor a atender é o que o prédio tinha em 23-03-2013.

Pelo documento junto pela Autoridade Tributaria e Aduaneira com as alegacdes,
conclui-se que o valor patrimonial do prédio a data de 23-03-2013, era o de €
3.707.205,38, fixado em 28-12-2012.

Foi este o valor que foi considerado para efectuar a liquidacdo, pelo que se conclui

que esta ndo enferma do vicio que a Requerente lhe imputa, quanto ao valor considerado.
4. Deciséo
Nestes termos acordam neste Tribunal Arbitral em:

a) Julgar improcedente o pedido de prondncia arbitral;

b) Absolver a Autoridade Tributaria e Aduaneira dos pedidos.

bem tenha sofrido qualquer alteragéo o imposto seja determinado tendo em conta a taxa e o valor vigentes a
data da liquidacdo. Mas, verificando-se alteragdo, ja a liquidacao tera em conta as taxas e valores vigentes
a data da transmissd@o que ocorreu, naturalmente, antes de qualquer alteracdo sobre a natureza do bem».
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5. Valor do processo

De harmonia com o disposto no artigo 306.%, n.° 2, do CPC e 97.°-A, n.° 1, alinea a),
do CPPT e 3., n.° 2, do Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem Tributaria
fixa-se ao processo o valor de € 240.968,35.

Lisboa, 10-10-2017

Os Arbitros
(Jorge Manuel Lopes de Sousa)

(Paulo Ferreira Alves)

(Silvia Oliveira)
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