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CAAD: Arbitragem Tributaria
Processo n.2: 702/2016-T

Tema: IMT/IS — Regime tributario dos FIIAH — norma transitoria.

Decisao Arbitral

A Arbitro Raquel Franco, designada pelo Conselho Deontolégico do Centro de Arbitragem
Administrativa (CAAD) para formar o tribunal arbitral singular constituido em 09 de

fevereiro de 2017, decide nos termos que se seguem:

I. RELATORIO
1) Enquadramento processual

No dia 28-11-2016, a sociedade “A...— FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO PARA ARRENDAMENTO HABITACIONAL”, NIPC..., apresentou um
pedido de constitui¢cdo do tribunal arbitral singular, nos termos das disposi¢des conjugadas
dos artigos 2.° e 10.° do Decreto-Lei n.° 10/2011, de 20 de janeiro (Regime Juridico da
Arbitragem em Matéria Tributdria, doravante apenas designado por RJAT), em que é

Requerida a Autoridade Tributaria e Aduaneira.

O pedido de constituicdo do tribunal arbitral foi aceite pelo Exmo. Presidente do CAAD e

automaticamente notificado a Autoridade Tributaria e Aduaneira em 13-12-2016.

Nos termos do disposto na alinea a) do n.° 2 do artigo 6.° e da alinea b) do n.° 1 do artigo
11.° do Decreto-Lei n.° 10/2011, de 20 de janeiro, com a reda¢do introduzida pelo artigo

228.° da Lei n.° 66-B/2012, de 31 de dezembro, o Conselho Deontolégico designou como
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arbitro do tribunal arbitral singular a signatdria, que comunicou a aceitagdo do encargo no
prazo aplicdvel, e notificou as partes dessa designacao em 25-01-2017.

Assim, em conformidade com o preceituado na alinea ¢) do n.° 1 do artigo 11.° do Decreto-
Lei n.° 10/2011, de 20 de janeiro, com a reda¢do introduzida pelo artigo 228.° da Lei n.°
66-B/2012, de 31 de dezembro, o tribunal arbitral singular ficou constituido em 09-02-

2017, seguindo-se os pertinentes tramites legais.

2) Sintese dos fundamentos invocados pela Requerente

Com o pedido de prontncia arbitral apresentado, pretende a Requerente saber se o artigo
236.° da Lei n.° 83-C/2013, de 31 de dezembro (norma transitéria no ambito do Regime
Especial Aplicavel aos FIIAH e SIIAH), na medida em que determina a aplicag¢do do atual
Regime Tributario dos FITAH “aos prédios que tenham sido adquiridos por FIIAH antes de
1 de janeiro de 2014, contando-se, nesses casos, o prazo de trés anos previsto no n.° 14 a
partir de 1 de janeiro de 2014” consubstancia um novo regime de caducidade das isengdes
previstas no n.° 7, alinea a) e n.° 8 do artigo 8.° (Regime Tributdrio) do Regime Tributério
dos FIIAH, o que, em seu entender, consubstanciaria uma violagdo flagrante e inequivoca
do principio da nao retroatividade da lei fiscal, plasmado no artigo 103.°, n.° 3 da

Constituicao.
A favor da sua tese, identifica os seguintes argumentos:

A Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro (OE 2009), aprovou o regime especial aplicavel
aos fundos de investimento imobilidrio para arrendamento habitacional (FIIAH) e as
sociedades de investimento imobilidrio para arrendamento habitacional, constante dos

respetivos artigos 102.°a 104.°.

Quanto ao regime tributdrio dos FIIAH, e no que se refere ao IMT, o n.° 7 do artigo 8.°

preve que:

“7- Ficam isentos de IMT:
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a) As aquisicdes de prédios urbanos ou de fragdes auténomas de prédios urbanos
destinados exclusivamente a arrendamento para habitagdo permanente, pelos

fundos de investimento referidos no n.° 1.

b) As aquisi¢cdes de prédios urbanos ou de fragdes autéonomas de prédios urbanos
destinados a habitacdo prépria e permanente, em resultado do exercicio da op¢ao de
compra a que se refere o n.° 3 do artigo 5.° pelos arrendatdrios dos imdéveis que

integram o patrimoénio dos fundos de investimento referidos no n.° 1.”

A Lei n.° 83-C/2013, de 31 de dezembro (OE 2014) aditou ao artigo 8.° os niimeros 14 a

16, com o seguinte texto:

“13 — Para efeitos do disposto nos n.°s 6 a 8, considera-se que os prédios urbanos sio
destinados ao arrendamento para habitagdo permanente sempre que sejam objeto de
contrato de arrendamento para habitacio permanente no prazo de trés anos contados do
momento em que passaram a integrar o patriménio do fundo, devendo o sujeito passivo
comunicar e fazer prova junto da AT do respetivo arrendamento efetivo nos 30 dias

subsequentes ao termo do referido prazo.

15 — Quando os prédios nao tenham sido objeto de contrato de arrendamento no prazo de
trés anos previsto no nimero anterior, as isengdes previstas nos n.’s 6 a 8 ficam sem efeito,
devendo nesse caso o sujeito passivo solicitar a AT, nos 30 dias subsequentes ao termo do

referido prazo, a liquidacdo do respetivo imposto.

16 — Caso os prédios sejam alienados, com excecdo dos casos previstos no artigo 5.°, ou
caso o FIIAH seja objeto de liquidagao, antes de decorrido o prazo previsto no n.° 14, deve
o0 sujeito passivo solicitar igualmente a AT, antes da alienacdo do prédio ou da liquidacao

do FIIAH, a liquidag¢do do imposto devido nos termos do niimero anterior.”

Por fim, a mesma Lei n.° 83-C/2013, de 31 de dezembro (OE 2014), veio consagrar no seu
artigo 236.° (norma transitoria no ambito do regime especial aplicavel aos FIIAH e

SIIAH), o seguinte regime transitdrio:

“l1- O disposto nos nimeros 14 a 16 do artigo 8.° do regime especial aplicdvel aos

FIIAH e SIIAH, aprovado pelos artigos 102.° a 104.° da Lei n.° 64-A/2008, de 31
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de dezembro, € aplicavel aos prédios que tenham sido adquiridos por FIIAH a partir

de 1 de janeiro de 2014.

2 - Sem prejuizo do previsto no nimero anterior, o disposto nos n.°s 14 a 16 do artigo
8.° do regime especial aplicdvel aos FIIAH e SIIAH, aprovado pelos artigos 102.° a
104.° da Lei n.° 64-A/2008, de 31 de dezembro, € igualmente aplicdvel aos prédios
que tenham sido adquiridos por FIIAH antes de 1 de janeiro de 2014, contando-se,
nesses casos, o prazo de trés anos previsto no n.° 14 a partir de 1 de janeiro de

2014.”

Com base nestas disposi¢des, em concreto do n.° 16 do artigo 8.°, o Requerente solicitou a
AT aliquidagdo de IMT e de Imposto do Selo (IS) dos seguintes atos tributdrios relativos a

imoéveis que eram detidos pelo Fundo A... a data da entrada em vigor da LOE 2014.

- Artigo matricial ... (fracdo “E”) da freguesia de ..., concelho de Campo Maior,

liquidagdo de IMT n.° ..., no valor de € 1.578,43
- Idem, liquida¢do de IS n.°..., no valor de € 1.001,00.
As referidas liquidagdes foram pagas no dia 1 de setembro de 2016.

Contudo, a Requerente entende que as referidas liquidagdes sdo ilegais por violacdo do
disposto no artigo 103.°, n.° 3 da Constituicao, devendo, por conseguinte, ser declaradas
nulas ou, subsidiariamente, caso assim nao se entenda, anuldveis. E expde os seguintes

motivos:
- Quer o IMT, quer o IS sdo impostos de obrigagdo Unica;

- Esta qualificacdo é relevante na medida em que as isencdes de IMT e de IS, constantes,
respetivamente, dos nimeros 7, alinea a) e 8 do artigo 8.° do Regime Tributario dos FITAH,
foram reconhecidas a requerimento do Fundo A..., nos termos do artigo 10.°
(reconhecimento das isengdes) do Codigo do IMT, em momento anterior ao do ingresso

dos prédios relevantes no patriménio do Fundo A... .

- Entende a Requerente que isso significa que, quando os prédios ingressaram no

patriménio do Fundo A..., ficaram definitivamente cristalizadas na ordem juridico-
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tributdria as isencoes de IMT e de IS previstas, respetivamente, nos nimeros 7, alinea a) e
8 do artigo 8.° do regime tributdrio dos FIIAH. Efetivamente, o facto tributdrio é a
aquisicdo do prédio pelo Fundo e as isen¢gdes ndo eram, a data em que os imdveis
ingressaram no patriménio do Fundo, condicionadas a verificacdo ulterior de qualquer

facto ou circunstancia.

- Assim, quaisquer mudancas introduzidas no regime no sentido de condicionar a validade
da isencdo devem aplicar-se apenas para o futuro e nao a prédios que ja tivessem a isencao

reconhecida a seu favor.

- Entende, portanto, que o artigo 236.° da LOE 2014, ao estender a aplicacao do regime aos
prédios adquiridos antes da entrada em vigor da alteracdo, muito embora aplicando-o
apenas apos 3 anos contados de 01.01.2014, viola de forma direta e inequivoca o principio

da ndo retroatividade da lei fiscal consagrado no artigo 103.° n.° 3 da Constituicdo.

- Refor¢ca ainda que este entendimento tem respaldo na jurisprudéncia do Tribunal
Constitucional segundo a qual a proibi¢do de retroatividade no ambito fiscal abrange
apenas a retroatividade auténtica, ou seja, os casos em que o facto tributario que a lei nova

pretende regular ja tenha produzido todos os seus efeitos ao abrigo da lei antiga (cf.

acordaos 128(2009, 85/2010, 399/2010).

- A Requerente junta dois pareceres que reforcam a sua tese, um do Prof. Doutor B... e

outro do Prof. Doutor C..., cujas conclusdes sintetizadas se deixam aqui registadas:

As isengoes de IMT e de IS aplicdveis nas aquisi¢cdes de prédios ou fragdes auténomas
abrangidas pelo regime prévio a alteracdo introduzida pela LOE2014 bastavam-se com a
aquisicdo pelos FIIAH destinada a arrendamento habitacional, ndo dependendo da
consumac¢do do arrendamento efetivo num determinado prazo nem da ndo alienacido do
prédio nesse mesmo prazo, nao tendo o legislador feito correr por conta dos FIIAH o risco

da nao realizacao do arrendamento.

A exigéncia introduzida pela LOE2014 ndo estava prevista no regime origindrio de 2008,
ndo resultando, designadamente, do pressuposto de que se tratasse de aquisi¢des de prédios

urbanos ou de fragdes auténomas “destinados exclusivamente a arrendamento para
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habitacao”, pois essa destinacdo € compativel , designadamente em periodos de crise do
mercado de arrendamento, com dificuldades e atrasos na concretizagdo do arrendamento,
nada obstando, segundo a previsdo origindria da isencdo, a que o imdvel fosse adquirido
como destinado exclusivamente a arrendamento para habitacdo apesar de sO vir a ser

arrendado, por exemplo, 3 anos e meio ou 4 depois da aquisi¢ao.

Do mesmo modo, a alienacdo, dentro do prazo de 3 anos a contar da aquisi¢cao, do imével
que fora adquirido para ser destinado exclusivamente a arrendamento ndo obstava também
a aplicacdo da isenc@o segundo a sua previsao origindria — sendo certo, alids, que apenas
75% do patriménio dos FIIAH tinha obrigatoriamente que ser integrado por prédios

destinados a arrendamento (artigo 4.°, n.° 1, do respetivo regime).

A previsdo de um prazo para a concretizacdo do arrendamento representa a introducdo de
um novo pressuposto para a isencdo de IMT e de IS, com o efeito de delimitar mais
restritivamente a excec¢do a incidéncia que resulta da isen¢do, prevendo-se que esta fica

“sem efeito.”

O artigo 103.°, n.° 3 da Constitui¢do proibe impostos com natureza retroativa, tendo tal
proibicdo, introduzida em 1997, tornado claro que ao legislador ndo é permitido prever ou
alterar nos seus elementos essenciais impostos que incidam sobre factos ja esgotados no

momento da entrada am vigor da lei — isto €, que sejam autenticamente retroativos.

A redacdo do artigo 103.°, n.° 3, introduzida em 1997, deu origema que, posteriormente a
1997, e aplicando o novo parametro constitucional, o Tribunal Constitucional tenha
passado a decidir no sentido da inconstitucionalidade de normas que criam ou alteram nos
seus elementos essenciais impostos para factos que se completaram anteriormente a sua
entrada em vigor (retroatividade auténtica, por oposi¢do a mera retrospetividade ou

retroatividade inauténtica).

A norma prevista no artigo 236.° da LOE 2014 é uma norma autenticamente retroativa pois
ordena a aplicacdo dos novos pressupostos das isen¢des — arrendamento e nao alienac¢ao
num prazo de 3 anos, sob pena de estas ficarem sem efeito — a aquisi¢des e a atos (isto €, a

factos tributdrios) anteriores a sua entrada em vigor e que se completaram antes desta.
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Por outro lado, a norma ndo pode ser considerada interpretativa porque os pressupostos que

aditou para as isencdes ndo estavam anteriormente previstos.

E irrelevante que se preveja no artigo 236.%, n.° 2 da LOE 2014 que o prazo de trés anos se
conta a partir da entrada em vigor dessa lei uma vez que tal pressuposto da isencdo (o
prazo) ndo era sequer exigido no momento em que os factos tributarios relevantes foram

praticados.

Entende ainda a Requerente que, verificando-se a inconstitucionalidade da norma que
fundamenta as liquidagdes impugnadas, o vicio das mesmas € o da nulidade, ao abrigo da
alinea d) do n.° 2 do artigo 133.° do Cédigo do Procedimento Administrativo (CPA),
porque ofendem o contetddo essencial de um direito fundamental, o qual pode ser invocado

a qualquer tempo.

Caso assim ndo se entenda, sustenta que as liquidac¢des deverao ser consideradas anuldveis,
nos termos dos artigos 10.°, n.° 1, alinea a) do RJAT e do artigo 102.°, n.° 1, alinea a) do

CPPT.

Em qualquer dos casos, peticiona a restituicio do montante de imposto pago em excesso,

acrescido de juros indemnizatérios nos termos do disposto no artigo 63.° da LGT.
3) Sintese da contra-argumentacao da AT

Considera a Requerente que nao € legitimo ao legislador impor supervenientemente
quaisquer factos ou circunstancias que determinam a caducidade do direito a isencdo em

obediéncia ao principio da ndo retroactividade da lei fiscal.

No caso presente, ndo se trata de alterar os pressupostos, condi¢des de atribui¢do ou de
reconhecimento de um beneficio fiscal, mas tdo s6 e apenas de periodo de tempo para
efeitos de comprovacdo do cumprimento de um requisito previamente estabelecido. Nao
estamos, pois, em sede de uma situacdo de reconhecimento de direitos, mas apenas de

procedimentos de prova de direitos cuja atribui¢do estd anteriormente regulada.

Nos termos do n.° 2 do artigo 266.° da CRP a administracdo estd obrigada a actuar em

conformidade com o principio da legalidade, ou seja, os 6rgdos e agentes administrativos
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ndo tém competéncia para decidir da ndo aplicacdo de normas relativamente as quais sejam

suscitadas davidas de constitucionalidade.

Pelo que, e em suma, a AT ndo podia/pode recusar a aplicacdo de uma norma ou deixar de
cumprir a lei invocando ou questionando a sua constitucionalidade, pois estd sujeita ao
principio da legalidade, conforme estatuido nos arts. 266.° n.° 2 da CRP, 3.°n.° 1 do CPA e
55.°da LGT.

Quanto a inconstitucionalidade, entende a AT que ha que ressalvar que, a data de criacao
do regime tributério aplicavel aos FIIAH, com a Lei n.° 64-A/2008, de 31 de Dezembro, as
isengdes em questdo, quer em sede de IMT, quer em sede de Imposto do Selo, exigiam,

respetivamente:

(i) que a aquisicdo dos imdveis tivesse como destino exclusivo o ‘“arrendamento para

habitacao permanente” e,

(i1) que a transmissdo tivesse por objecto “prédios destinados a habitacdo permanente que
ocorra por for¢a da conversdo do direito de propriedade desses imdveis num direito de
arrendamento sobre os mesmos, bem como com o exercicio da op¢ao de compra previsto

no n.° 3 do artigo 5”.

Ou seja, os sujeitos passivos que pretendessem beneficiar das referidas isencdes, sempre
tiveram, desde o inicio do regime tributdrio aplicidvel aos FIIAH, que cumprir o
pressuposto de que tais prédios fossem destinados exclusivamente a arrendamento para

habitagdo permanente.

Pelo que, falece razdo a Requerente quando afirma que as isen¢gdes em apreco ndo eram

condicionadas por quaisquer factos ou circunstancias.

E de concluir, assim, que, com as alteracdes introduzidas, ndo se alterou a ratio das
isengdes consagradas, sendo de sublinhar que nao foi determinada a extingao imediata do
beneficio no caso de nao se verificar celebrado o referido contrato de arrendamento, pois

que se concedeu um prazo bastante alargado, de trés anos, para o efeito.
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Na verdade, e ressalvando ndo se identificar qual a les@o juridica que a norma referida
causou a Requerente, dado que, como se viu, a alienagdo pressupde a afectagdo a um
destino distinto do arrendamento, face ao disposto no citado preceito normativo,
relativamente aos prédios adquiridos antes de 1 de Janeiro de 2014, de modo a considerar-
se realizada a afectacdo para habitacdo permanente, teriam que ser celebrados contratos de

arrendamento para habitacdo permanente nos trés anos subsequentes.

Estando em causa a concreta alienacdo dos imdveis, atente-se que, ocorrendo a caducidade
da iseng¢do, ja nos termos do artigo 14.°, n.° 2, do EBF, o artigo 8.°, n.° 16 do regime vem
apenas concretizar uma medida anti-abuso, isto €, concretizando que prédios que nao
fiquem em carteira com afectacdo exclusiva ao arrendamento habitacional, ndo foram

adquiridos com tal finalidade.

Finalmente, quanto ao pedido de juros indemnizatérios, entende a AT que aos servigos da
AT nio pode ser imputado qualquer erro de facto ou de direito, dada a obediéncia a lei que
enforma toda a sua actividade, o que, por sua vez, determina, entdo, que nao ha suporte

legal para o pedido de juros indemnizatdrios.

II. SANEAMENTO

1. O Tribunal é competente e encontra-se regularmente constituido, nos termos dos artigos

2.°%,n.° 1, alinea a), 5.° ¢ 6.°, todos do RJAT.

2. As partes t€m personalidade e capacidade judicidrias, sdo legitimas e estdo legalmente
representadas, nos termos dos artigos 4.° ¢ 10.° do RJAT e do artigo 1.° da Portaria n.° 112-
A/2011, de 22 de Marc¢o.

3. O processo ndo padece de vicios que o invalidem.

III. MATERIA DE FACTO
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Antes de entrar na apreciacao das questdes de direito, cumpre apresentar a matéria factual

relevante para a respetiva compreensao e decisdo, a qual, examinada a prova documental e

o processo administrativo (PA) junto aos autos e tendo ainda em conta os factos alegados,

se fixa como segue:

II1.1. Factos provados

Em face dos documentos carreados para o processo e dos factos alegados e ndo

contraditados d4-se como provado que:

a)

b)

c)

A A..— FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO PARA
ARRENDAMENTO HABITACIONAL” — era, a data das liquidagdes em apreco,
proprietaria do prédio correspondente ao artigo matricial ... (fracdo “E”) da
freguesia de ..., concelho de Campo Maior;

O prédio em causa tinha sido adquirido com beneficio de isencdo de IMT ao abrigo
da alinea a) do n.° 7 do artigo 8.° do regime especial aplicdvel aos fundos de
investimento imobilidrio para arrendamento habitacional (FIIAH);

Em 31.08.2016, foi emitida a liquidacdo de IMT, no valor de € 1578,43, relativa ao
facto tributdrio “aquisicao do direito de propriedade plena sobre imdveis”, com a
seguinte descri¢do:

“Em 29 de janeiro de 2014 liquidaram o IMT n.° .../2014 pela aquisicdo do
artigo..., fracdo “E”, inscrito na matriz predial urbana da freguesia de ...,
concelho de Campo Maior, ao sujeito passivo NIPC ... (...) com o beneficio codigo
... FITAH/SIIAH Artigo 87.° do OE pelo preco de € 125.125,00 com afetacdo
habitacdo.

Nesta data solicitam o pagamento de IMT porque vai ser alienada a fra¢do supra
mencionada.

Liquidacdo de IMT nos termos do n.° 16 do artigo 8.° do Regime dos Fundos de
Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional (FIIAH) aprovado pelo

artigo 62.° da Lei n.” 64-A72008 de 31 de dezembro, aplicdvel ex vi artigo 236.° da
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Lei 83-C/2013 de 31 de dezembro (norma transitoria no ambito do regime especial
aplicdvel aos FIIAH e SIIAH).”

d) Na mesma data foi emitida a liquidacdo de IS, no valor de € 1.001,00, com o
mesmo facto tributdrio e com descri¢do equivalente.

e) Os impostos foram pagos no dia 01.09.2016.
II1.2. Factos nao provados
N3ao existem factos relevantes para a decisao que tenham sido dados como ndo provados.
IV. FUNDAMENTACAO DE DIREITO

Importa decidir, no caso sub judice, se os atos de liquidacdo contestados sdo legais ou

ilegais, a luz do regime juridico-tributario dos FITAH.

Por outro lado, a titulo incidental, e caso se revele necessdrio para decidir a questdo
principal, coloca-se a questdo de saber se o artigo 236.° (Norma Transitoria no ambito do
Regime Especial Aplicavel aos FIIAH e SIIAH) previsto pela Lei n.° 83—C/2013, de 31 de
Dezembro — na medida em que determina a aplicacdo do atual Regime Tributdrio dos
FIIAH «aos prédios que tenham sido adquiridos por FIIAH antes de 1 de janeiro de 2014,
contando-se, nesses casos, o prazo de trés anos previsto no n.° 14 a partir de 1 de Janeiro de
2014» - viola o principio da proibi¢ao da retroatividade da lei fiscal, plasmado no artigo

103.°, n.° 3, da Constitui¢do da Republica Portuguesa.

A resenha da evolucdo do regime juridico, nomeadamente tributario, dos FIIAH j4 ficou

feita na parte inicial desta decisdo, pelo que ndo se considera necessdrio repeti-la aqui.

Resulta de tal evolucdo que desde a versdo origindria do regime juridico-tributdrio dos
FIIAH que as isencdes previstas nos n.°s 7 e 8 do artigo 8.° respetivo se encontram
condicionadas ao cumprimento do requisito especifico de os iméveis que delas beneficiem

serem destinados exclusivamente a arrendamento para habitagdo permanente. E percebe-se
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porqué: estando em causa uma medida de cardter excecional, a sua legitimidade advém
precisamente do interesse extrafiscal a que visa responder (artigo 2.°, n.° 1 do EBF). No
caso concreto, esse interesse prende-se com a promog¢do da oferta de imdveis para
arrendamento destinados a habitacdo permanente e, na altura em que surgiu — o periodo
correspondente ao inicio da ultima grande crise do setor imobilidrio em Portugal - com a
necessidade de promover formas alternativas de cumprimento, por parte das familias, dos

respetivos encargos com habitacao.

Ora, por isso mesmo, prevé-se no n.° 3 do artigo 14.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais
(EBF) que “Quando o beneficio fiscal respeite a aquisicdo de bens destinados a direta
realizacdo dos fins dos adquirentes, fica sem efeito se aqueles forem alienados ou lhes for
dado outro destino sem autorizacdo do Ministro das Finangas, sem prejuizo das restantes

sancoes ou de regimes diferentes estabelecidos por lei.”

Ora o artigo 14.° do EBF € aplicavel, nos termos do artigo 1.° do EBF, ndo s6 aos
beneficios fiscais constantes do EBF, mas também a outros beneficios fiscais, como era o
caso dos beneficios previstos em sede de regime juridico-tributdrio dos FIIAH, até a data
da entrada em vigor das altera¢des introduzidas ao regime juridico-tributirio dos FIIAH

pela Lei n.° 83-C/2013, de 31 de dezembro.

Ou seja, mesmo antes das alteracOes introduzidas pela LOE 2014 ao regime juridico-
tributdrio dos FIIAH, ja se previa que os beneficios concedidos ao abrigo desse regime se

extinguiriam se cessassem as condi¢des que estiveram na base da sua atribuicao.

As alteragdes introduzidas pela LOE2014 nao alteraram a ratio das isencdes consagradas,
nem determinaram a extin¢do imediata do beneficio no caso de ndo se verificar celebrado o

contrato de arrendamento, antes se concedendo um prazo de trés anos para o efeito.

Conforme resulta das notas de liquidacdo juntas ao processo, as liquidagdes tiveram lugar
porque o imodvel ia ser alienado. Por conseguinte, ndo estd em causa a aplicacdo do

N

requisito associado a afetacdo a um destino especifico (arrendamento para habitacdo
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permanente) no prazo de tré€s anos, introduzido pelo artigo 236.° do regime transitério ja

referido, mas sim a alienacao de um imével afeto a um FIIAH gerido pela Requerente.

O que estd em causa no presente processo nao €, portanto, o incumprimento do prazo de
trés anos a que se referem os ndimeros 14 a 16 do artigo 8.° do regime juridico do FIIAH,
na redacdo introduzida pela Lei n.° 83-C/2013, de 31 de dezembro, nem a sua eventual

aplicagdo retroativa por for¢a do disposto no artigo 236.° desta lei.

As liquidagdes contestadas tiveram como fundamento a cessacdo da condi¢do que esteve
na base da atribui¢do do beneficio fiscal - destinar o imdvel a arrendamento para habitacdao
permanente. Nestes termos, entende o Tribunal que as liquidacdes de IMT e de Imposto do
Selo objeto do pedido de prontncia arbitral ndo enfermam de qualquer ilegalidade, pelo
que improcedem os pedidos de declaracdo de ilegalidade e nulidade ou, subsidiariamente,
anulagdo, dos atos tributdrios impugnados. Desta forma, ficam igualmente prejudicados o
pedido de condenacdo da Requerida a reembolsar a Requerente pela totalidade do
montante pago por forca das liquidagcdes objeto do presente pedido de prontncia arbitral,

acrescido de juros indemnizatdrios

Fica, assim, prejudicada a andlise da questdo suscitada pela Requerente quanto a alegada
inconstitucionalidade da norma transitéria contida no artigo 236.° da Lei n.° 83-C/2013, de
31 de dezembro, em virtude de a mesma nao ser relevante para a decisdo do mérito da

causa.
VI. DECISAO

Em conformidade com que fica exposto supra, decide-se:
(i) Julgar improcedentes os pedidos de declaracdo de ilegalidade e nulidade, ou
anulagdo, das liquidagdes impugnadas;
(i1) Julgar improcedente o pedido de restituicdo de imposto pago e de pagamento de

juros indemnizatdrios nos termos do artigo 43.° da LGT.
Valor: em conformidade com o disposto no n.° 2 do art. 315.° do CPC, conjugado com a

alinea a) do n.° 1 do art. 97.°-A do CPPT e com o n.° 2 do art. 3.° do Regulamento de

Custas nos Processos de Arbitragem Tributdria, fixa-se ao processo o valor de € 2.579,43.
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Custas: nos termos do disposto no artigo 22.°, n.° 4, do RJAT e nos termos da Tabela I
anexa ao Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem Tributdria, fixa-se o
montante das custas em € 612,00, a suportar pela Requerente nos termos dos artigos 12.°,

n.° 2, e 22.°,n.° 4, ambos do RJAT, e artigo 4.°, n.° 4, do citado Regulamento.
Registe-se e notifique-se.

Lisboa, 20 de julho de 2017

A Arbitro,

Raquel Franco

Texto elaborado em computador, nos termos do artigo 131.°, n.° 5 do Cédigo de Processo

Civil, aplicavel por remissao do artigo 29.°, n.° 1, alinea e) do RJAT.
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