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CAAD: Arbitragem Tributaria
Processo n.2: 340/2016-T

Tema: IRC — Incentivos a reabilitagdo urbana; Art. 71.° EBF.

DECISAO ARBITRAL

1. RELATORIO

I1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

A...— Sociedade Gestora de Fundos Imobiliarios, S.A., matriculada na Conservatoria
do Registo Comercial de Lisboa sob o nimero tnico de matricula e de pessoa
colectiva..., com sede na Av..., em Lisboa (adiante designada “Requerente”), na
qualidade de sociedade gestora do Fundo Especial de Investimento Imobilidrio
Fechado em Reabilitacdo Urbana — B... (Fundo), com o nimero de identificacdo
fiscal..., apresentou em 24/06/2016 pedido de prontncia arbitral tendo em vista a
apreciacdo e declaracdo de ilegalidade da liquidacdo adicional de Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC) n.° 2016 ..., e da demonstracdo de
liquidacdo de juros n.° 2016 ..., referentes ao exercicio de 2014, no valor total de

€ 13.712,88 (treze mil, setecentos e doze euros e oitenta e oito céntimos).

O Exmo. Senhor Presidente do Conselho Deontolégico do Centro de Arbitragem
Administrativa (CAAD) designou, em 13/07/2016, como arbitro singular o signatario

desta decisdo.

No dia 13/09/2016 ficou constituido o tribunal arbitral.

Cumprindo-se o disposto no n.° 1 do artigo 17.° do Regime Juridico da Arbitragem
Tributaria (RJAT) foi a Autoridade Tributdria e Aduaneira (AT) notificada, em
14/09/2016, para, querendo, apresentar resposta e solicitar a produg¢do de prova

adicional.
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1.5. Em 19/10/2016 a AT apresentou a resposta, defendendo-se por impugnacao.

1.6. O tribunal arbitral em 21/10/2016 decidiu dispensar a realizacdo da reunido a que n.° 1
do artigo 18.° do RJAT se refere, com fundamento no principio da autonomia do
tribunal arbitral na condu¢do do processo, convidando ambas as partes para, querendo,
apresentarem alegacgdes escritas facultativas e agendou a data para prolacao da decisao
final.

1.7. Em 04/11/2016 a Requerente apresentou alegagdes escritas facultativas.

1.8. A AT nio apresentou alegagdes escritas facultativas.

2. SANEAMENTO

O tribunal arbitral foi regularmente constituido e é materialmente competente.

As partes tém personalidade e capacidade judicidria e sdo legitimas.

O processo ndo enferma de vicios que o invalidem.

Verificam-se, consequentemente, as condi¢des para ser proferida a decisdo final.

3. POSICOES DAS PARTES
Como fundamento do seu pedido, a Requerente alega em sintese que:

a) A actividade do Fundo ndo se desviou dos objectivos que motivaram a introducao

da isengdo prevista no artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF);
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A aplicacdo desta isencdo ndo pode encontrar-se condicionada pela verificagdo do

racio de composi¢ao do activo durante a fase de liquidagao do Fundo;

Por outro lado, o célculo do ricio de composi¢do do activo do Fundo ndo deve
considerar, no respectivo numerador, apenas o valor contante das rubricas que

contém a designacdo «C »;

O periodo de referéncia adoptado pela AT para efeitos do célculo apresentado
(31/12/2014) nao € o adequado e é, por demais, contrario a lei, devendo considerar-
se, em alternativa, a média dos valores verificados no final de cada um dos ultimos

seis meses.

Ja a AT alegou, por impugnagdo, em sintese que:

a)

b)

A totalidade dos rendimentos obtidos pelo Fundo em 2014 nédo qualificariam para a
isen¢do prevista na norma em causa, nos termos da qual, estdo isentos do IRC os
rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobilidrio
que operem de acordo com a legislacdo nacional desde que constituidos entre 1 de

janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75 % dos seus activos

sejam bens imoéveis sujeitos a acdes de reabilitacio realizadas nas dreas de

reabilitagdo urbana, uma vez que, alegadamente, nao se verificaria 0 cumprimento

do requisito relativo a composi¢ao do activo;

Entendeu a AT que o requisito relativo a composi¢ao do activo ndo foi cumprido no
periodo de tributagdo de 2014, ou seja, a propor¢ao do activo do Fundo
correspondente a bens imdveis sujeitos a ac¢des de reabilitagdo realizadas nas areas
urbanas de reabilitacio ndo ascendeu, com referéncia a 31/12/2014, a 75%,
concluindo que “(...) ndo estando reunidos os pressupostos do n.°l do art.” 71.° do

EBF, ndo poderdo os rendimentos do fundo beneficiar da isencdo do IRC que este
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artigo contempla, sendo-lhe aplicdvel o regime do art.” 22.° do EBF, nos termos do

n.°15do art.°71.° EBF.”;

c) Na pratica os rendimentos sdo tributados autonomamente, tendo em atengdo a

natureza de cada rendimento obtido;

d) Por outro lado, o direito aos beneficios fiscais deverd reportar-se a data da

verificacdo dos respectivos pressupostos, a menos que a lei disponha em contrério.
4. MATERIA DE FACTO
4.1. FACTOS QUE SE CONSIDERAM PROVADOS
Em face dos documentos carreados para o processo, dd-se como provado que:

4.1.1. O Fundo € um fundo especial de investimento imobilidrio em reabilitacdo urbana,
fechado, constituido por subscri¢do particular nos termos do disposto com o n.° 1

do artigo 48.° do Regime Juridico dos Fundos de Investimento Imobilidrio (RJFII)
1.

b

4.1.2. A sua constituicdo foi autorizada pela Comissio do Mercado de Valores
Mobiliarios (CMVM) em 22 de Dezembro de 2010, tendo sido constituido no dia
16 de Junho de 2011, com a duragdo inicial de 5 anos, contados a partir da data da
sua constituicao, prorrogdvel por periodos nao superiores a 2 anos desde que tais
prorrogacdes sejam deliberadas em Assembleia de Participantes e autorizadas pela

CMVM;

! Aprovado pelo Decreto-Lei n.° 60/2002, de 20 de Margo, alterado pelos Decretos-Leis n.° 252/2003, de 17
de Outubro, n.° 13/2005, de 7 de Janeiro, n.° 357-A/2007, de 31 de Outubro, n.° 211-A/2008, de 3 de
Novembro, e n.° 71/2010, de 18 de Junho. Este diploma foi posteriormente revogado pela Lei n.° 16/2015, de
24 de Fevereiro, alterada pelo Decreto-Lei n.° 124/2015, de 7 de Julho.
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O Fundo iniciou a sua actividade em 16/06/2011, com um capital inicial de
€ 5.000.000,00 (cinco milhdes de euros), representado por 500.000 unidades de
participacdo com o valor unitdrio de € 10,00, subscrito na sua totalidade pela

empresa «D..., S.A.», com o ndmero de identificagao fiscal ...;

Em 2013, o Senhor E..., contribuinte n.°..., adquiriu a «D..., S.A.» 200.000
unidades de participacdo do Fundo, correspondentes a 40% da totalidade das

unidades de participagdo;

A actividade do Fundo estd vocacionada para investimentos de reabilitacao urbana
na cidade do ..., tendo iniciado a sua actividade em 16/06/2011, com a aquisi¢ao de
parte dos prédios residenciais do C... através de escritura de compra celebrada na

mesma data, os quais foram sujeitos a reabilitacdo urbana;

Na continuidade do seu crescimento, ainda em 2011, procedeu a aquisicdo de trés
edificios contiguos e devolutos na Rua ... e na Rua ..., que se encontram
localizados na drea de reabilitacdo urbana da freguesia da..., concelho do ...,

através de escritura publica celebrada em 05/07/2011;

Para além do investimento de reabilitacdo urbana j4 referido, o Fundo, no final de
2011, diversificou a sua carteira de imdveis, com a aquisicio de 12 fraccdes
autébnomas destinadas ao arrendamento que compdem o prédio localizado na
Rua..., freguesia de ..., Concelho de Vila da Conde, através de escritura de compra

em 23/12/2011;

Nos anos de 2013 e 2014, o Fundo manteve a actividade, quer com o arrendamento
das frac¢des do imdvel localizado em Vila do Conde, quer com a continuidade das
obras de reabilitacdo, nos iméveis do C..., as quais foram concluidas em Marc¢o de

2014;
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Os imo6veis do C..., bem como os im6veis da Rua ... e a Rua ... estdo integrados na

area de Reabilitacdo Urbana do centro Histérico do Municipio do ...;

Pese embora estes dois conjuntos de imdveis se situem em zonas de reabilitacdo
urbana, apenas os prédios localizados no C... foram efectivamente sujeitos a acgdes

de reabilitacao urbana;

Relativamente as fracc¢des autonomas localizadas em Vila do Conde, as mesmas
nido se encontram localizadas numa drea de reabilitacdo urbana nem sofreram

qualquer acg¢do de rabilitacao;

Em 20/01/2014, uma vez cumprido o respectivo propdsito, 0s participantes

deliberaram a liquida¢do do Fundo, processo este que se encontra em curso;

O Fundo foi objecto de procedimento de inspecg¢do tributdria realizado pelo Servigo
de Inspeccdo Tributdria da Direc¢do de Finangas de Lisboa, em cumprimento da
Ordem de Servico n.° OI2015..., para o exercicio de 2014, de natureza externa e

ambito polivalente %;

A realizacdo deste procedimento inspectivo foi solicitado por iniciativa do préprio
Fundo ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 6/99, de 8 de

Janeiro 3, através do requerimento apresentado em 18/11/2014;

Em resultado da accao inspectiva foi efectuada uma correccao de IRC, resultante da
tributacdo auténoma sobre os rendimentos obtidos 4 no montante de € 13.368,59,
com base na qual foi emitida a liquidacdo adicional e, bem assim, a liquidacdo de
juros compensatérios impugnadas, com data limite de pagamento de 30/03/2016, a

saber:

2Cfr. a

alinea b) do artigo 13.° e a alinea a) do n.° 1 do artigo 14.°, ambos do Regime Complementar do

Procedimento de Inspec¢do Tributdria e Aduaneira (RCPITA).
3 Ex vi do disposto no artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 413/98, de 31 de Dezembro.
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Tipo de rendimentos Rendimento (€) Taxa IRC (€)
Rendimenios prediais 53.246,33 25% 13.311,58
Mais-valias prediais 000 | 3% x 25% 0,00
Outros rendimentos 23803 25% 0
Total dos rendimentos obtidos 53.474,30 13.368,59

4.1.16. Em 24/06/2016, a Requerente apresentou o pedido de prontncia arbitral que deu

origem ao presente processo.

4.2. FACTOS QUE NAO SE CONSIDERAM PROVADOS

Nao existem factos com relevo para a decisdo que ndo tenham sido dados como provados.

5. O DIREITO

Como é sabido, a Lei do Orcamento do Estado para 2008 > consagrou beneficios fiscais

6

de caricter tempordrio a realizacao de ac¢des de reabilitacdo de prédios urbanos que sejam

4 Nos termos do artigo 22.° do EBF.

5 Aprovado pela Lei n.° 67-A/2007, de 31 de Dezembro.

6 Segundo GUILHERME WALDEMAR D’OLIVEIRA MARTINS, “o beneficio fiscal representa todo o
desagravamento fiscal derrogatorio do principio da igualdade tributdria, instituido para a tutela de
interesses extrafiscais de maior relevdncia (...)”, Os Beneficios Fiscais: Sistema e Regime,

Cadernos do Instituto de Direito Econémico Financeiro e Fiscal, n.° 6, Almedina, 2006, pag. 15.
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iniciadas, entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2010 e que se encontrem

concluidas até 31 de Dezembro de 2012. 7

De acordo com o Relatério do Orgamento do Estado para 2008, um dos principais
objectivos definidos em matéria de politica fiscal consistiu na criacdo de “incentivos a

dreas consideradas prioritdrias no dominio da reabilitacdo urbana” . ®

Com efeito, € ainda assumido que “Pretende o Governo, promover, através de beneficios
fiscais especiais, a conservac¢do e a recuperagcdo do patrimonio edificado, incentivando a
realizagdo, tdo urgente e global quanto possivel, de accoes de reabilitacdo de edificios que
possibilitem a valorizagdo de dreas urbanas delimitadas, (...) procurando inverter
situagoes de degradacdo de zonas e centros historicos, de zonas de protec¢do de imoveis

classificados e, em geral, de zonas urbanas degradadas (...)”.

E acrescenta que “O ritmo de reabilitacdo do parque edificado ao longo do territorio
nacional exige a tomada de medidas urgentes, fundadas numa abordagem mais integrada,
que articule a existéncia de apoios de natureza financeira e de novos estimulos de indole
fiscal, de cardcter excepcional e tempordrio, que premeiem acgoes de conservagdo e de

reabilitacdo (...)".

Conceptualmente, a criacao deste beneficio fiscal parece ter tido por objectivo a introducao
de um mecanismo de natureza fiscal que permitisse a captacdo de investimento em areas
urbanas prioritdrias de reabilitacdo, premiando os promotores de accdes de reabilitacdo de

edificios degradados localizados em determinadas dreas urbanas.

Posteriormente, na Lei do Orcamento do Estado para 2009 ° foi introduzido no EBF, um

regime estdvel de incentivos a reabilitacio urbana, que absorveu todos os beneficios

7 Cfr. artigo 82.°, que aprova o Regime Extraordinario de Apoio a Reabilitagdo Urbana.

8 Cfr. seccdo 1.2.2. do referido relatério relativa aos Incentivos a Areas Consideradas Prioritarias no Dominio
da Reabilita¢do Urbana.

9 Aprovado pela Lei n.° 64-A/2008, de 31 de Dezembro.
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contidos no regime extraordindrio, incorporou nele outros novos e alargou os prazos de

inicio e conclusio das obras de reabilitacio. '°

Como ¢é referido no Relatério do Orcamento do Estado para 2009, “E objectivo do
Governo acelerar, através do reforco de medidas fiscais e normativas, o processo de
reabilitacdo urbana em zonas delimitadas. Ao longo dos iiltimos anos tém-se instituido um
conjunto de programas de apoio cujos resultados estas medidas visam potenciar, para que
seja possivel promover ciclos virtuosos de reabilitacdo patrimonial e de dindmica social,
que tragam sustentabilidade ao investimento direccionado as dreas prioritdrias no

dominio da reabilitacdo urbana”.

Em resultado da prépria designagdo, o regime de incentivos previsto no artigo 71.° do EBF
aplica-se aos imdveis que tenham sido objecto de operacdes de reabilitacdo urbana num

periodo de tempo limitado e em condi¢des definidas.

Nesta medida, para que este beneficio possa ser aplicado € necessério que:
® sejam executadas accOes materiais de reabilitacdo urbana, i.e. obras ou loteamentos;
® essas acgOes incidam sobre determinados tipos de prédios;
® essas acgOes se iniciem e se concluam num determinado periodo temporal;
e esta aplicacdo dos beneficios em sede dos impostos sobre o patriménio, dependa

e sempre de um conjunto de deliberacdes dos 6rgaos dos municipios.

Neste contexto foi, igualmente, inserido um conceito préprio de reabilitagdao urbana, o qual
contém dois elementos essenciais e de verificacdo cumulativa, a saber:

e ¢ necessario conferir aos prédios urbanos intervencionados as adequadas
caracteristicas de desempenho, em funcdo da sua utilizacdo, bem como de
seguranca funcional, estrutural e construtiva. Ou conceder aos prédios urbanos
intervencionados novas aptiddes funcionais, com vista a permitir novas utiliza¢des

ou 0 mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados;

10 Cfr. artigo 99.°, que aditou o artigo 71.° do EBF sob a epigrafe “Incentivos a Reabilitagdo Urbana”.
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® as accOes de reabilitacio devem permitir atingir um estado de conservacdo do

imovel, de pelo menos dois niveis acima do atribuido antes da intervengao.

Por outro lado, foram limitados os tipos de prédios a reabilitar, ja que nem todas as acgdes
de reabilitacdo de prédios urbanos conduzem necessariamente a aplicagdo dos beneficios
fiscais, tornando-se, pois, necessario que:

* 0s iméveis arrendados sejam passiveis de actualizacdo faseada das rendas '!;

e 0s prédios urbanos que embora nao estando arrendados, sejam localizados em area

de reabilita¢do urbana. !2

Para que se aplique este regime de incentivo é, ainda, necessdria a localizacao temporal do
inicio e da conclusao das ac¢des de reabilitacdo. Nao basta que ocorra reabilitacdo urbana,
esta terd de ser iniciada apds o dia 1 de Janeiro de 2008 e estar concluida até 31 de
Dezembro de 2020 '3, comprovacio que é efectuada pelos Servicos dos Municipios
competentes da drea de localizagdo dos imédveis.

Entre outros beneficios fiscais, estabelece-se que “Ficam isentos do IRC os rendimentos de
qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobilidrio que operem de acordo
com a legislacdo nacional desde que constituidos entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de
Dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imoveis sujeitos a agcoes

de reabilitacdo realizadas nas dreas de reabilitacdo urbana.” .

Ora, o legislador isenta de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobilidrio, desde que cumulativamente:

e operem de acordo com a legislacdo nacional;

e constituam-se entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de Dezembro de 2013;

e pelo menos 75% dos seus activos sejam bens imoveis sujeitos a acgdes de

reabilitacdo realizadas na édrea de reabilitagdo urbana.

' Nos termos dos artigos 27.° € seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado
pela Lei n.° 6/2006, de 27 de Fevereiro.

12 Definidas na alinea b) do n.° 22, do artigo 71.° do EBF.

13 Cfr. n.° 20 do artigo 71.° do EBF.

www.caad.org.pt * geral@caad.org.pt

10.



CAAD

CEMNTRED OE ARBITRAGEM ADMINISTRATIVA

A isencdo € total e envolve toda a matéria colectdvel sujeita a IRC do Fundo, bem como os
rendimentos obtidos pelos titulares de unidades de participacdo em fundos de investimento

que cumpram os requisitos legalmente exigidos.

No caso em apreco, para que o Fundo pudesse beneficiar deste regime, seria necessario que
este operasse de acordo com a legislacdo nacional, o que se verifica e que 75% dos
respectivos activos fossem bens imdveis sujeitos a ac¢des de reabilitacao realizadas na

area de reabilitacdo urbana.

Em concreto, para que este requisito se encontre preenchido ndo basta que os imdveis

estejam no activo do Fundo a aguardar a realizacio de accdes de reabilitacio urbana. B

necessario que sejam a elas sujeitas, sendo que essa sujeicdo deve ser materializada nas

“intervencdes” a que se refere a alinea a) do n.° 22 do artigo 71.° do EBF.

Nesta medida, os 75% do activo total do Fundo correspondente a bens imdveis sujeitos a
accoes de reabilitacdo é determinado do seguinte modo:

e através de uma fraccdo, em que no numerador consta o valor que se encontra
contabilizado na conta 32 - Construcdes, que engloba os direitos de propriedade
sobre construcdes registadas a favor do fundo e no denominador o valor total do
activo bruto, se pretendemos a percentagem do valor do activo bruto;

e através de uma frac¢do, em cujo numerador consta o valor que se encontra
contabilizado na conta 32 - Construc¢des, que engloba os direitos de propriedade
sobre construcdes registadas a favor do fundo ajustado pela conta 38 -
Ajustamentos em Activos Imobilidrios, que se destina a registar os ganhos e perdas
potenciais relacionados com a detencdo de iméveis, se pretendemos a percentagem

do valor do activo total liquido.

Por forma a determinar qual a percentagem dos activos correspondentes a bens iméveis

sujeitos a accoes de reabilitacdo, a AT elaborou o quadro apresentado em seguida:
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Apuramento da % estabelecuda no | 2013 2013 2014 2014

art.” 71." do EBF Brulo Liquido Bruto Liguido
Activos Imobiliirios sujeitos a

reabilitagiio

- Imdvel do C._ | 10.275.621,85 | 7.835.043,51 | 3.799.908,43 3.536.340,58
- Activo Total do Fundo 14.124.079,00 | 11.577.494,55 | 8.220.061,00 7.791.611,67
% dos bens imoveis sujeitos a 72,75% 67.67% 46,23% 45,39%
acgdes de reabilitagdo urbana |

Ora, o valor contabilistico dos imdveis registados na classe 3 compreende o valor do
imoével correspondente ao valor de aquisicdo acrescido, quando aplicdvel, das despesas
incorridas subsequentemente com obras de remodelacdo e beneficiagdo de vulto ou com
obras de construcdo que alterem substancialmente as condi¢cdes em que o imoével é
colocado para arrendamento ou venda no mercado; acrescidos dos ajustamentos favoraveis
registados contabilisticamente na conta 381 ou deduzidos dos ajustamentos desfavoraveis
reconhecidos na conta 382. Como decorre, de resto, deste critério de valorizacdo, ndo sdao

contabilizadas amortizagdes.

Ja as despesas incorridas com a remodelacdo dos imoéveis, relativas a fornecimentos e
servicos prestados por terceiros, sdo desta forma registadas na conta 32 - Construgdes, a

acrescer ao valor do imovel.

Por sua vez, na conta 32 ja se encontram contabilizados todos os gastos relacionados com

os iméveis no C...'*

, € que poderdo influenciar esta conta, como foi registado
contabilisticamente pelo Fundo. Nao pode, assim, prevalecer a pretensao da requerente, de
incluir no numerador outras rubricas do activo, que nao constituiram, nem deveriam

constituir contabilisticamente o valor dos imoveis.

14 Em concreto, as rdbricas #..., #... e #..., bem como, para efeitos do célculo realizado em termos liquidos,
das rdbricas #..., #...e #... .

12.

Avenida Duque de Loulé n.2 72 A, 1050-091 Lisboa « 21 318 90 27 - www.caad.org.pt « geral@caad.org.pt



CAAD

CEMNTRED OE ARBITRAGEM ADMINISTRATIVA

Fica, assim, demonstrado que o invocado pela Requerente nos artigos 63.° a 104.° do seu
pedido arbitral ndo tem suporte legal, porquanto o que decorre da lei e nela se encontra
previsto, € que para determinar a percentagem de pelo menos 75% dos seus activos sejam
bens imdveis sujeitos a acgdes de reabilitacdo realizadas nas dreas de reabilitacdo urbana,
no numerador apenas podera ser relevado o valor dos prédios que foram sujeitos a ac¢des

de reabilitagdo urbana.

Concretizando, na situagdo em apreco, os imoéveis que foram sujeitos a accdes de
reabilitacdo urbana cingem-se ao imével do C..., e que foi relevado contabilisticamente na

conta 32, com os ajustamentos da conta 38.

Nesta medida, o valor que foi considerado pela AT no numerador para efeitos do célculo
do activo (liquido/bruto) foi o valor que foi contabilizado pelo Fundo na conta 32 -

Construcdes com os ajustamentos da conta 38.

Ja em relacdo ao pressuposto de que pelo menos 75% dos seus activos sejam bens imoveis
sujeitos a acgdes de reabilitacdo realizadas na area de reabilitagdo urbana, a Requerente
incluiu no seu célculo os 3 imdveis que integram os activos imobilidrios do Fundo, Rua ...
e ... sitos na freguesia da ..., concelho do ..., que se encontram integrados no Centro
Histérico do Municipio do ..., classificados como Monumento Nacional de interesse
publico e situados na zona de reabilitacao urbana do ..., na Unidade de Interven¢do do F...,
pese embora os mesmos se manterem no mesmo estado de conservagdo em que foram

comprados, sem qualquer projecto de reabilitacao.

Ora, encontrando-se o Fundo em liquidagdo em 20/01/2014, por deliberacio em
Assembleia de Participantes e ndo tendo estes 3 imdveis sido objecto de accdes de
reabilitacdo urbana, e tendo sido alienados em meados de 2015, no estado em que se
encontravam, frustraram-se os pressupostos de aplicagdo para os mesmos serem incluidos
no célculo da percentagem dos 75%, e consequentemente na aplicacdo do regime de

isen¢do do artigo 71.° do EBF.
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Efectivamente, ndo basta que os imdveis estejam no activo dos Fundos a aguardar a
realizacdo de ac¢des de reabilitagdo, é necessario que sejam a elas sujeitos, entendendo-se
por estas as “(...) intervengcoes destinadas a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou vdrios edificios, ou
as construgoes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as
suas fracgoes, ou a conceder-lhe novas aptidoes funcionais, com vista a permitir novos
usos ou o mesmo uso com padroes de desempenho mais elevados, das quais resulte um
estado de conservagdo do imovel, pelo menos, dois niveis acima do atribuido antes da

intervengdo (...)". 15

Por ultimo, o Fundo inclui, ainda, no cdlculo da sua percentagem, o imével sito em ..., 0
qual, tendo presente o teor do n.° 1 do artigo 71.° do EBF, ndo poderd ser considerado, em
virtude do facto de ndo se encontrar numa zona de reabilitacdo urbana, nem sujeito a

accoes de reabilitacdo urbana.

Assim, e uma vez ndo se encontrarem reunidos os pressupostos do n.° 1 do artigo 71.° do
EBF, ndo poderdo os rendimentos do fundo beneficiar da isen¢do do IRC que este artigo
contempla, sendo-lhe aplicdvel o regime do artigo 22.° do EBF, nos termos disposto no n.°

15 do artigo 71.° do EBF.
6. DECISAO

Em face do exposto, determina-se julgar totalmente improcedente o pedido de prontincia

arbitral e, em consequéncia, absolver a AT da instancia.
7. VALOR DO PROCESSO

Fixa-se o valor do processo em € 13.712,88 (treze mil, setecentos e doze euros e oitenta e
oito céntimos), nos termos do artigo 97.°-A do Cddigo de Procedimento e de Processo

Tributario (CPPT), aplicdvel por forca das alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 29.° do RJAT e

15 Cfr. alinea a) do n.° 22. do artigo 71.° do EBF.
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do n.° 2 do artigo 3.° do Regulamento de Custas nos Processos de Arbitragem Tributdria

(RCPAT).

8. CUSTAS

Custas a suportar pela Requerente, no montante de € 918 (novecentos e dezoito euros), nos
termos da Tabela I do Regulamento das Custas dos Processos de Arbitragem Tributaria,

nos termos do n.° 2 do artigo 22.° do RJAT.

Notifique.
Lisboa, 24 de Novembro de 2016

O arbitro,

Hélder Filipe Faustino

Texto elaborado em computador, nos termos do disposto no n.° 5 do artigo 131.°, do CPC,
aplicavel por remissao da alinea e) do n.° 1 do artigo 29.° do RJAT. A redac¢do da presente

decisdo rege-se pela ortografia anterior ao Acordo Ortografico de 1990.

15.
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